URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 15. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Qeir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 1/2015:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni med kvortun soknaradila, dags. 5. januar 2015.
Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 6. jantiar 2015, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 6. febriiar 2015. Var bréfid sent soknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar, dags. 9. februar, og henni gefinn kostur 4 ad koma a framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 13. febraar
2015.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 15. mai 2015.

II.
Malsatvik.

bann 24. mars 2009, gaf lantaki, B, ut skuldabréf nr. X, ad fjarhed kr.
7.250.000, sem tryggt var med 5. vedrétti i fasteign. Undir lidnum ,, Skuldari A og B*
var soknaradili, A, tilgreindur sem ,, B““. Soknaradili skrifadi undir skuldabréfid 4 linuna
L, Undirritun skuldara/vedsala B “.

Samdeagurs, 24. mars 2009, skrifudu soknaradili og lantaki undir skjalid
,, Niourstada greidslumats “.Greidslumatid tok til lantaka og var nidurstada pess
neikvaed um kr. 255.052. I atskyringalid 1, vid pa nidurstédu, kom fram ad ,, Neikveed (-
) nidurstada merkir ad greidandi getur ekki efnt fjarskuldbindingar sinar*. ba kom
jafnframt fram a0 ,, Greidandi og abyrgdarmenn hafa fengio afhent, kynnt sér og skilio
petta mat a greidslugetu greioanda og sampykkt pad sem fullncegjandi fyrir sig. Peir
hafa einnig kynnt sér freedslurit fyrir abyrgdarmenn . Léantaki skrifadi undir skjalid a4
linuna ,, Undirritun greidanda‘ og soOknaradili skrifadi undir sem ,,Sampykki eiganda
veds “. NeOst a skjalinu var kvedid & um ad ,, Athygli skal vakin a, ad sé nidurstada
greioslumats  neikved ber ad kynna pa  nidurstéou  sérstaklega  fyrir
abyrgoarménnum/eigendum lansveda, sem purfa ad undirrita yfirlysingu (ebl. 60-1147)
um ad peim hafi verio kynnt su niourstada. Sama gildir, ef meiri hluta andvirdis lans er
vario til greidslu eldri skulda. *

Soéknaraoili og lantaki, skrifudu  undir  skjalid  ,, Reiknivél -
Neytendalanautreikningur “, sem einnig var dags. 24. mars 2009. Séknaradili undirritadi
a linunni ,, Undirskrift lantakanda .
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bann 25. mars 2011, barst soknaradila bréf vegna vedsetningar 4 fasteign hennar
samkvemt vedskuldabréfinu. Bréfid hofst 4 ordunum ,, Ageeti dbyrgdarmadur og
tilgreindi stodu vedskuldabréfsins.

[ kjolfar greidsluadlogunarumleitana lantaka arid 2011, voru soknaradili, lantaki
og umsjonarmadur med greidsluadloguninni, 1 sambandi vid varnaradila vegna
skuldabréfsins, par sem Deir toldu soknaradila einungis vera vedsala samkvaemt
skuldabréfinu en ekki skuldara. Varnaradili hafhadi pessum athugasemdum og taldi 1jost
samkvemt skuldabréfinu og 00rum gognum ad soéknaradili vaeri medgreidandi
skuldabréfsins.

bann 2. jantar 2015, var stada lans nr. X, samtals kr. 7.181.314.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst lausnar undan kréfu um greidslu & vedskuldabréfi nr. X, par
sem hun telur ad ekki hafi verid stadid loglega ad pvi hvad hana vardar.

Soknaradili byggir a pvi ad hun hafi verid skradur medskuldari & fyrrgreindu
lani, en hafi ekki farid i greidslumat & peim tima, pratt fyrir neikvett greidslumat
lantaka. Einnig byggir soknaradili 4 pvi ad henni hafi ekki verid kynnt neikvaed
nidurstada greidslumats lantaka og ad hun hafi ekki verid latin skrifa undir sérstaka
yfirlysingu pess efnis, likt og kvedid hafi verid um & vedskuldabréfinu. Kvedid sé 4 um
pad ad ef nidurstada greidslumats bendi til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, likt og i tilfelli lantaka, beri fjarmalafyrirtaeki ad sja til pess ad
abyrgdarmadur eda vedsali undirriti sérstaka yfirlysingu pess efnis ad hann sé engu ad
sidur reidubtiinn ad gangast i abyrgdina, sbr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga. Slikt hafi fyrirfarist af halfu varnaradila.

Soknaradili byggir & pvi ad hun hafi veitt syni sinum, lantaka, leyfi til ad
vedsetja eign sina. Pegar vedlanid hafi verid veitt, hafi soknaradili verid einhleyp, og
hafi ekki haft neinar fastar tekjur, par sem hun hafi verid komin & eftirlaun. Tekjur
soknaradila hafi pvi verid lagar lifeyrissjodstekjur um kr. 165.000 &4 manudi, samkvamt
fyrirliggjandi skattframtali. Soknaradili hafi einnig skuldad ramar 5.000.000 kr., asamt
pvi ad hafa verid abyrgdarmadur fyrir lani ad fjarhaed kr. 3.000.000.

Soknaradili telur ad pad sé pvi rangt hja varnaradila, ad hun hafi sampykkt ad
vera medskuldari a0 1ani pessu. Soknaradili telur ad pad hafi aldrei verid minnst & annad
en ad hun hafi verid ad lana ved 1 ibudinni fyrir lantaka. Einnig neitar s6knaradili pvi, ad
henni hafi verid gerd grein fyrir, og/eda henni hafi verid afhent skjal, til utskyringar a
stodu og abyrgd.

Soéknaradili telur sig ekki hafa haft skilning & pvi hver munurinn hafi veriod 4 pvi,
ad vera abyrgdarmadur, eda skuldari B, en henni hafi verid bent 4 af varnaradila, ad
undirrita pessa linu & vedskuldabréfinu. Par a0 auki hafi soknaradili verid hissa 4 pvi ad
hun hafi purft ad undirrita bréfid. Soknaradili hafi fengid pa skyringu fra varnaradila ad
asteedan vaeri su, ad nidurstada greidslumats hja lantaka hafi verid neikvaed. Hins vegar
hafi varnaradili ekki farid fram & ad soknaradili feeri i greidslumat.

Soéknaradili hafi alla tid litid & sig sem abyrgdarmann af vedi vegna umradds
lans. bvi til studnings hafi s6knaradili fengid bréf fra varnaradila, par sem hun hafi verid
avorpud sem abyrgdarmadur, enda hafi hun aldrei skrifad medvitad undir ad hafa verid
medskuldari. bPar ad auki hafi han aldrei fengid rukkun fra varnaradila, né greidslusedla.
begar soknaradili hafi farid i netbanka sinn i desember 2014, pa hafi komid par
athugasemd fra varnaradila pess efnis ad engin lan varu skrdd 4 nafn hennar hja
varnaradila.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

begar greidsluadlogunarsamningur lantaka rann at, hafi umraett lan verid i
framhaldinu fert yfir & soOknaradila. Soknaradili kvedst hafa haft samband vid
varnaradila til ad spyrjast fyrir um hvort hiin geeti breytt umraddu lani 1 hagstedara lan,
med legri voxtum og lengt pad, fyrst ad varnaradili hafi krafist pess ad hun veri
medskuldari. Svor varnaradila hafi verid pau ad umrett lan myndi purfa ad vera 4 1.
vedrétti, asamt pvi ad hun yrdi ad fara sjalf i greidslumat, sem sdknaradili telur ad sé
fyrir fram vitad ad hin muni ekki komast 1 gegnum.

bvi itrekar soknaradili ad htin hafi skrifad undir greidslumat lantaka sem eigandi
veds, en ekki sem skuldari. Sjalf hafi han ekki gengist undir greidslumat. bar ad auki
hafi hun ekki fengid greidslusedla manadarlega. Pad hafi ekki verid fyrr en ad lantaki
var kominn i greidslustodvun vegna umsodkna til umbodsmanns skuldara, ad varnaradili
hafi farid ad senda yfirlit og stodu ogreidds lans til soknaradila. bratt fyrir ad séknaradili
hafi skrifad undir vedskuldabréfio sem skuldari B, pa hafi hun ekki verid medhondlud af
varnaradila sem skuldari, heldur sem dbyrgdarmadur. A9 lokum byggir soknaradili & pvi
ad verklags- og vinnureglur varnaradila hafi ekki fullnegt adurnefndu samkomulagi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili telur 1jost ad sdknaradili hafi verid medgreidandi skuldabréfsins, en
ekki eingdngu abyrgdarmadur. Byggir varnaradili krofu sina 4 efni skuldabréfsins og
annarra gagna, meginreglna um skuldbindingargildi samninga, tlkun I6ggerninga og
vidskiptabréfareglna og urskurd Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki i
mali nr. 174/2012.

Varnaradili hafi gert rad fyrir pvi ad med krofu sinni hafi soknaradili verio ad
krefjast ogildingar 4 pvi ad hann hafi verid medgreidandi skuldabréfsins, po ekki hafi
verid visad til ogildingarreglna til studnings peirri krofu. Varnaradili telur ekki séu
forsendur fyrir slikri 6gildingu 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga. bvi til rokstudnings hafi varnaradili bent 4, ad vid urlausn
a pvi hvort ad vikja eigi samningi til hlidar, eda breyta, med visan til 36. gr. sml., purfi
a0 taka tillit til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og
atvika sem sidar komi til. Varnaradili telur ad engar forsendur séu fyrir pvi ad o6gilda
medskuld soknaradila, samkvamt skuldabréfinu & grundvelli 36. gr. sml. Mali sinu til
studnings visar varnaradili einnig til peirrar meginreglu samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga, sem feli pad i sér ad samningar skuli halda.

Jafnframt telur varnaradili ad gdgn malsins hafi skyrlega borid med sér ad
soknaradili hafi verid medgreidandi skuldabréfsins, enda hafi soknaradili verid
tilgreindur sem ,,skuldari B* a skuldabréfinu og hafi skrifad undir sem slikur. P4 hafi
soknaradili jafnframt skrifad undir sem lantaki 4 skjalid ,, Reiknivél - Neytendalan “, sem
hafi verid hluti lanssamningsins, sbr. 5. - 8. gr. pagildandi laga nr. 121/1994 um
neytendaldn. Varnaradili telur pvi ljost ad soknaradili hafi ®tlad sér ad gerast
medskuldari & skuldabréfinu vid Gtgafu pess. Soknaradila hafi pvi ekki geta dulist, undir
neinum kringumstedum, ad med undirritun 4 skuldabréfid hafi han verid annar
utgefanda og medgreidanda ad pvi. Varnaradili bendir sérstaklega 4, ad sér reitur hafi
verid fyrir undirskrift vedsala, sem soknaradili hafi att ad skrifa i, hafi hiin eingdngu
talid sig vera vedsala. Soknaradila hafi pvi matt vera 1jost, ad hun hafi sampykkt med
undirritun sinni ad hafa verid skuldari skuldabréfsins, asamt lantaka.

b4 hafi varnaradili leidrétt rangan skilning soknaradila pegar varnaradili hafi
ordid uppvis ad pvi ad soOknaradili hafi eingdngu talid sig abyrgdarmann ad
skuldabréfinu. Telur varnaradili pvi, ad samskipti hans og sdknaradila, hafi verid byggd
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4 peim forsendum, ad soknaradili hafi verid medskuldari ad umreddu lani. Hvad vardi
pad bréf, sem hafi verid sent til sOknaradila dags. 25. mars 2011, pa eigi asteda pess ad
soknaradili hafi verid tilgreindur sem abyrgdarmadur, raetur sinar ad rekja til skraningar
i tolvukerfi varnaradila. Varnaradili telur ad pad bréf hafi ekki att a0 hafa ahrif &
skuldbindingu pa, sem soOknaradili hafi tekist & hendur vid utgafu skuldabréfsins.
Varnaradili visar 1 pessu sambandi til nidurstodu nefndarinnar i mali nr. 174/2012, par
sem m.a. hafi verid fjallad um &hrif skraningar skuldara sem abyrgdarmanns i
télvukerfum varnaradila. Nidurstadan hafi verid su, ad slik skraning hafi ekki haft dhrif
a skuldbindingargildi undirritunar medgreidanda ad skuldabréfi.

Varnaradili bendir jafnframt & ad soknaradili hafi ekki rokstutt krofu sina &
grundvelli pess ad um rangar forsendur hafi verid ad reda pegar hann hafi gefid
skuldabréfid ut sem medskuldari. 1 1josi pess ad soknaradili hafi haldid pvi fram ad hann
hafi ekki talid sig hafa verid ad gerast medskuldara, telur varnaradili rétt ad fera
roksemdir fyrir pvi, af hverju rangar forsendur, sbr. 32. gr. sml. eigi ekki a0 koma til
greina sem oOgildingarasteda i mali pessu.

Varnaradili visar til pess ad 1 tulkun samninga, sér i lagi fjarmunaréttargerninga,
s¢ almennt farid eftir hinni svokolludu traustskenningu. Su kenning feli pad i sér, ad
leggja skuli meginaherslu 4 ad leida i 1j6s paer hugmyndir eda traust sem med sanngirni
ma @tla ad 16ggerningur hafi vakid hjé gagnadila. Leidir pessi kenning til pess, ad adili
verdi bundinn vid 16ggerning sinn i peirri mynd og med pvi efni sem gagnadili i godri
trd hafi &tlad, eda matti @tla, ad mida skyldi vio. Hafi yfirlysing adila vakid traust og
vonir hja gagnadila, hafi yfirlysingargjafi borid abyrgd 4 pvi misremi sem hafi kunnad
ad vera & milli vilja hans og trausts gagnadila. Hafi vilji soOknaradila sem
yfirlysingargjafa samkvamt skuldabréfinu ekki verid ad gerast medskuldari, verdi ad
lita til pess ad skilningur varnaradila 4 peim 16ggerningi hafi ekki getad verid annar en
sé, a0 soknaradili hafi &tlad sér ad gerast medskuldari, sbr. skyrt efni skuldabréfsins og
undirritun sdéknaradila & pad.

Akvedi 32. gr. sml. kvedur 4 um, ad ef loggerningur, sem vegna misritunar eda
annarra mistaka af halfu pess, sem gerdi hann, hafi ordid annars efnis en til hafi verid
etlast, pa skuli hann ekki verda skuldbindandi fyrir pann sem gerdi hann, ef s& sem
16ggerningnum hafi verid beint til, vissi eda hafi matt vita ad mistok hafi att sér stad.
Varnaradili telur ad rangar forsendur hafi i fyrsta lagi ekki att vid, par sem malsgdgn
hafi bent til pess ad vilji soknaradila hafi verid ad gerast medskuldari og 1 60ru lagi, pa
hafi varnaradili ekki getad vitad, eda matt vita, ad mistok hafi att sér stad, hafi vilji
soknaradila ekki verid ad gerast medskuldari, enda hafi malsgdgn eindregid bent til pess
a0 soOknaradili hafi verid medskuldari ad skuldabréfinu vid utgafu pess. ba hafi
soknaradili ekki framvisad gognum sem hafi synt ad varnaradili hafi haft 4staedu til ad
@tla ad efni skuldabréfsins hafi verid tilkomid vegna mistaka.

Varnaradili hafi einnig motmelt pvi ad skraning soknaradila 4 tiltekinn hatt i
kerfum varnaradila hafi getad, ein og sér, haft ahrif & Urslit pessa mals. Varnaradili
bendir 4 ad skraningin geti ekki, ein og sér, haft nein réttarhrif, hvorki fyrir varnaradila
né soknaradila. I pvi samhengi bendir varnaradili 4 ad skuldabréfid, sem soknaradili hafi
gefid Gt sem medskuldari, hafi verid vidskiptabréf og i samraemi vid hinar 6l6gfestu
vioskiptabréfareglur krofuréttarins hafi pad efnisatridi  vidskiptabréfsins gilt 1
16gskiptum skuldara og krofuhafa. Pannig hafi bréfido borid med sér 6ll réttindi og
skyldur beggja adila. [ tilfelli soknaradila, hafi bréfid skyrlega borid med sér ad hun hafi
®tlad a0 gerast medskuldari, en ekki einskordad adild sina ad pvi vid lansved.

A0 Ollu framangreindu virtu, telur varnaradili ad pad sé hvorki 6sanngjarnt né
andstett godri vidskiptavenju, pott medskuld soknaradila samkvaemt umraeddu
skuldabréfi, hafi verid haldid gegn sdknaradila. Pvi sé ekki unnt ad o6gilda 16ggerninginn
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med visan til 36. gr. sml. P4 telur varnaradili einnig ad undirritun sdknaradila hafi ekki
getad verid oskuldbindandi fyrir soknaradila 4 grundvelli rangra forsendna skv. 32. gr.
sml.

Med visan til alls framangreinds fer varnaradili fram 4 ad krofu soknaradila
verdi hafnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort séknaradili sé medskuldari & vedskuldabréfi
nr. X, sem gefid var ut til varnaradila pann 24. mars 2009 og tryggt med 5. vedrétti i
fasteign soknaradila.

Soknaradili visar til pess ad hun hafi undirritad nidurstodu greidslumats sem tok
til lantaka, sem eigandi veds, og lantaki hafi skrifad 4 linuna sem hafi verid merkt
greidanda. bvi hafi soknaradili ekki sampykkt ad vera medskuldari ad umraeddu
skuldabréfi, heldur hafi soknaradili einungis veitt lantaka leyfi til vedsetningar.

begar umratt skuldabréf er virt, pa verour ad horfa til pess ad soknaradili er par
skyrlega tilgreind sem skuldari. Soknaradili skrifadi nafn sitt 4 linu sem merkt er
,sundirritun skuldara / vedsala B*. Verdur i pessu 1josi ad telja ad soknaradili hafi
undirritad bréfid sem skuldari og med pvi matti soknaradila vera ljost ad med undirritun
pess hafi hiin ordid medskuldari en ekki vedsali. Haggar pad ekki pessari nidurstodu
pott vissulega hefoi textinn undir viokomandi linu matt vera skyrari. Ljost er ad annar
reitur var tilgreindur 4 umraddu skuldabréfi, par sem soknaradili hefdi att ad undirrita ef
adeins hefdi verid um vedsetningu ad reda. Su hattsemi varnaradila ad framkvama
greidslumat & hinum lantakandanum og kynna pad fyrir sdéknaradila rennir vissulega
stodum undir pa frasdgn soknaradila ad i samskiptum adila vid lanveitinguna hafi verid
litid 4 hinn skuldarann sem einhvers konar adalskuldara. Hvorki petta atridi né
undirritanir 4 umratt greidslumat f4 hins vegar haggad pvi ad soknaradili gerdist
skyrlega skuldari med pvi ad undirrita bréfid sem skuldari pess.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 ekki vid pegar tveir skuldarar taka lan saman.
bvi bar varnaradila hvorki ad gera greidslumat & sdOknaradila né medskuldara
soknaradila.

Einnig byggir soknaradili 4 pvi ad henni hafi borist bréf fra varnaradila vegna
vedsetningar & umraeddu skuldabréfi par sem kvedid var & um ad soknaradili vaeri
abyrgdarmadur. 1 pessu efni pykir rétt ad byggja 4 nidurstddu trskurdar nefndarinnar i
mali nr. 174/2012 en i pvi mali var talid ad med undirskrift soknaradila & skuldabréfio
hafi hann skuldbundid sig til efnda, p.e. til greidslu skuldabréfsins samkvaemt
meginreglu samningarréttar um skuldbindingargildi samninga. Var peirri malsastaedu
soknaradila ad varnaradili hefdi einhlida breytt stodu hans i medskuldara, hafnad.
Einnig taldi urskurdarnefndin ad ekki hafi skipt mali 1 pvi sambandi hvernig skraning
medskuldara hafi verid i tolvukerfum varnaradila. Verdur ad telja ad atvik i mali pessu
séu samberileg 1 umreeddu mali og verdur pvi ekki fallist & krofu soknaradila pess efnis
a0 skraning soéknaradila i télvukerfi varnaradila eda bréfasendingar hans hafi breytt
stodu soknaradila.

begar atvik malsins eru metin heildsatt verour samkvaemt 6llu ofanritudu ekki
talid 6sanngjarnt af varnaradila ad byggja & skuldabréfinu sjalfu par sem skjalid verdur
a0 teljast skyrt ad efni til og ad soknaradila hafi matt vera 1jost ad med undirritun sinni
hafi hin sampykkt ad takast 4 hendur ad vera medskuldari skuldabréfsins. Med
undirskrift sinni skuldbatt soknaradili sig til ad greida af skuldabréfinu. 1 1josi alls
framangreinds eru pvi ekki fyrir hendi forsendur i mali pessu til ad vikja til hlidar
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skuldabréfinu, med visan til 6gildingarreglna nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda loggerninga.

Verdur krofu séknaradila um 6gildingu 4 pvi ad hun hafi verid medgreidandi af
umraeddu skuldabréfi, hafnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum soknaradila, A, 4 hendur F, er hafhad.

Reykjavik, 15. mai 2015.

Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason



