URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 15. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Qeir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 5/2015:
A

gegn
F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni dags. 27. januar 2015, med kvortun sdéknaradila,
dags. 18. jantiar 2015. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 30. jantar 2015, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tjd sig um hana og skyra
sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dags. 23. febrtar 2015. Var bréfio sent
soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar sama dag og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdéknaradila barust med t6lvuposti, dags.
8. mars 2015.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 15. mai 2015.

IL.
Malsatvik.

Med akvordun umbodsmanns skuldara dags. 16. agust 2011, var umsokn
soknaradila, A og maka hennar, B, sampykkt um greidsluadlogun 4 grundvelli laga um
greidsluadlogun einstaklinga nr. 101/2010. Innkollun var birt 1 Logbirtingabladi pann 7.
og 14. september 2011. Varnaradili lysti premur krofum pann 22. september 2011.
Soknaradili var utgefandi 4 einni kr6funni en maki soknaradila var utgefandi tveggja
krafnanna.

Soknaradili og maki fengu sampykktan greidsluadlogunarsamning dags. 5.
oktober 2012, sem kvad 4 um 70% eftirgjof samningskrafna. Samkvaemt
greidsluadlogunarsamningnum var greidsluadlogunartimabilid tvo ar fra gildistoku
samningsins eda fra 5. oktober 2012 til 5. oktober 2014. Med umraeddum samningi var
m.a. sampykkt af halfu samningskréfuhafa ad fella nidur 70% samningskrafna vid lok
greidsluadlogunartimabils. V. kafla greidsluadlogunarsamningsins er svofellt akvaedi
um eftirstoovar krafna varnaradila & pvi timamarki. ,, F skuldbindur sig til pess ad
gjaldfella ekki eftirstoovar krafna sinna i lok greidsluadlogunartimabilsins leiti skuldari
eftir  samningavioredoum  vio  kréfuhafa  tveimur — manudum  fyrir  lok
greiosluadlogunartimabils og ad pvi tilskildu a0 samningar ndaist adur en
greidsluadlogunartimabili kur. I pvi felst m.a. ad greidslumeta skuldara og skulu
afborgarnir af eftirstoovum krafna vera i samrceemi vio greidslugetu skuldara ad teknu
tilliti til heildarfjarheedar eftirstoova krafna hja ollum krofuhofum. “.
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Starfsmadur umbodsmanns skuldara, sendi varnaradila, tolvupdst dags. 2.
september 2014, og 6skadi eftir aukinni eftirgjof ar 70% 1 100% af samningskréfum
soknaradila, par sem greidslugeta hennar og maka vaeri neikvaed um kr. 73.884 og pvi
gaetu pau ekki greitt af eftirstedum samningskrofum.

Med tolvuposti dags. 15. september 2014, var beidni um 100% nidurfellingu
hafnad af varnaradila, par sem varnaradili taldi ad vedrymi virtist vera til stadar vegna
lansins.

[ 6drum tolvuposti, dags. 14. névember 2014, til soknaradila, taldi starfsmadur
varnaradila, ad samkvemt fyrirliggjandi gognum veri ljost ad ekkert vedrymi veri a
eign soknaradila, par sem lanin fra Ibudalanasjodi og fasteignalanid sem veri pegar
ahvilandi & eigninni, tekju allt vedrymid. Einnig hefdi fjarnam verid gert i eigninni og
pvi veeri ekki moguleiki ad eiga vid eda skilmalabreyta fasteignaldninu fyrr en fjarnamid
veeri gert upp.

Med tolvuposti, dags. 28. november 2014, 6skadi umbodsmadur skuldara aftur
eftir pvi ad varnaradili myndi endurskoda afstodu sina og myndi veita soknaradila 100%
eftirgjof af samningskrofum vegna neikvadrar greidslugetu, med tilliti til svars bankans,
dags. 14. november 2014.

Med tolvuposti hathadi varnaradili pvi ad endurskoda afstbouna par sem talid
var ad 4 sinum tima hefdi verid gerdur samningur um fragang skulda med milligéngu
Umbodsmanns skuldara, sem soknaradili hafi gengid ad og pvi veri ekki talin dstaeda til
frekari nidurfellingar.

II1.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad varnaradili felli nidur krofur soknaradila og maka
vegna samnings um greidsluadlogun og fari eftir fyrrgreindu akvaedi i
greidsluadlogunarsamningi  adila  um  eftirgjof  samningskrafna  vid  lok
greidsluadlogunartimabils.

Undir lidnum ,,Kvortun® & kvortunareydubladi segir: ,, Mdlskotsadili, med
adstod fra umbodsmanni skuldara, syndi F fram a ad hafa ekki greidslugetu til ad
greida af eftirstcedoum samningskrofum i kjolfar greidsluadlégunar med erindi dags.
02.09.2014. Oskad var eftir aukinni eftirgjof vir 70% i 100%. F hafnar beidninni pann
15.09.2014.

Soknaradili telur sig ekki hafa greidslugetu til ad greida af eftirstedum
samningskrofum samkvemt greidslumati fra Umbodsmanni skuldara. Séknaradili telur
a0 markmidum greidsluadlogunar hafi ekki verid nad pvi markmidin séu ad gera
soknaradila kleift ad endurskipuleggja fjarmal sin og koma jafnvaegi 4 milli skulda og
greidslugetu. Soknaradili telur par ad auki ad varnaradili hafi ekki stadid vid akvaedi
samningsins, p.e. ad gjaldfella ekki eftirstodvar krafna sinna i lok greidsluadlogunar-
timabilsins og ad haga afborgununum af eftirst6ovum krafha 1 samremi vid
greidslugetu. Jafnframt hafi varnaradili synjad aukinni eftirgjof samningskrafna, par
sem varnaradili hafi talid ad vedrymi veari til stadar & eign soOknaradila. begar
soknaradili hafi sidar leitad til varnaradila hafi henni verid visad fra par sem varnaradili
hafi pa talid a0 ekkert vedrymi veeri til stadar.

Soknaradili telur ad varnaradila sé ekki heimilt ad innheimta eftirstodvar af
krofum sinum par sem ad ekki sé verid ad fara eftir fyrrgreindu samningsakvadi
greidsluadlogunarsamningsins. Pvi krefst soknaradili pess ad fa Gr pvi skorid hvort ad
varnaradila s¢ heimilt ad innheimta eftirsteedar kréfur an pess ad taka tillit til
akvaedisins.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir adalkr6fu sina annars vegar 4 pvi ad malatilbunadur
soknaradila sé svo vanreifadur og 6ljos ad erfitt sé fyrir varnaradila ad taka til varna.
bannig telur varnaradili ad malatilbunadur sdknaradila sé ekki i samremi vid e-1id 1.
mgr. 6. gr. og 7. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.
Varnaradili telur ad ekki liggi 1jost fyrir 1 hverju krafa sdknaradila felst, par sem annars
vegar sé Oskad eftir pvi ad varnaradili fylgi eftir tilteknu é&kvaedi i
greidsluadlogunarsamningi soknaradila um endurskipulagningu skulda en einnig sé
Oskad eftir ,, aukinni eftirgjof ur 70% i 100% * & grundvelli neikveds greidslumats. bvi
s¢ slikt 6samraemi 1 krofugerd og malatilbiinadi ad malid s¢ ad mati varnaradila ekki
taekt til efnislegrar medferdar. Jafnframt byggir varnaradili 4 pvi ad pad s¢ ekki hlutverk
urskurdarnefndar ad kveda a4 um nidurfellingar eftirstodva skulda & grundvelli frjalsra
samninga 4 milli skuldara og krofuhafa peirra. Krafa varnaradila um eftirgjof ar 70% i
100% vardi frjalsa samninga soOknar- og varnaradila, og geti pvi ekki talist
réttardgreiningur i skilningi a. lidar 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefndinni og
pvi hafi nefndin ekki Urskurdarvald um pa krofu. A9 6llu ofangreindu virtu, telur
varnaradili ad malatilbinadur sdknaradila s¢ svo handahofskenndur og 6ljos ad visa
verdi malinu fra, sbr. 4durnefnda 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki og 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Einnig er krafist
fravisunar par sem sa agreiningur sem kvortun soknaradila snyr ad, vardi ad hluta til
vidskipti vid adra adila en soknaradila i pessu mali en krofur & hendur maka séknaradila
heyri einnig undir greidsluadlogunarsamning soknaradila. Sé pvi 1jost ad malatilbunadur
soknaradila byggi a pvi ad kréfur milli varnaradila og pridja adila verdi felldar a brott.
Slik krofugerd fari i baga vid akvaedi sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki og reglna um logvarda hagsmuni. Af peim s6kum beri ad visa malinu
fra urskurdarnefnd sbr. m.a. urskurdir nefndarinnar i mali nr. 1/2010, 24/2010 og
138/2012, par sem Detta hafi verid stadfest af halfu urskurdarnefndar. Af o6llu
framangreindu sé pvi jost ad kvortun sdknaradila uppfylli ekki pau skilyrdi sem purfi
ad vera til stadar til ad nefndin geti tekid malid til medferdar samkvaemt dkvaedum
sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Af peim sokum beri
a0 visa fra kvortun sdknaradila.

Til vara krefst varnaradili pess ad Ollum krofum sodknaradila verdi hafnad.
Varnaradili telur ad skilja verdi krofugerd soknaradila & pa leid ad o6skad sé eftir pvi ad
varnaradili eigi ad fella nidur per eftirstodvar sem hvila & soknaradila og maka hennar
vid lok greidsluadlogunartimabils 4 grundvelli neikveeds greidslumats. [ kvortun
soknaradila hafi komid fram ad par sem greidslugeta soknaradila og maka sé neikvao,
eigi pad eitt og sér, ad leida til pess ad eftirstoovar kratha vio lok
greidsluadlogunarsamnings verdi gefnar eftir ad 6llu leyti. Til studnings krofugerdinni
visi soOknaradili til samningsskilméala samkvaemt umreddum greidsluadlogunar-
samningi.

Varnaradili byggir & pvi ad fyrrgreint akvadi i greidsluadlogunarsamningi leggi
ekki fortakslausa skyldu 4 krofuhafa ad fella nidur krofur sinar ad 6llu leyti, ef i 1j6s hafi
komid ad greidslugeta skuldara vid lok greidsluadlogunar sé neikvaed, eins og krafa
soknaradila beri med sér. [ umraeddu akvaedi sé eingongu 16gd skylda 4 krofuhafa ad
gjaldfella ekki krofur sinar vid lok greidsluadlogunar ef samningar hafi nadst fyrir lok
greidsluadlogunartimabils og hafi pvi farid fjarri ad varnaradili hafi sampykkt med
ofangreindu éakvadi ad fella nidur fyrirvaralaust eftirstdvar vegna neikvads
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greidslumats. Radgjafi embaettis umbodsmanns skuldara hafi sent varnaradila beidni um
aukna nidurfellingu pann 2. september 2014, & grundvelli pess ad greidslugeta
soknaradila og maka hennar hafi verid neikvad. Hafi par komid fram ad samkvamt
greidslumati sem unnid hafi verid af embaetti umbodsmanns skuldara, hafi greidslugeta
soknaradila og maka verid neikvad um kr. 73.884 4 manudi. A grundvelli pess gatu
soknaradili og maki ekki greitt eftirstodvar samningskrafna og pvi hafi verid farid fram
4 aukna eftirgjof ar 70% upp i 100%. Med tolvuposti fra starfsmanni varnaradila dags.
15. september 2014, hafi verid 6skad eftir aukinni nidurfellingu. Erindinu hafi verid
svarad af starfsmanni varnaradila dags. 23. desember 2014, par sem beidninni hafi verid
synjad. Samkvaemt pessu sé¢ pvi 6umdeilt ad samningar hafi ekki nadst &4 milli
soknaradila og varnaradila um aukna eftirgjof samningskrafna soknaradila og maka
hennar, hvort sem pad hafi verid fyrir eda eftir ad greidsluadlogunartimabilinu hafi
verid lokid. Liggi pvi fyrir ad skilyrdi fyrrgreinds akvaedis hafi ekki verid uppfyllt og
pvi komi efnisakveadi pess ekki til skodunar vid trlausn pessa mals.

Varnaradili itrekar ad ekki sé¢ kvedid 4 um skyldu krofuhafa til aukinnar
eftirgjafar vid lok greidsluadlogunartimabils vegna neikvaeds greidslumats. Med
umraeddu adkvedi hafi krofuhafar eingongu 1yst pvi yfir ad krofur peirra verdi ekki
gjaldfelldar ef samningar hafi nddst milli skuldara og krofuhafa. Ad mati varnaradila
feli pad ekki 1 sér ad lystar krofur krofuhafa vid greidsluadlogunarumleitanir verdi
getnar eftir ad fullu vegna skorts 4 greidslugetu og sé 1 raun engan veginn unnt ad lesa
slikt at ur fyrrgreindu samningsakvedi, likt og soknaradili geri. Med visan til
krofugerdar sdknaradila byggir varnaradili & ad samkvaemt meginreglum samninga- og
krofuréttar geti skuldari almennt ekki borid fyrir sig fjarskort til ad losna undan skyldum
sinum. bvi geti soknaradili ekki borid fyrir sig ad neikvaed greidslugeta leidi sjalfkrafa
til algerrar nidurfellingar eins og krafa sknaradila hafi borid med sér.

Med visan til alls ofangreinds, krefst varnaradili pess ad oOllum krofum
soknaradila verdi hafnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad aukinni eftirgjof 4 samningskréfum soknaradila hja
varnaradila samkvaemt greidsluadlogunarsamningi par sem greidslugeta soknaradila sé
nl neikvaed samkvamt greidslumati frd umbodsmanni skuldara.

Ljost er ad agreiningur liggur fyrir & milli malsadila. S& agreiningur snyst um
tulkun 4 samningi sem adilar skrifudu undir. Er deilt um hvort varnaradili sé
skuldbundinn til ad fella nidur eftirstodvar krofu sinnar. bvi verdur ekki fallist &4 ad
krafa soknaradila sé of dskyr eda 6ljos par sem sakarefnid virdist liggja nagilega skyrt
fyrir 1 pessu mali til ad unnt sé ad taka afstodu til pess. Pa verdur ekki talid ad mali
pessu verdi visad fra a4 peim grundvelli ad krofur soknaradila sntii ad henni og maka.
Verour ad telja ad soknaradili geti snid sér ad nefndinni i eigin nafni og fengid trlausn
um agreining um eftirgjof krafna sem ad henni beinast, enda poétt fleiri hafi att adild ad
umreeddum samningi. Agreiningsefnid i méli pessu snyst um fjarkréfu varnaradila og
vardar pad ekki fravisun malsins ad agreiningurinn snyst um samninga sem adilar
gengust sjalfviljugir undir.

Verdur fravisunarkrofu varnaradila pvi hafnad.

Efnislega snyst agreiningur adila um hvada skyldur dkvaedi greidsluadlogunar-
samningsins leggi 4 varnaradila. Ekki er um pad deilt ad samkvemt samningnum
skuldbatt varnaradili sig til pess ad gjaldfella ekki eftirstoovar krafna sinna i lok
greidsluadlogunartimabilsins ef varnaradili leitadi eftir samningavidredum vid

30



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

krofuhafa tveimur manudum fyrir lok greidsluadlogunartimabilsins og ad pvi tilskildu
ad samningar nedust adur en greidsluadlogunartimabili lyki.

Atti soknaradili pvi pess kost ad leita eftir samningum vid varnaradila um
uppgjor eftirstbova samningskrafna og pvi er ekki haldid fram ad soknaradili hafi ekki
nytt sér pann rétt.

Af pvi leidir einnig ad soknaradili skuldbatt sig eingdngu til pess ad gjaldfella
ekki eftirstodvar krafna sinna ad tilteknum skilyrdum uppfylltum. [ umreddu
samningsakvadi er einnig sérstaklega fjallad um hvada krofur eru gerdar til adila
samningsins pegar kemur ad gjaldfellingu eftirstdova. Segir um petta atridi, sem fyrr
greinir ../ pvi felst m.a. ad greidslumeta skuldara og skulu afborgarnir af eftirstédvum
krafna vera i samreemi vio greidslugetu skuldara ad teknu tilliti til heildarfjarheedar
eftirstoova krafna hja 6llum kréfuhéfum.

Med pessu samningsdkveaedi var su skylda 16g0 & varnaradila ad greidslumeta
varnaradila og maka hennar vid lok greidsluadlogunartimans eda byggja 4 greidslumati
frd 60rum og takmarka krofur sinar um greidslur vid pad sem pau veeru aflogufer um.
betta akveedi felur hins vegar ekki i sér skyldu til ad semja um nidurfellingu
eftirstodvanna vid lok greidsluadlogunartimabils, jafnvel pott varnaradili reyndist & pvi
timamarki 6feer um ad greida per.

Fyrir liggur ad med umraddum greidsluadlogunarsamningi var sampykkt af
halfu samningskrofuhafa ad fella nidur 70%  samningskrafha vid lok
greidsluadlogunartimabils. Greidsluadlogunartimabilinu lauk 5. oktober 2014 og
samkvemt greidslumati frd Umbodsmanni skuldara er 1jost ad ad greidslugeta
soknaradila og maka er ni neikveed. bratt fyrir neikvaeda greidslugetu peirra verdur
samkvemt framansogdu ekki talid ad varnaradila beri skylda samkvaemt samningnum
til ad gefa frekar eftir af eftirstodvum krafna sem hvila 4 soknaradila og maka a
grundvelli pess. Verdur pvi krofu séknaradila & hendur varnaradila hatnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum soknaradila, A, 4 hendur F, er hafhad.

Reykjavik, 15. mai 2015.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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