URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 22. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Qeir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 7/2015:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni dags. 3. februar 2015, med kvortun sdknaradila
samdegurs. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 3. febraar 2015, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 12. mars 2015. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 13. mars 2015, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar pann 22. mai 2015.

II.
Malsatvik.

A grundvelli samkomulags um verklagsreglur um sérteka skuldadalogun
einstaklinga, sem undirritad var dags. 22. desember 2010, milli Samtaka
fjarmalafyrirtaekja, Ibudalanasjods, Landsamtaka lifeyrissjoda og slitastjornar SPRON
gerdu soknaradili og B, sem skuldarar og varnaradili sem krofuhafi samning um sérteka
skuldaadlogun og var samningurinn undirritadur dags. 13. oktober 2011 af soknar- og
varnaradila. Samdagurs var einnig undirritadur ldnssamningur, p.e. bidlan & milli
varnaradila og soknaradila.

Samkvamt 4. gr. samkomulags um verklagsreglur um sérteeka skuldaadlogun
einstaklinga, er med sértekri skuldadlogun att vid ad krofuhafar einstaklinga fallist &
eftirgjof krafna, hlutfallslega leekkun peirra eda gjaldfrest 4 peim samkvamt sérstokum
samningi, vegna greidsludrdugleika skuldara. Greidslur samkvemt samningi um
sérteka skuldaadlogun skulu taka mid af greidslugetu skuldara, sbr. 11. gr.
samkomulagsins. Samkvamt nidurstodu greidslumats soknaradila og maka hans var
greidslugeta peirra kr. 241.769 & manudi og samkvamt 5. gr. samningsins skyldu pau
greida pa fjarhaed manadarlega til krofuhafa samningsins i réttum hlutféllum vid tegund
og fjarhad krafna peirra. Nanar tiltekid, skyldu stefndu greida kr. 214.000 & ménudi i
vedkrofur og kr. 26.000 & manudi i samningskrofur. Samkvemt 2. gr. samningsins var
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pinglyst eign sdknaradila og maka hans, metin & kr. 53.650.000 og pvi yfirvedsett
samkveaemt sundurlidun a pinglystum vedkrofum i 2. gr. samningsins.

[ samremi vid akvadi verklagsreglna um sértzka skuldaadlogun var 4
grundvelli 5. gr. samningsins lagt til ad vedskuldabréf nr. X a 1. veorétti héldist dbreytt,
en vedskuldabréf nr. Y, somuleidis a 1. vedrétti, yrdi fert nidur i 80% af fasteignamati
ur 24.625.730 1 kr. 10.294.873. Pa var bidlan nr. b, sem gefid var ut vid gildistoku
samnings um sérteeka skuldaadlogun og tryggt med tryggingabréfi nr. &, sett 4 3.
vedrétt eignarinnar. Umraett bidlan var 4 gjalddaga 1. oktodber 2014. Uppreiknud stada
pessara priggja krafna samrymdist 100% vedsetningu fasteignarinnar vid undirritun
samningsins. Samningskrofur soknaradila og maka hans, samtals kr. 13.054.341, voru
frystar og feerdar til afskrifta premur arum fra undirritun samningsins. Soknaradili krefst
bess ad vedkrafa varnaradila 4 3. vedrétti (bidlan nr. P), verdi somuleidis felld nidur i
samraemi vid 17. gr. verklagsreglna um sérteeka skuldaadlogun.

bann 14. jantar 2015, sendi soknaradili tolvupost til starfsmanns varnaradila og
bar upp eftirfarandi fyrirspurn: ,, Pegar sérteek skuldaadlégun for fram var tekio tillit til
greioslugetu minnar, eins og pu kannski manst. Af hverju er ekki tekio tillit til hennar
nuna, pegar pessari upphced er beett vid, heldur bara tekio mido af heekkun
fasteignamats? Hvar i samningnum er ad finna dkvedi pess efnis, ad
greidslugetudkveedio hafi verio fellt ut? *

Svar barst fra varnaradila samdagurs, par sem klausa Gr samkomulaginu var
medfylgjandi. Starfsmadur varnaradila, s4 um ad svara sOknaradila og sagdi hun ad
., greioslur af bidlanum eigi ad hefjast ad loknu skuldaadlogunartimabili. bad kemur
einnig fram ad ef lantaki hafi ekki greidslugetu til ad greida af bidlani er greidslugeta
metin og greidslubyrdi adlogud eftir atvikum med solu eigna. “

Daginn eftir, dags. 15. jantiar 2015, sendi soknaradili varnaradila télvupost og
for pess a leit ad ,,i samreemi vio samkomulag um sérteeka skuldadalogun, 17. gr., en
par stendur: ,,Hafi lantaki ekki greioslugetu til ad greida af bidlani er greidslugeta
lanpega endurmetin og greidslubyrdi adlogud,...), og meo tilliti til sérstakra adstedna
sem lyst er lauslega hér ad ofan, og ad teknu tilliti til aldurs og heilsufars okkar hjona,
ad vio verdoum ekki sett ut a gaddinn vio cevilok, heldur gert kle[i]ft a0 bua dfram a
heimili okkar ad svo lengi sem adstedur leyfa. Vio munum greida af pinglystum
skuldum okkar vio bankann framvegis eins og hingad til, en férum pess a leit ad
bidlanid verdi fellt niour, i ljosi ofangreindra atrida, og einnig i ljosi pess ad lunginn af
uppheedinni er tilkominn vegna drattarvaxta, vaxtavaxta, innheimtugjalda o.s.frv.

Med tolvuposti, dags. 20. jantiar 2014, svaradi varnaradili, par sem hann kvadst
hafa skodad mal peirra hjona med sérfredingum varnaradila i1 tengslum vid
skuldaadlogun og moguleika & framtidarlausn. Hann kvadst hafa farid yfir vinnulag &
mali peirra hjona og taldi ad unnid hafi verid samkvemt fyrirliggjandi verkferlum um
sérteeka skuldaadlogun og midad vid pa erfidu stodu sem uppi hafi verid eftir hrun, pa
veri byggt 4 peim urredum sem vearu til stadar og pvi samkomulagi sem Samtok
fjarmalafyrirtaekja hafi verid adilar ad. I télvupdstinum fra varnaradila segir einnig: ,, Eg
se ekki aora leid en ad pio leitio til utibusins med fragang a bidlaninu sem komid er a
gjalddaga. Ef greidslugeta er ekki til stadar sé ég ekki adra lausn en pda ad pio minnkio
vio ykkur i fasteign og med pvi umfang skulda. Pao er mitt mat ad pad sé eina raunhcefa
lausnin { stédunni. [...] Eg kemst pvi miour ekki lengra med mal ykkar .

[ framhaldinu svaradi soknaradili pessum tolvuposti og spurdi: , Er pd
eftirfarandi setning i samkomulagi bankans vio mig merkingarlaus?: samkomulag um
serteeka skuldaadlogun, 17. grein.

bann 28. jantar 2015, sendi s6knaradili varnaradila aftur tolvupdst, en undanfari
tolvupostsins var simtal par sem sdknaradili bad starfsmann varnaradila um ad kanna
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hvada ibudir varnaradili veri med sem hugsanlega veeri hagt ad taka til skipta.
postinum kvadst varnaradili hafa verid buinn ad skoda malid vardandi pad ad finna
hasnaedi vio hefi fyrir sOknaradila. Varnaradili taldi ad par sem eigid fé veeri i eigninni,
ba veri edlilegast ad hin yrdi seld & almennum markadi, enda taldi varnaradili ad pad
skipti soknaradila miklu mali 4 hvada verdi eignin myndi seljast. { framhaldinu myndi
b4 varnaradili adstoda soknaradila vid flutning 4 laninu & nyja eign. I télvupdstinum
segir einnig: ,, Vardandi bidlanido pa purfum vio ad ganga fra pvi sem fyrst par sem
gjalddaginn er nuna eftir helgi. Ef pid ndio ekki ad greida af pvi pa purfum vid ad gera
skilmalabreytingu sioar a laninu en vio verdum aod fara ad koma pvi i greidsluferli.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili uppfylli samningsdkvaedi 17. gr.
samkomulags um sérteeka skuldadlogun einstaklinga. I dkveedinu segir: ,, Hafi lintaki
ekki greidslugetu til ao greida af bidlani er greidslugeta lanpega endurmetin og
greidslubyroi adlogud [...] “. Einnig telur sOknaradili ad varnaradila beri ad svara
fyrirspurn dags. 26. januar 2015 & vidhlitandi hatt.

Séknaradili telur ad pad hafi verid 6svifid af varnaradila, pegar gengid hafi verid
fra samningum um sérteka skuldaadlogun 4 sinum tima, ad ,, hestu drattarvoxtum,
drattardrattarvoxtum og 6llum tilteekum kostnadi sem fyrirfannst i gjaldskrarvopnaburi
bankans miskunnarlaust beitt, pannig ad pegar til afgreioslu kom héfou rum 700pus. kr.
beest vio pcer 10mi. sem foru i bio. Eru til peir starfkrokar i starfsreglum bankans sem
geta réttleett okur af pessu tagi? .

Soéknaradili byggir 4 pvi ad hann hafi ordid atvinnu- og tekjulaus vid hrunid. b
hafi hann tapad sumarbustadnum, atvinnuhusnedi erlendis dsamt pvi ad hann hafi
komist & svartan lista med allar kennitdlur tengdar honum og maka, 4samt pvi ad hann
hafi farid 1 sérteeka skuldaadlogun. Skuldaadlogunin hafi falid 1 sér, ad af rimlega kr.
56.000.000 lani, yrou kr. 10.000.000 frystar, en hann hafi greitt af rGmlega kr.
45.000.000, eda um pad bil kr. 230.000 & manudi. Soknaradili telur ad greidslubyrdin
muni pvi vera um kr. 250.000 4 manudi nastu dratugina og telur hann ad pad muni
verda honum ofraun. Soknaradili telur sig p6 hafa stadid i skilum hingad til, en hann
hafi m.a. unnid vid fararstjérn, en finni nt ad prekid fari pverrandi dsamt pvi ad
eiginkona hans hafi veikst alvarlega fyrir ramum tveimur arum sidan og hafi verid
ovinnufer sidan. Heildartekjur peirra séu um 340.000 4 manudi fra Tryggingastofnun
asamt ellilifeyri, en hvorugt peirra reki bifreid.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad pegar frystitimi bidlansins hafi runnid ut, hafi
varnaradili ekki bodid nein Onnur urredi en pau, ad byrja ad greida af laninu.
Soknaradili telur ad pad gangi i berhdgg vid 17. gr. samkomulagsins par sem varnaradili
hafi ekki verid tilbuinn 1 ad skoda adrar leidir fyrir sbknaradila og hafi par ad auki ekki
svarad fyrirspurn soknaradila 4samt pvi ad hafa borid fyrir sig misskilningi. Soknaradili,
asamt maka, undirritudu samning um ad greida af bidlaninu i byrjun febraar 2015, po
med fyrirvara um nidurstéou urskurdarnefndar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra og til vara
krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi hatnad.
Varnaradili byggir adalkrofu sina annars vegar a pvi, ad malatilbunadur
soknaradila sé¢ svo vanreifadur og 6ljos ad erfitt sé fyrir varnaradila ad taka til varna.
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bannig telur varnaradili ad malatilbunadur sdknaradila sé ekki i samremi vid e-1id 1.
mgr. 6. gr. og 7. gr. sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
og almennar meginreglur um skyran og ljésan malatilbuinad. Ekki liggi 1jost fyrir, i
hverju krafa sdknaradila felst, par sem annars vegar sé¢ o0skad eftir pvi ad varnaradili
fylgi eftir tilteknu dkvaedi verklagsreglna um sérteeka skuldaadlogun einstaklinga, en a
sama tima virdist sem svo ad krafa soknaradila beri med sér krofu um nidurfellingu
bidlans nr. b vegna skorts & greidslugetu, eins og fram hafi t.a.m. komid i nidurlagi
tolvuposts fra soknaradila til starfsmanns varnaradila, dags. 15. jantiar 2014. bvi sé slikt
osamremi 1 krofugerd og malatilbtinadi, ad malid s¢ ad mati varnaradila ekki taekt til
efnislegrar medferdar.

Jafnframt byggir varnaradili & pvi, ad pad sé¢ ekki hlutverk urskurdarnefndar ad
kveda a um nidurfellingar eftirstodva skulda & grundvelli frjalsra samninga 4 milli
skuldara og krofuhafa peirra. Krafa varnaradila um nidurfellingu vedkrafna vardi frjalsa
samninga soknar- og varnaradila, og geti ekki talist réttaragreiningur i skilningi a.lidar
2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir trskurdarnefndinni og pvi hafi nefndin ekki trskurdarvald
um pa krofu. Ad 6llu ofangreindu virtu telur varnaradili ad malatilbiinadur sdknaradila
s¢ svo handaho6fskenndur og 06ljos, ad visa verdi malinu fra, sbr. adurnefnda 6. gr.
sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki og 80. gr. laga um
medferd einkamala nr. 19/1991.

Hins vegar krefst varnaradili fravisunar & peim grundvelli ad s& agreiningur sem
kvortun soknaradila snyr ad, vardi ad hluta til vidskipti vid adra adila en séknaradila, en
krofur maka soknaradila, B, heyri einnig undir samning um sérteeka skuldaadlogun
soknaradila. S¢é pvi ljost ad malatilblinadur sdknaradila byggi 4 pvi ad krofur milli
varnaradila og pridja adila verdi felldar & brott. Fari slik krofugerd i baga vid akvadi
sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki og reglna um
logvarda hagsmuni, enda vandséd hvernig umbodslaus soknaradili geti krafist
nidurfellingar fyrir pridja mann. Af peim sokum telur varnaradili ad visa beri malinu fra
urskurdarnefnd sbr. m.a. Urskurdir nefndarinnar i mali nr. 1/2010, 24/2010 og 138/2012.

Af 6llu framangreindu sé 1jost ad framkomin kvortun uppfylli hvorki pau form-
né efnisskilyrdi sem purfi ad vera til stadar til ad nefndin geti tekid malid til medferdar
samkvemt akvaedum sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirteeki. Af peim sokum beri ad visa fra kvortun soknaradila.

Til vara krefst varnaradili pess ad Ollum kréfum soknaradila verdi hafnad.
Samkvemt kvortun soknaradila til arskurdarnefndar sé pess krafist, ad pvi virdist, ad
varnaradili uppfylli 17. gr. samningsakvaedi samkomulags um sértaeka skuldaadlogun.
Med visan til pess og rokstudnings i kvortun soknaradila verdi ad skilja krofugerd
soknaradila 4 pa leid ad 6skad sé eftir pvi ad varnaradili felli nidur bidlan nr. P sem hafi
verid & gjalddaga vid lok samnings um sérteka skuldaadlogun, a grundvelli skorts &
greidslugetu. T kvértun séknaradila hafi komid fram ad pegar frystitimi bidlansins hafi
runnid ut, pann 1. oktober 2014, hafi varnaradili ekki bodid soknaradila onnur urraedi en
a0 byrja ad greida af umraddu bidlani.

Varakrafa varnaradila byggir a pvi ad fyrrgreint dkvaedi 17. gr. verklagsreglna
um sérteeka skuldaadlogun leggi ekki fortakslausa skyldu a krofuhafa ad gefa eftir
vedkrofur fyrirvaralaust, ef 1 1j6s kemur ad greidslugeta skuldara vid lok samnings um
sérteeka skuldaadlogun sé neikved, eins og krafa sdknaradila virdist bera med sér. S¢é i
raun engan veginn unnt ad lesa slikt utdr fyrrgreindu samningsakveaedi likt og
soknaradili hafi gert. Pvert 4 moti hafi komid skyrt fram i fyrrnefndu akvaedi 17. gr.
verklagsreglna um sérteeka skuldadlogun einstaklinga, ad hafi hluti vedkrafna verid
settar 4 biolan skulu greidslur hefjast ad loknu skuldaadlogunartimabili. P4 hafi, 1 sama
akveedi, komid fram ad hafi lantaki ekki greidslugetu til ad greida af bidlani sé
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greidslugeta lantaka endurmetin og greidslubyrdi adlogud, eftir atvikum med sdlu eigna.
[ mali pessu liggi ekki fyrir greidslumat par sem fram kemur ad greidslugeta soknaradila
og maka hans standi ekki undir greidslum af umraeddu bidlani. Ef hins vegar kaemi 1 1j6s
ad greidslugeta soknaradila standi ekki undir greidslu af bidlani nr. b, pa geri fyrrnefnt
akvaedi rad fyrir pvi ad greidslubyrdi s¢ adlogud med s6lu eigna, pannig ad eignastada
s¢ minnkud og pannig umfang skulda og greidslubyrdi lana. Eins sé gert rad fyrir pvi i
3. mgr. 16. gr. verklagsreglna um sérteka skuldadlogun, ad afborganir af
fasteignavedkrofum sem sett séu a bidlan, hefjist ad loknu skuldaadlégunartimabili. bvi
verdi ekki séd og raunar métmelt hardlega af varnaradila, ad tryggdar krofur beri ad
fella nidur fyrirvaralaust ef greidslubyrdi adila dugi ekki til fyrir fullum greidslum
ahvilandi vedkrafna.

Varnaradili itrekar og leggur dherslu 4 ad hvergi sé pess getid i umraddu akvaodi
17. gr. verklagsreglna um sérteeka skuldaadlogun, ad bidlanakrofur séu gefnar eftir
fyrirvaralaust, vegna skorts 4 greidslugetu eins og séknaradili hafi haldid fram. Med
visan til krofugerdar soknaradila pa byggir varnaradili & pvi ad samkvamt meginreglum
samninga- og krofuréttar geti skuldari almennt ekki borid fyrir sig fjarskort til ad losna
undan skyldum sinum. bvi geti soknaradili ekki borid fyrir sig ad neikvad greidslugeta
leidi sjaltkrafa til algerrar nidurfellingar eins og krafa soknaradila ber med sér.

Med visan til ofangreinds, krefst varnaradili pess ad 6llum krofum sdknaradila
verdi hafnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort varnaradila beri skylda til ad fella nidur
bidlan nr. b & grundvelli skorts & greidslugetu soknaradila og maka hans. Stafar
agreiningur pessi af mismunandi skilningi adila 4 17. gr. samkomulags um sérteka
skuldaadlogun einstaklinga, en soknaradili byggir malatilbinad sinn alfarid a4 pvi ad
samkvamt pvi akvaedi beri varnaradila ad fella bidlanid nidur.

Verdur ekki fallist & ad krafa soknaradila sé of oskyr eda 0ljos par sem
sakarefnid virdist liggja nagilega skyrt fyrir i pessu mali til ad unnt s¢ ad taka afstodu til
pess.

bé verdur ekki talid ad mali pessu verdi visad fra &4 peim grundvelli ad kréfur
soknaradila snui ad honum og maka. Verdur ad telja ad soknaradili geti snid sér ad
nefndinni i eigin nafni og fengid urlausn um agreining um eftirgjof krafna sem ad
honum beinast, enda poétt fleiri hafi att adild ad umreeddum samningi. Agreiningsefnid i
mali pessu snyst um fjarkrofu varnaradila og vardar pad ekki fravisun malsins ad
agreiningurinn snyst um samninga sem adilar gengust sjalfviljugir undir. Verdur
fravisunarkrofu varnaradila pvi hafnad.

Efnislega snyst agreiningur adila um hvada skyldur akvadi samkomulags um
sérteeka skuldaadlogun einstaklinga leggi a varnaradila. Ekki er beinlinis byggt &
akvaedum pess samnings sem adilar gerdu 13. oktober 2011. Med umraddu 17. gr.
akveedi samkomulagsins er 16g0 st skylda & varnaradila ad ef soknaradili hefur ekki
greidslugetu til ad greida af bidlani, pa verdi greidslugeta hans endurmetin og
greidslubyrdi adlogud eftir atvikum med solu eigna. Ljost er p6 ad akvedid felur ekki i
sér skyldu til ad semja um nidurfellingu eftirstddvanna, jafnvel pott soknaradili reynist &
pvi timamarki 6faer um ad greida peer.
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begar af peirri astedu verdur krofu sdknaradila hathad og skiptir pvi ekki mali
a0 ekki liggur fyrir mat 4 greidslugetu soknaradila og maka.

Urskurdarord:
Ollum kréfum soknaradila, A, 4 hendur F, er hafhad.

Reykjavik, 22. mai 2015.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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