URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 5. juni, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 17/2015:

Mog K
gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M og K, hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 5. mars 2015, med kvortun soknaradila, dags. 4.
mars 2015. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 6. mars 2015, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 22. april 2015. Var bréfio sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 27. mars 2015, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir séknaradila barust med bréfi, dags. 28.
april 2015.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 5. juni 2015.

II.
Malsatvik.

bann 18. mai 2006 6skadi A, eftir fasteignalani hja FF, nt varnaradila. Tilgreindi
hun ad laun sin veeru & bilinu kr. 250.000- 450.000. [ reitinn ., Athugasemdir
umscekjanda * skrifadi hun eftirfarandi: ,, Reiturinn radstéfunartekjur skrifadi par 250 -
400 par, en er med 285 pus. i laun fyrstu 3 man. [ september heekka launin (veit ekki
hvad pad verdur). Enginn skattur tekin[n] strax af launum par sem [ég] var ad klara
skolann og pvi verda utborgud laun i sumar um 280 pus. “ P4 kemur fram ad lantaki var
med ramlega 200 pusund i barnabaetur 4 ari.

[ kjolfarid, dags. 6. juni 2006, framkvemdi varnaradili mat 4 greidslugetu
lantaka. I greidslumatinu voru radstéfunartekjur lantaka tilgreindar kr. 374.211 og gert
rad fyrir ad paer vaeru pad i hverjum manudi ad fradregnum hefdbundnum utgjéldum.
Nidurstada greidslumatsins var jakvaed um kr. 31.842. b4 var sérstakur fyrirvari gerdur
vi0 nidurstodu greidslumatsins og par upplysingar sem pad byggdi a, par sem
eftirfarandi kom fram: ,, Framangreindar upplysingar um skuldir og fjarhagsstéou
greioanda eru ad hluta til fra honum sjalfum. A0 pvi leyti eru forsendur mats a
greidslugetu hans og nidurstéour/alyktanir dregnar af peim upplysingum d hans
abyrga. beer eru an abyrgoar fyrir [FF]*.
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Undir greidslumatid skrifudu soknaradilar og lantaki. P4 kom fram i stadfestingu
a greidslumatinu ad greidandi hafi fengid afhent, kynnt sér og skilid matid &
greidslugetu og sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig.

bPann 7. jani 2006 gaf lantaki at skuldabréf ad fjarhed kr. 3.500.000 og
sampykktu soknaradilar vedsetningu 4 fasteign sinni med undirritun 4 skuldabréfid sem
vedsalar.

Soéknaradilar baru agreining undir varnaradila med bréfi dags. 3. febraar 2015,
en varnaradili svaradi pvi ekki.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad urskurdad verdi ogilt vedleyfi i fasteign B, sem
soknaradilar gafu vegna umreedds skuldabréfs nr. X.

Soknaradilar telja ad greidslumatid sem varnaradili hafi framkvemt, hafi ekki
verid 1 samremi vi0 fyrirliggjandi gégn og hafi ad mati soknaradila verid 6raunhaef
lysing 4 greidslugetu skuldara. bau telja einnig ad upplysingar & lansumsokn beri med
sér ad bruttotekjur skuldara hafi verid kr. 285.000 fyrstu manudina, sem medfylgjandi
launasedlar hafi stadfest. Vid mat & framtidartekjum hafi svo purft ad gera rad fyrir
greidslu stadgreidslu skatta og telja pvi sOknaradilar ad tekjur skuldara hafi att ad
aaetlast samtals kr. 233.721. | greidslumati varnaradila hafi 4 hinn béginn verid gert rad
fyrir tekjum a0 fjarhaed kr. 374.211 og hafi munurinn pvi verid kr. 140.490.
Soknaradilar telja muninn hafa verid verulegan og & skjon vid gogn malsins. Leggja
purfi mat & pad hvort gera hafi att rad fyrir peirri launahaekkun sem lantaki hafi lyst i
lansumsokn sem hun hafi talid ad hun @tti von 4, en séknaradilar telja ad pad sé
fjarskakennt ad @tla ad st hakkun hafi att ad bria umreett bil.

bvi hafi soknaradilar ekki fengid annad séd en ad per tekjur sem nidurstodur
greidslumatsins hafi borid med sér, hafi verio allt adrar og mun herri en hafi matt gera
rad fyrir samkvaemt lansumsokn skuldara. b4 séu medfylgjandi launasedlar bein sonnun
pess a0 axtlun varnaradila hafi farid langt fram ur pvi sem raunin hafi ordid um
radstofunartekjur skuldara.

Nidurstodur greidslumatsins beri med sér ad skuldari hafi haft kr. 31.842
svigrum til ad nd endum saman m.v. radstofunartekjur ad fjarhaed kr. 374.211. Hefoi
hins vegar verid gert rad fyrir kr. 233.721 1 tekjum, veri greidslugeta skuldara neikvaed
um kr. 108.648. Soknaradilar telja ad mistok varnaradila séu storvaegileg og til pess
fallin ad hafa 4hrif 4 akvordun bpeirra um ad hafa gengist i umraedda abyrgd.
Greidslumatio hafi pannig fegrad stoduna verulega.

Soéknaradilar telja rétt ad visa til doms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-
2360/2013 og telja ad um samberilegt mal s¢ ad reda.

Til grundvallar kréfu sinni byggja soOknaradilar &4 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. bvi leggja séknaradilar sérstaka aherslu a
ad varnaradili hafi tbtid greidslumatid an atkomu 4abyrgdarmanns. Mikill
adstodumunur s¢ 4 malsadilum en dbyrgdarmenn séu ekki sérfr6dir um
fjarmalagerninga 6likt varnaradila sem sé starsta fjarmalastofnun landsins med alla pa
logfredi- og sérpekkingu sem pvi hafi fylgt. A0 lokum hafi neikvaed nidurstada
greidslumats augljoslega haft ahrif 4 akvordun abyrgdarmanns um ad gangast undir
abyrgdina svo ekki s¢ minnst 4 skyldu fjirmalastofnunar, skv. 4. gr. samkomulagsins,
a0 hafa fengid sérstaka undirritun abyrgdarmann um ad pau hafi viljad gangast i abyrgd
pratt fyrir ad nidurstada greidslumats hafi verid neikvaed.
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Soéknaradilar telja pvi ad af 6llu ofangreindu virtu eigi pad ad leida til pess ad
vedsetning verdi felld ar gildi i samraemi vid krofur soknaradila.

[ athugasemdum soknaradila vid malsastaedur varnaradila arétta soknaradilar ad
pau telji ekki ad lantaki hafi veitt villandi upplysingar um tekjur sinar. Pvert 4 moti hafi
upplysingarnar sem lantaki hafi veitt rimad vel vid pa launasedla sem hafi verid lagdir
fram a0 mati soknaradila. bvi séu pessi rok varnaradila med 6llu haldlaus.

Soknaradilar byggja 4 pvi ad ef nidurstada nefndarinnar verdi su ad lantaki hafi
veitt villandi upplysingar, pa hafi pad engu mali skipt gagnvart s6knaradilum, pvi gerd
greidslumatsins hafi verid 4 abyrgd varnaradila en ekki soknaradila. Pa verdi ad gera pa
krofu til fjarmalafyrirtaekja ad vandad sé til verka enda sé tilgangur pess ad afla traustra
upplysinga fyrir pa sem gangast i abyrgd fyrir lanum skuldara. Verdi greidslumatio pvi
ad byggja 4 upplysingum sem geri folki kleift ad meta raunverulega adheettu 4 pvi ad
gengid verdi ad abyrgd peirra. Pa telja soknaradilar ad fjarmalafyrirtaeki geti ekki visad
til almenns fyrirvara um ad upplysingar sem pad hefur aflad fré skuldara, séu & hans
abyrgd, hvad vardar atridi sem gera ma krofu um ad fjarmalafyrirteeki afli sjalf
upplysinga um eda krefji skuldara um stadfestingu 4 ad séu réttar. bessi talkun sé i
samrami vid héradsdoms nr. E-2360/2013.

Soknaradilar telja ad af svorum varnaradila virdist sem hann geti med engu moti
utskyrt hvernig nidurstada greidslumatsins hafi ordid & pann veg ad tekjur lantaka hafi
verid kr. 374.211 pegar uppgetnar tekjur skv. lansumsokn hafi verid mun legri. Telja
verdur ad varnaradili verdi ad bera hallann af pessu enda stridi nidurstadan gegn
framl6gdum gégnum 1 malinu.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili telur sig hafa uppfyllt paer skyldur sem & honum hafi hvilt, par sem
hann hafi framkvamt greidslumat 4 lantaka i samraemi vid fyrirmeli samkomulags um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 2001.

Framangreindu til rokstudnings bendir varnaradili 4 ad greidslumatid hafi gert
rad fyrir peim kostnadarlidum sem hafi byggt 4 neyslukonnun Hagstofu Islands,
afborgunum 4 ldnum lantaka og radstdfunartekjum hans. Hluti pessara upplysinga sé
tilkominn fra lantaka sjalfum, p.e. sem vardi rddstéfunartekjur hennar. Varnaradili
leggur aherslu 4 ad ekki sé rétt a0 fella & hann abyrgd & hugsanlegum réngum
upplysingum sem hafi stafad fra lantaka sjalfum. I pessu sambandi hafi varnaradili
vakid sérstaka athygli 4 fyrirvara peim sem sé ad finna i greidslumatinu. I fyrirvaranum
hafi komid skyrt fram ad hluti peirra upplysinga sem greidslumatid hafi byggt a séu
tilkomnar fr4 lantaka sjalfum. Abyrgd 4 peim upplysingum og nidurstddur/alyktanir sem
hafi verid dregnar af peim séu & abyrgd lantaka og an abyrgdar fyrir varnaradila. Hafi
abyrgdarmonnum pvi verid 1 16fa lagid ad afla frekari upplysinga fra lantaka sjalfum
hafi peir talid porf a sliku. Pa telur varnaradili ad sdknaradilar hafi i raun verid hvattir til
ad gera slikt, enda sé vakin sérstok athygli 4 pvi 1 greidslumatinu ad lantaki hafi lagt
fram hluta peirra gagna sem matid hafi byggt 4. ba hafi lantaki stadfest med undirritun
sinni 4 greidslumatid ad hann hafi kynnt sér og skilid greidslumatid og sampykkt pad
sem fullnegjandi fyrir sig. Varnaradili telur ad pessi stadfesting verdi ekki talkud &
annan veg en ad lantaki hafi med pessu stadfest ad upplysingar paer sem greidslumatid
hafi byggt 4, par med talid radstofunartekjur hans, hafi gefid rétta mynd af fjarhagsstodu
hans. Framkvaemd greidslumatsins hafi pvi verid i samremi vid bestu vitund
varnaradila og sé mal petta pvi ekki samberileg atvikum i domi Heaestaréttar {slands i
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mali nr. 376/2013, en par hafi greidslumat ekki verid framkvemt i samraemi vid pau
gdgn og upplysingar sem lanveitandinn hafi fengid.

Varnaradili vekur athygli 4 pvi ad ohjdkvaemilegt s¢ ad mat & greidslugetu
lantaka byggi ad einhverju leyti 4 upplysingum sem tilkomnar séu fra honum sjalfum og
pa sérstaklega upplysingar um radstofunartekjur hans. Hafi séknaradilum pvi borid ad
leita til lantaka og 6ska frekari upplysinga um fjarhagsstodu hans, enda hafi peir fulla
vitneskju um ad greidslumatio hafi m.a. verid byggt 4 upplysingum fra lantaka sjalfum
og hafi verid axtlad ut frd neyslukonnun Hagstofu Islands og hafi ekki endilega
endurspeglad réttan neyslukostnad greidanda.

Telur varnaradili a0 i mali pessu hafi einnig verio rétt ad lita til sjonarmida sem
rakin hafi verid i domi Hastaréttar {slands i mali nr. 141/2012, sem hafi sntid ad pvi ad
nidurstada greidslumats hafi ekki falid 1 sér tryggingu um ad lantaki hafi geta stadid skil
a afborgunum lans.

A0 teknu tilliti til allra framangreindra atrida telur varnaradili ad
ogildingarreglur 36. gr. samningalaga eigi ekki vid og pvi sé ekki tilefni til ad ogilda
vedleyfi pad sem soknaradilar veittu. Leggur varnaradili i pvi sambandi &herslu 4 ad
greidslumat hafi verid framkvamt, nidurstada pess hafi verid jakveed, fyrirvari hafi
verid settur vid abyrgd varnaradila 4 peim gégnum sem hafi ekki verid fr& honum komin
og lantaki hafi stadfest ad greidslumatid veri fullnegjandi fyrir sig. Pvi beri ad hatha
krofu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad 6gildingu vedleyfis soknaradila i fasteign B, vegna
skuldabréfs nr. X, utgefio af A, til FF dags. 7. jani 2006.

begar soknaradilar veittu vedleyfi 4 fasteign sina fyrir umraeddu skuldabréfi var 1
gildi samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, og ekki er umdeilt ad varnaradili sé¢ adili ad samkomulaginu. Varnaradila bar pvi
ad fullnegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvamt samkomulaginu.

Samkomulagid tekur medal annars til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut
leyfi til a0 vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins.

Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
1.000.000 kr. Ljost er ad varnaradili framkvaemdi greidslumét i umredd skipti og
uppfyllti pannig lagmarksskilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pvi leyti.

i 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til Abyrgdarmanns adur en
til skuldaabyrgdar er stofnad. Akveadid felur i sér ad greidslumat skuli gert 4 greidanda
og a0 abyrgdarmanni gefist faeri 4 ad kynna sér matid.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en dbyrgdarmadur dskar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

Soéknaradilar stydja krofu sina um ad vedsetningin verdi felld ur gildi vid 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Soknaradilar byggja &
pvi ad varnaradili hafi borid abyrgd 4 framkvemd greidslumatsins skv. 3. gr. umredds
samkomulags asamt pvi ad neikvaed nidurstada greidslumats hefdi haft mikil ahrif a
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akvardanatoku peirra um ad veita vedleyfi, par sem varnaradili hafi ekki 6skad eftir
sérstakri undirritun soOknaradila i samremi vid 4. gr. samkomulagsins. Einnig sé
adstodumunur 4 milli malsadila mikill.

Soknaradilar undirritudu greidslumatid pess efnis ad pau hefdu fengid pad
athent, kynnt sér og skilid pad og sampykkt sem fullnegjandi. Einnig voru fyrirvarar a
greidslumatinu pess efnis ad ,, Framangreindar upplysingar um skuldir og fjarhagsstoou
greidanda eru ad hluta til fra honum sjalfum. Ad pvi leyti eru forsendur mats a
greioslugetu hans og nidurstoour/alyktanir dregnar af peim upplysingum a hans
abyrgd. beer eru pvi an abyrgoar fyrir [FF]. Upplysingar um dcetladan
framfeerslukostnad, rekstur husncedi og bifreidar eru byggdar a neyslukénnun Hagstofu
Islands og purfa ekki endilega ad endurspegla neyslukostnad greidanda.

Fallast verdur & pad med varnaradila ad lanveitandi getur almennt ekki borid
abyrgd 4 rongum upplysingum fra umsakjanda lans, sem varnaradili hefur tekid vid i
grandleysi. A petta sérstaklega vid pegar jafn skyrir fyrirvarar hafa verid gerdir ad pessu
leyti og hér greinir. I pessu mali liggja hins vegar fyrir tekjuupplysingar sem lantakinn
veitti varnaradila. Hefur varnaradila ekki tekist ad skyra af hverju hann lagdi til
grundvallar ad manadarlegar tekjur lantakans nemu kr. 374.211, en pessi tala virdist
ekki 1 samraemi vid par upplysingar sem lantakinn veitti.

[ domum Hzstaréttar hafa komid fram visbendingar um hvada kréfur megi gera
til fjarmalafyrirteekja um ad pau skyri eldri greidslumoét. Hefur rétturinn annars vegar
kvedid upp Gr um ad ekki sé unnt ad gera pa krofu fyrirvaralaust ad 6ll gogn ad baki
greidslumati séu tilteek morgum arum sidar. Hins vegar hefur rétturinn byggt & pvi
sjonarmidi ad fjarmalafyrirteeki verdi ad geta utskyrt & hvada gdognum greidslumat
byggdist, a.m.k. i meginatridum. Pegar augljost 6samrami er 4 milli peirra upplysinga
sem umsakjandi lansins veitti um tekjur sinar og peirra tekna sem varnaradili byggdi
greidslumat & og pegar augljost er ad petta osamraemi olli pvi ad nidurstada
greidslumatsins vard jakvaed, verdur ad gera pa krofu til varnaradila ad hann skyri
hvernig 4 pessu standi. Verdur varnaradili pvi ad bera hallann af pvi ad ekki liggur fyrir
af hverju neikvatt greidslumat var ekki kynnt vedsélum og hallann af pvi hvada ahrif
bad hefdi haft. Verdur hér lagt til grundvallar ad pad veari 6sanngjarnt i skilningi 36. gr.
samningalaganna ad varnaradili baeri fyrir sig vedsetninguna sem aflad var med pessum
haetti.

[ 1josi framangreinds er fallist 4 krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Vedleyfi sem soknaradilar, M og K, veittu varnaradila, F, i fasteign B vegna
skuldabréfs nr. X er ogilt.

Reykjavik, 5. juni 2015.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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