URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 21. 4gust, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 26/2015:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 7. april 2015, med kvortun soknaradila, dags. 30.
mars 2015. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 7.april, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 4. mai 2015. Var bréfid sent sOknaradila 13. mai 2015 med
tolvuposti nefndarinnar, og honum gefinn kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 28. mai 2015.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 21. dgast 2015.

II.
Malsatvik.

bann 21. november 2011 tok Umbodsmadur skuldara dkvordun um ad veita
soknaradila heimild til greidsluadlogunar. Viku sidar var B, skipadur umsjénarmadur
hans vid greidsluadlogunina. Ein af eignum soknaradila er 50% eignarhlutur i landi ad
C. Landid er 1040 hektarar og er skrad 160armat kr. 1.125.000. Varnaradili 4 landio ad
helmingshluta & moéti sOknaradila. bannig eiga peir landid 1 6skiptri sameign. Adilar
hafa reynt ad komast ad samkomulagi um skiptingu landsins og hafa vidredur um
skiptinguna nt stadid yfir i ramlega ar. Tillaga hefur borist frd& bankanum um ad
jordinni verdi skipt med akvednum heetti. Séknaradili 6skadi eftir gognum til studnings
tillogu bankans ad skiptingu landsins pann 16. oktober 2014, en sendi hann starfsmanni
bankans eftirfarandi beidni: ,,Pad veeri hinsvegar ageett ad fa sendar forsendur bankans
fyrir tillogu bankans ad landskiptum, p.e. veromat o.fl. og jafnframt ad veittar verdi
upplysingar um forsendur veromats.” Varnaradili svaradi beidninni 9. januar 2015 med
svofelldum tolvupésti ,, Vio erum ekki med gogn til ad senda pér vegna tillagna okkar
en peer byggja a okkar mati a sanngjarni skiptingu. *

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad urskurdarnefndin taki afstodu til pess hvort
varnaradila sé skylt ad leggja fram gogn til studnings skiptingu umraedds lands. Sé
varnaradila ekki skylt ad leggja fram slik gogn krefst soknaradili pess til vara ad
nefndin taki afstodu til hvort varnaradila sé skylt ad rokstydja skiptinguna.

148



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Soéknaradili bendir & ad samkvamt 5. gr. sampykkta nefndarinnar pa taki hin
fyrir mal par sem fjarmalafyrirteeki hafi hathad krofu vidskiptamanns eda ekki hafi
nadst satt innan fjogurra vikna fra pvi ad vidskiptamadur hafi lagt malid fyrir
fjarmalafyrirtaeki. Soknaradili sé vidskiptamadur varnaradila en bankinn eigi krofu &
hendur A sem sé tryggd med vedi i jordinni. Séknaradili visar til 4durgreindra samskipta
vi0 varnaradila og jafnframt til pess ad beidnin um gdégnin eda upplysingar hafi verid
itrekud med t6lvuposti pann 12. febrtiar 2015 en hvorki gdgn né rokstudningur hafi
borist.

Soéknaradili hafnar alfarid ad visa skuli malinu fra 4 grundvelli 3. gr. sampykkta
um urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Séknaradili skuldi varnaradila
lan sem sé tryggt med 6. vedrétti 4 eign, ad upphaflegri fjarhaed kr. 3.000.000. Sé
soknaradili pvi augljoslega vidskiptamadur bankans vegna pess. ba hafi hann jafnframt
med pvi ad eiga 1 samningavidraedum vid bankans um skiptingu umradds lands, sem
badir hafa hag af ad skipta, ordid vidskiptamadur bankans. Hvad vardi pau rok
varnaradila ad ekki sé ljost hvort agreiningurinn heyri undir nefndina, sbr. 3. gr.
sampykktanna, purfi ad hafa i huga ad urskurdir nefndarinnar syni ad akvaedi 3. gr. hafi
verid talkad rumt. Visar soknaradili mali sinu til studnings til urskurda nefndarinnar i
mali nr. 30/2011 og mali nr. 1/2014. Séknaradili visar jafnframt til pess ad 1 trskurdi
nefndarinnar i mali nr. 43/2011, hafi séknaradili krafist skadabota Gr hendi varnaradila a
peim grunni ad varnaradili hefdi ekki fylgt fyrirmalum hins fyrrmefnda um ad selja
hlutabréf & tilteknum tima, sem leitt hefoi til pess ad soknaradili vard fyrir tjoni. 1
malinu hafi varnaradili haldid pvi fram ad ekkert samningssamband hefdi komist & og
pvi @tti ad visa malinu frd nefndinni 4 grundvelli umraeddrar greinar. Nefndin hafi
komist ad peirri nidurstodu ad beidni um sélu bréfanna hefdi aldrei borist varnaradila
med peim hatti sem 16g kvadu 4 um og pvi hafi krofum sdknaradila verid hafnad. Ekki
hafi verid sérstaklega fjallad um samningssamband med tilliti til 3. gr. sampykktanna
en vegna pess ad urskurdarordid kvedi 4 um ad krofum soknaradila skuli hathad, megi
af pvi leida ad nefndin hafi ekki talid rétt ad visa malinu fra & grundvelli 3. gr. Pannig
telur soknaradili synt ad margir Grskurdir nefndarinnar syni ad talka verdi akvaedi 3. gr.
sampykktanna ramt.

Hvao vardi krofu varnaradila pess efnis ad par sem krafa soknaradila verdi ekki
metin til fjar pa beri ad visa malinu frd& & grundvelli b-lidar 6. gr. sampykkta
nefndarinnar pa hafnar soknaradili henni alfarid. Krafan snuist um upplysingar sem snui
a0 helstu eign sdknaradila sem s¢ jord 1 byggd og verdi pvi augljoslega metin til fjar.
Soknaradili visar mali sinu til studnings til urskurdar nefndarinnar i mali nr. 5/2013.
Soknaradili bendir a4 ad urskurdarnefndin hafi 1 fjolda mala fallist a ad
fjarmalafyrirtekjum beri a0 afhenda gogn til rokstudnings uUtreikningum, sbr.
fyrrnefndur urskurdur. Verdi ekki séd ad onnur regla eigi ad gilda um gogn sem liggi til
grundvallar skiptingu fjarmalafyrirtekja 4 eignum sem pau eigi i sameign med
vidskiptavinum, eins og hér hatti til.

Hvad vardi krofu varnaradila pess efnis ad malinu skuli visad frd 4 peim
grundvelli ad krofur sdéknaradila séu pad dskyrar ad per séu ekki tekar til urskurdar,
sbr. e-1i0 6. gr. visar soknaradili til urskurdar nefndarinnar i mali nr. 7/2013. S6knaradili
telur ad nidurstada malsins syni ad pratt fyrir ad krofur séu oskyrar beri nefndinni pratt
fyrir pad ad gera sitt besta til pess ad leysa Ur dgreiningi. Par fyrir utan veroi ekki talio
a0 krofur soknaradila i mali pessu séu ad neinu leyti 6skyrar.

Hvaod vardi ad lokum krofu varnaradila pess efnis ad vikja skuli malinu fra a
peim grunni ad engar malsasteedur eda lagarok séu sett fyrir krofunni pa er pvi alfarid
hafnad ad st s¢ stadan hér. Soknaradili bendir 4 ad réttur hans til gagnanna byggi 4 pvi
ad varnaradila beri sem fjarmalafyrirteeki rikar skyldur gagnvart sdknaradila sem sé
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leikmadur & svidi vidskipta. I réttarframkvaemd hafi 4vallt verid gerdar strangar krofur
til banka og fjarmalastofnana pegar komi a0 samningsgerd peirra vio einstaklinga sem
ekki hafi sérstaka pekkingu 4 vidskiptum. I domi Heestaréttar i mali nr. 3/2003 hafi pessi
skylda komid skyrt fram. Nidurstada domsins hafi verid st ad pratt fyrir ad ekkert
samkomulag hafi verid 1 gildi &4 pessum tima um skyldu fjarmalafyrirtaekja til ad gera
greidslumat, hefdi fyrirtaekid po att ad meta getu lantaka til ad greida af laninu, vegna
edlis og stddu pess sem sérfraedings a svidi vidskipta.

Soknaradili bendir 4 ad i malinu sem hér sé til umfjollunar sé ekki deilt um mat 4
greidslugetu heldur um pad hvort varnaradili skuli leggja fram tiltekin gogn til
studnings tillégu hans ad skiptingu landsins sem adilar eigi i oskiptri sameign. Telur
soknaradili ad vegna stodu bankans s¢ honum skylt ad gera pad sbr. pad sem ad framan
greini.

Loks bendir soknaradili 4 ad afar dsennilegt verdi ad teljast ad bankinn hafi ekki
studst vid einhver gogn eda mat sérfreedinga vid pa vinnu ad komast ad pvi ad landinu
yroi skipt med peim hetti sem fram hafi komid. Sé svo ekki s¢ um ad reda ansi
frjalslega medferd a eignum fyrirtakisins.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra
Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtzeki. Til vara krefst varnaradili pess ad
krofum soknaradila verdi hafnad.

Kréfu sina um fravisun byggir varnaradili i fyrsta lagi & 3. gr. sampykkta
nefndarinnar. Soknaradili og varnaradili eigi jord i Oskiptri sameign og hafi att i
vidreedum um skiptingu jardarinnar. Varnaradili telur hinsvegar ekki ljost ad petta
samband adila, sem kvortunin luti ad, jafngildi réttaragreiningi milli fjarmalafyrirtekis
og vidskiptamanns hinsvegar, enda sé soknaradili ekki, ad pessu leyti, vidskiptamadur
varnaradila i hefobundnum skilningi. Krofur soknaradila séu einnig med o6llu
orokstuddar og engar malsastedur eda lagasjonarmid ferd fram kroéfunni til studnings.
Varnaradili fai pvi ekki séd ad hvernig um réttaragreining geeti verid ad reda i skilningi
3. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar. I 68ru lagi byggir varnaradili fravisunarkrofu
sina 4 pvi ad krafa soknaradila verdi ekki metin til fjar, sbr. b-1id 6. gr. I pridja lagi
byggir varnaradili krofu sina & e-1id 6. gr. og 7. gr. sampykkta Urskurdarnefndarinnar
par sem grundvollur krofu soknaradila s¢ ekki upplystur, pad er ad malsastedur eda
lagardk hafi ekki verid sett fyrir krofu soknaradila & hendur varnaradila Malid sé pvi
oheeft til afgreidslu.

Varakrofu sina byggir varnaradili & pvi ad hann telji enga skyldu hvila & honum
a0 afla gagna um verdmat jardarinnar til ad athenda soknaradila, en engin slik gogn séu
til. Engin skylda hvili heldur & varnaradila til ad rokstydja skiptinguna. Engin rok hafi
verid sett fram af halfu soknaradila um ad varnaradila sé skylt ad leggja fram gogn til
studnings skiptingu landsins, eda rokstydja skiptinguna, sem geri varnaradila erfitt fyrir
ad verjast krofunni. Su stadreynd ad tillogur bankans um skiptingu jardarinnar hafi falid
i sér val fyrir soknaradila um hvor hlutur jardarinnar falli i hans skaut, telur varnaradili
syni ad um sanngjarna skiptingu sé¢ a0 reda og felist i pvi rokstudningur i sjalfu sér.

Varnaradili bendir & ad hann hafi synt mikinn vilja til ad ganga til samninga vid
soknaradili um raunhafa uppskiptingu jardarinnar og hafi bankinn baedi fundad med
soknaradila um malid og lagt fram fjolmargar tillogur ad skiptingu. I 6llum peim
tilldgum sem varnaradili hafi lagt fram hafi soknaradili haft val um hvor hluturinn félli
til soknaradila og hvor hluturinn félli til varnaradila. bPad syni fram 4, ad mati
varnaradila, a0 um mjog sanngjarnar tillogur hafi verid ad rada. I peim tillogum sem
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settar hafi verid fram af halfu sdknaradila hafi hinsvegar verid skilyrt hvad félli i hlut
soknaradila og hvad i1 hlut varnaradila. Ekki hafi verid hegt ad uppfylla oskir
soknaradila um rokstudning og gogn fra varnaradila par sem ad engin slik gogn séu til.
b4 visar varnaradili til pess ad engin gogn til rokstudnings tillogum soknaradila ad
skiptingu landsins hafi verid send varnaradila.

V.
Nidurstaoda.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort varnaradila beri ad afthenda gbogn og
rokstudning fyrir tillogum sinum um skiptingu & landi sem adilar eiga i 6skiptri
sameign.

Samkvemt a-lid 2. mgr. 3. gr. sampykktanna tekur nefndin til medferdar
kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirtaekis og vidskiptamanns, enda sé
samningssamband 4 milli adila. Urskurdarnefndin telur ad almennt beri ad tulka
hugtakid samningssamband ramt pegar neytendur skjota malum til nefndarinnar. Enda
pott ad malid lati ad skiptingu lands sem adilar eiga i sameign pa verdi po6 ad lita til pess
ad agreiningur peirra lytur ekki med nokkrum hatti ad starfsemi varnaradila sem
fjarmalafyrirtaekis. Faest pvi ekki séd ad malid heyri undir nefndina.

Samkvaemt b-lid 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um krofu
vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til fjair. Samkvaemt e-lid 6. gr. sampykktanna
fjallar nefndin ekki um mal sem eru pad 6ljds, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar
ad pau eru ekki teek til urskurdar. Hér hattar svo til ad adilar malsins freista pess ad
semja sin 4 milli um landskipti. I peim samningum geta badir adilar sett fram
hugmyndir og tilldgur, sem pd hafa vart sérstaka pydingu nema ad pvi marki sem
gagnadilinn vill fallast & paer eda vinna frekar med per. Er adstadan ad pessu leyti mjog
olik pvi pegar fjarmalafyrirtaeki krefst fullnustu fyrir dkvedinni en umdeildri kréfu sinni,
en pa hefur verid talid ad vidskiptamadur hafi af pvi augljosa fjarhagslega hagsmuni ad
kynna sér allar forsendur peirrar fjarhedar sem hann er krafinn um. Ekki verdur fallist &
pad med soknaradila ad i eldri urskurdum nefndarinnar felist fordemi sem stutt geti
umfjollun um pessa kréfu hans.

Af kvortun soknaradila verdur ekki ra0id hverjir séu hagsmunir hans af pvi ad fa
rokstudning fyrir eda gégn um pau skipti sem varnaradili hefur lagt til. P4 verdur ekki
s€d ad soknaradili hafi uppi kroéfu 1 malinu sem metin verdi til fjar, en ekki er ljost af
krofugerd soknaradila hverjar séu eda gaetu verid fjarhaglegar afleidingar pess ad fa
frekari upplysingar um umradda skiptingartilldgu varnaradila.

Med visan til framangreinds verdur ekki komist hja pvi ad visa krofu soknaradila
frd Grskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirteki med visan til akvaeda 6. gr.
sampykkta nefndarinnar.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, A, a hendur varnaradila, F, er visad fra.
Reykjavik, 21. agast 2015
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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