URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, pridjudaginn 14. juli, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 30/2015:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 17. april 2015, med kvortun sdknaradila, dags.
16. april 2015. Med t6lvuposti nefndarinnar, dags. 20. april 2015, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 20. mai 2015. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 2. juni 2015, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dagsettu 3.
juni 2015.

Med tolvuposti, dags. 11. jani 2015 6skadi nefndin eftir pvi vid sdknaradila ad
hann legdi fram undirritad eintak af greidsluadlogunarsamningi en drég ad honum
hofou fylgt kvortun hans. Samningurinn barst nefndinni med télvupdsti 16. juni 2015

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 14. jali 2015.

II.
Malsatvik.

bann 25. juli 2003 gaf B, ut skuldabréf ad fjarhaed 2.000.000 kr. til forvera
varnaradila. Til tryggingar greioslu skuldabréfsins var sett ad vedi fasteign soknaradila
og var skuldabréfid undirritad af soknaradila.

bPann 23. juli 2003 gaf soknaradili ut yfirlysingu til forvera varnaradila vegna
vedsetningar 4 fasteign sinni. I yfirlysingunni kom fram ad séknaradili hafdi sampykkt
ad lana dottur sinni, lantaka, ved i fasteign sinni. I yfirlysingunni sagdi jafnframt: , Mér
er ljost ad B stenst ekki krofur bankans um greidslumat og ad pad er mat bankans ad
pad séu miklar likur til pess ad hun geti ekki stadid vio greidslur af vedskuldabréfi
pessu‘.

[ frumvarpi ad greidsluadlogunarsamningi lantaka fra 3. desember 2012 kom
medal annars fram svofelld klausa ,, Samkvemt tolvuposti dags. 27. agust 2012 upplysti
starfsmadur F ad greidslumat vegna veitingu lans 0351-35—324090075 finnist ekki,
p.al. ma ctla ad vedabyrgdarskuldbinding A, sé ogild. Fario er fram a ad
abyrgoarskuldbindingin falli ur gildi vio gildistoku samnings pessa.* Af mélatilbunadi
adila verdur radid ad sammeli s€ med peim um ad petta frumvarp hlaut sampykki
krofuhafa.
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[ framhaldi af pessum atvikum beindi varnaradili innheimtutilraunum sinum
vegna skuldabréfsins ad soknaradila.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad varnaradili hatti pegar i stad innheimtu 4 lani X hja
sér. Jaftnframt sé pess krafist ad varnaradili felli pegar i stad nidur abyrgd soknaradila a
sama lani.

Soknaradili bendir 1 fyrsta lagi 4 ad vedskuldabréf pad sem varnaradili noti til
pess ad hafa fé og eignir af henni sé ur FF fra arinu 2003. FF hafi verid adili ad
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. november 2001.
Soéknaradili visar til pess pess ad samkvaemt samkomulaginu hafi lanveitanda borid ad
meta greidslugetu greidanda pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuld skuldara feeri yfir
1.000.000 kr. I pessu tilfelli hafi verid um 2.000.000 kr. skuld ad reda. Med
samkomulaginu hafi verid settar meginreglur til verndar abyrgdarmonnum i peim
tilvikum er skuldadbyrgd eda ved i eigu annars einstaklings séu sett til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu. Soknaradili telur samkomulagid vera skyrt hvad pad vardar
ad fljarmalafyrirtaeki sé skylt ad greidslumeta skuldara og ad pad hafi ekki verid gert i
pessu tilviki. Umraedd abyrgd soknaradila eigi pvi ad falla nidur.

[ 60ru lagi bendir soknaradili 4 ad i samningi til greidsluadlogunar sem gerdur
hafi verid 4 milli skuldara vedskuldabréfsins og kréfuhafa hennar, p.a.m. varnaradila,
hafi komid fram i kafla 5.5. ad farid veri fram & ad abyrgdarskuldbinding sdknaradila
félli ur gildi vid gildistoku samningsins.

Soéknaradili krefst pess pvi ad varnaradili fari eftir pvi samkomulagi og peim
samningi sem bankinn s¢ adili ad og hafi skuldbundid sig til pess ad fara eftir og falli fra
frekari innheimtuadgerdum & hendur sér, en hun sé nu 81. ars gomul. Telur soknaradili
pad oforsvaranlegt med ollu og amalisvert ad starfsleyfisskylt fjarmalafyrirteki eins og
varnaradili skuli hreinlega leyfa sér a0 fara berlega gegn pvi samkomulagi og peim
samningi sem bankinn hafi skrifad undir og sé skuldbundid af &setningi og gegn betri
vitund.

Hvad vardar rokstudning varnaradila pa vill sdknaradili koma eftirfarandi a
framfeeri: { fyrsta lagi bendir soknaradili 4 ad pegar kvértun hennar hafi verid 16gd fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki hafi legid fyrir tveer mismunandi
yfirlysingar um ad bankinn fyndi ekkert um pad ad framkvamt hefdi verid greidslumat
a4 skuldara vid lanveitingu. Hafi pad ad lokum verid stadfest med texta i
greidsluadlogunarsamningi skuldara vid bankann.

Soknaradili bendir jafnframt & ad greidsluadlogunarsamningurinn hafi haft
verulega pyodingu fyrir skuldarana og hafi pessi nidurstada, p.e. ad ekki hafi verid
framkvamt greidslumat, skipt miklu um ad lantaki hafi skrifad undir tiltekinn samning.
Ekki sé vist ad lantaki hefdi gengid ad samningum ef hun hefdi vitad ad varnaradili
myndi allt 1 einu 2-3 drum sidar halda pvi fram ad pad hefi verid framkvaemt
greidslumat, pratt fyrir stadfestar yfirlysingar um annad og undirritun samnings par sem
pad keemi fram ad ekki fyndist greidslumat.

b4 pykja soknaradila svor varnaradili vekja upp spurningar um pad hvar pessi
yfirlysing sem varnaradili hafi dregid fram hafi legid i allan pennan tima.

Soéknaradila pykir rétt ad taka fram ad su yfirlysing sem bankinn hafi dregid
fram sé ekki greidslumat. bad hljoti ad skipta mali ad soknaradili hafi verid ordin 70 éara
gomul pegar hin undirritadi pa yfirlysingu sem bankinn hafi nu fundid. Par sem
soknaradili hafi verid ordin petta fullordin og ad auki ekki sérfreedingur i fjarmalum eda
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vidskiptum vid fjarmalastofnanir verdi ad gera ennpa rikari krofur til pess ad
fjarmalastofnunin fylgi 1 einu og 6llu pvi samkomulagi sem stofnanir hafi ritad undir
og peim 16gum og reglum sem um pessi vidskipti gilda. Pad liggi fyrir ad bankinn hafi
badi haldid pvi fram ad greidslumat hafi ekki fundist og einnig ad bankinn hafi ekki
heldur lagt fram greidslumat. Ekkert komi heldur fram i gdognum malsins eda fra
bankanum ad varnaradili hafi kynnt s6knaradila efni upplysingabaklings um abyrgdir
pott atlast sé til pess, sbr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga sem var i gildi arid 2003.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili bendir 4 ad af gégnum malsins a0 demi hafi bankinn framkvamt
greidslumat & lantaka og hafi soknaradili verid upplystur fyrir undirritun skuldaskjalsins
um ad nidurstada greidslumats vari neikvaed og ad miklar likur veeri & pvi ad lantaki
geeti ekki stadid vid greidslur af vedskuldabréfinu. Pratt fyrir pessa neikvadu nidurstodu
greidslumatsins hafi soknaradili engu ad sidur veitt ved i fasteign sinni til tryggingar
greidslu vedskuldabréfsins.

Af framangreindu telur varnaradili liggja fyrir ad soknaradili haldi pvi ranglega
fram a0 greidslumat hafi ekki verid framkvemt og pvi hafi varnaradili uppfyllt skyldur
sinar samkvemt samkomulaginu. Pa telur varnaradili ad jatnvel po litid verdi & sem svo,
ad greidslumat hafi ekki verid framkvemt, eigi pad ekki ad hafa ahrif 4 gildi
vedleyfisins vegna yfirlysingar soknaradila par sem hun hafi lyst pvi yfir ad hin veri
upplyst um ad miklar likur veru 4 pvi ad lanteki gaeti ekki stadid vid greidslur af
skuldabréfinu og hafdi pad ekki ahrif & vilja sdknaradila til ad gangast i abyrgd til ad
gangast i 4byrgd og sé domur Heestaréttar {slands i mali nr. 116/2010 fordemisgefandi i
pvi sambandi.

Hvao vardar rokstudning sdknaradila um ad greidsluadlogunarsamningur lantaka
hafi fari0 fram 4 a0 abyrgdarskuldbinding soknaradila verdi felld nidur bendir
varnaradili &4 ad ekki sé¢ hagt ad jafna pvi, ad fara fram & nidurfellingu abyrgoar, vid
sampykki um slika nidurfellingu. A engum timapunkti hafi varnaradili sampykkt
nidurfellingu abyrgdarinnar og verdi slikt sampykki ekki dregid af framangreindum
greidsluadlogunarsamningi.

[ 1josi alls framangreinds telur varnaradili ad ekki sé¢ hagt ad fallast & krofu
soknaradila, um ad abyrgdin verdi felld nidur. Séknaradili hafi ekki visad til neinna
ogildingarreglna en varnaradili telur p6 ad sdknaradili 6ski eftir pvi ad abyrgdin verdi
felld nidur med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga. Varnaradili telur engin rok vera fyrir beitingu 36.gr. sml. og visar i pvi
sambandi til framangreindar umfj6llunar. Jafnframt telur varnaradili ad st alyktun verdi
ekki dregin af efni greidsluadlogunarsamnings lantaka, ad hann hafi sampykkt
nidurfellingu abyrgdarinnar. b4 hafi engin 6nnur sjonarmid verid rakin af sdéknaradila
sem stydja krofu hennar um nidurfellingu abyrgdarinnar eda ad hatt verdi innheimtu
framangreinds skuldabréfs.

Med visan til alls framangreind fer varnaradili fram & pad ad krofu sdknaradila
verdi hafnad.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila, med
vedskuldabreéfi X.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga sinna. Forveri varnaradila var
eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili rétt fra pvi félagi. Bar honum ad fullnaegja
peim skyldum sem & honum hvildu samkvaemt samkomulaginu pegar leitad var eftir
vedi 1 eign pridja manns til tryggingar skuld vid bankann, sbr. dom Hestaréttar i mali
nr. 169/2012.

Umratt samkomulag tekur medal annars til pess pegar einstaklingur hefur gefid
ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstakling, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir ad varnaradila hefur ekki tekist ad finna afrit af greidslumati
pvi sem forveri varnaradili hafi framkvamt & lantaka adur en vedskuldabréfi pad sem
hér er til umraedu var gefid ut. bratt fyrir pad liggur fyrir yfirlysing, undirritud af
soknaradila, pess efnis a0 henni hafi verid ljost ad lantaki staedist ekki krofur bankans
um greidslumat og ad pad veri mat bankans ad pad vaeru miklar likur til pess ad lantaki
geeti ekki stadid vid greidslur af vedskuldabréfinu. 1 pessu 1josi getur soknaradili ekki
borid pad fyrir sig gagnvart varnaradila na, ad dbyrgdaryfirlysing hennar sé 6gild vegna
pess hvernig stadid var ad gerd greidslumats og kynningu pess gagnvart henni..

[ frumvarpi ad greidsluadlogunarsamningi lantaka fra 3. desember 2012 kemur
fram ad samkvaemt télvuposti hafi starfsmadur varnaradila stadfest ad ekki fyndist
greidslumat vegna veitingar lansins og pvi megi @tla ad vedabyrgdarskuldbinding
soknaradila sé¢ ogild. Er a0 ofan rakid akvadi frumvarpsins um ad vegna pessa sé farid
fram 4 ad abyrgdarskuldbindingin falli r gildi vid gildistoku samningsins. I 1. mgr. 17.
gr. laga nr. 101/2010 um greidsluadlégun einstaklinga segir ad umsjonarmadur sendi
frumvarp til samning um greidsluadlogun & sannarlegan hatt til allra lanadrottna sem
pekktir séu og malid vardar. [ 3. mgr. 17. gr. segir jafnframt ad hafi lanardrottinn
athugasemdir vi0 frumvarpid eda leggist gegn pvi skuli hann lata umsjonarmanni 1 té
skriflegan rokstudning fyrir afstodu sinni. I 4. mgr. akvaedisins segir ennfremur ad
frumvarp til samnings um greidsluadlogun teljist sampykkt pegar allir lanardrottnar sem
malid snerti hafi sampykkt pad.

Af malatilbunadi ma rdda ad greidsluadlogunarsamningur med fyrrgreindu
akveedi um ogildingu vedabyrgdarskuldbindingar soknaradila hafi komist & og pvi méa
med hlidsjon af dkvaedum laga um greidsluadlogun atla ad soknaradili hafi sampykkt
innihald pess. Engin gégn sem stydja annad hafa verid 16g0 fram i malinu. Verdur hér
heldur ekki horft fram hja pvi ad hinn sampykkti samningur um greidsluadlégun hlaut
samkvemt efni sinu ad leida til pess ad skuldarinn radstafadi aflaheefi sinu ekki til
greidslu skuldarinnar nema sem svaradi 20% af fjarhad hennar. Verdur varnaradili pvi
talinn bundinn vid efni umradds greidsluadlogunarsamnings og verdur pvi ad fallast &
krofur soknaradila.

183



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Urskurdarorad:
Vedsetning soknaradila, A, fyrir vedskuldabréfi nr. X, ttgefnu af B til forvera
varnaradila, F, er felld tr gildi.

Reykjavik, 14. juli 2015.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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