URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 20. ndévember, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 34/2015:

M - séknaradili
gegn

F1 — varnaradoila
0g

F2 - varnaradila

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F1 og F2 hér
eftir nefndir varnaradilar, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 30. april 2015, med kvortun soknaradila, dags.
20. april 2015. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 4. mai 2015, var kvortunin send
varnaradila F1 og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med tolvupdsti dags. 22. mai 2015. Ad athugudu mali var
varnaradila F2 einnig gefinn kostur 4 ad tja sig um malsastedur soknaradila og barust
svor fra sjodnum pann 16. september 2015. Var tolvupdsturinn sendur sama dag til
soknaradila og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir soknaradila barust med bréfi dags. 28. oktober 2015.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 20. névember 2015.

IL.
Malsatvik.

bann 16. 4gast 1996 gaf A 1t vedskuldabréf til sjodsins X upphaflega ad fjarhad
1.300.000 kr., en um var ad reda sjodfélagalan i samraemi vid sampykkir sjodsins.
Lanid var med fullri vedtryggingu i eign soknaradila i ,, huseigninni nr. 4 ...., asamt tilh.
looarréttindum. ©“ Lantakandi var sonur soéknaradila og lanveitandi var sjodur X.
Soknaradili og maki skrifudu undir bréfid sem pinglystur eigandi og maki pinglysts
eiganda. Fyrir liggur a0 varnaradili F2 hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur krofuhafa
samkvemt bréfinu. Varnaradila F1 var hins vegar falin innheimta bréfsins.

Pann 9. juni 2000, var fasteignin nr. 4 leyst Gr vedbondum og sama dag var tekid
ved 1 fasteigninni nr. 89.

bann 6. desember 2002, var endursamid um greidsluskilmala skuldar &
vedskuldabréfinu og voru eftirstodvar pa kr. 1.297.000.

bann 29. september 2004, var sampykktur vedflutningur og var 1anid tryggt med
1. vedrétti i nr. 16.

bPann 9. jali 2009, voru gerdar breytingar a afborgunarskilmalum
vedskuldabréfsins. bar segir: ,,Vedskuldabref, pingl. nr. X-004304/2002, meod fullri
verdtryggingu skv. neysluvisitolu til innheimtu hja forvera F1.*
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bPann 9. juni 2010, voru gerdar breytingar 4 greidsluskilmalum
vedskuldabréfsins. bar segir: ,, Vedskuldabréf pingl. nr. X-004304/2002, med fullri
verotryggingu skv. neysluvisitolu til innheimtu hja F1.

Sidar mun skuldari skuldabréfsins hafa lent i fjarhagsérdugleikum og fengid
sampykktan samning um greidsluadlogun, en gégn um paod ferli hafa ekki verid 16gd
fram. 1 arsbyrjun 2015 kvedst soknaradili svo hafa sampykkt kauptilbod i fasteign sina
ad nr. 16, en pad hafi verid skilyrdi tilbodsins ad vedskuldabréfinu yroi aflyst. Pad hafi
b6 ekki tekist par sem skuldabréfid reyndist tynt og hafi ekki fundist fyrr en eftir langa
bid. Hafi kaupandinn pa haett vid kaupin.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad vedsetningu fasteignarinnar nr. 16 vegna lans A verdi
aflétt.

Soéknaradili visar til pess ad sidastlidin tvo ar hafi hann stadid i stappi vid badi
F1 og F2. Fra pvi i jantar 2015, hafi hann itrekad reynt ad fa nidurstodu i malid, en
ekkert hafi gengio og af peim s6kum hafi hann dkvedid ad keera malid til nefndarinnar.

Soknaradili krefst pess ad vedabyrgd sinni og eiginkonu, a fasteign peirra ad nr.
16, vegna lans A, verdi aflétt.

Soknaradili skiptir kvortunarefni sinu upp 1 t6lulidi en samkvaemt 1. t6lulid
kvartar soknaradili yfir pvi ad varnaradili F1 hafi tynt frumritum lanaskjala. I lok ars
2012 hafi séknaradili 6skad eftir frumriti af skuldabréfi vegna lansveds i fasteign hans.
Hann hafi talad vid starfsmann bankans og hafi starfsmadurinn tjad honum ad hann
myndi finna bréfid. Soknaradili hafi itrekad 6skad eftir frumritinu, en pann 1. mars 2013
hafi soknaradila verid tilkynnt ad skjolin fyndust ekki. Pegar skjolin hafi loks fundist og
pau verid afhent soknaradila, pa hafi verid buid ad breyta um ntimer & skuldabréfinu.
Skv. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki beri fjarmalafyrirteekjum ad
starfa 1 samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahaetti og venjur 4 fjarmalamarkadi.
Ljost sé ad su hattsemi varnaradila F1 ad tyna skjolum, hafi ekki uppfyllt pessa skyldu
sem hvilir & honum 16gum samkvamt.

[ 2. tolulid i kvortun soknaradila visar hann til pess ad skortur hafi verid 4
greidslumati par sem aldrei hafi verid framkvaemt greidslumat & lantaka pratt fyrir ad
skylda hafi verid til pess skv. [6gum um dbyrgdarmenn nr. 33/2009. Vedskuldabréfid sé
fra arinu 1996, en pa hafi 16g um dabyrgdarmenn ekki verid gengin i gildi, né
samkomulag um &byrgdir, sem hafi verid eins konar forveri laganna og hafi tekio gildi
arid 1998. bvi hafi ekki verid skylt ad framkvema greidslumat pegar 1anid hafi verid
tekid. Burtséd fra pvi, hafi verid gerdar margar skilmalabreytingar 4 laninu, breytingar
hafi verid gerdar & vedandlagi sem og breytingar a lansniimeri. Nyjustu breytingarnar
hafi verid gerdar arid 2010 eftir ad 16g um abyrgdarmenn hofou tekid gildi og pvi hafi
borid ad fylgja logunum vid medferd malsins. Hvergi i ferlinu vid pessar breytingar hafi
verid framkvemt greidslumat likt og skylt hafi verid ad gera pegar abyrgdarmadur hafi
gengid til tryggingar efndum lantaka sbr. 1. mgr. 4. gr. laga um &byrgdarmenn nr.
33/2009. Gerd s¢é krafa um ad abyrgdin verdi felld nidur s6kum pess ad ekki hafi verid
framkvaemt greidslumat. Undanpagur fra framkvamd greidslu- og lanshaefismats sem
kvedid sé¢ 4 um i 4. gr. reglugerdar nr. 920/2013 um lanshafis- og greidslumat eigi ekki
vi0 1 pessu mali sokum pess ad aldrei hafi farid fram neitt greidslumat og falli pvi mal
petta ekki undir gildissvid reglugerdarinnar sem kvedid s¢ 4um i 1. gr. hennar.

Jafnframt beri ad lita til pess a0 pegar breytt hafi verid um ntimer a laninu hafi
verid um nytt lan ad reda. Soknaradili hafi aldrei gengist 1 abyrgd fyrir hinu nyja lani.
Skv. 2. mgr. 6. gr. laga um abyrgdarmenn s¢ ldnastofnun Oheimilt ad breyta
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lanaskilméalum einhlida og pvi sé hid nyja lan med nyja numerinu 6logmett og hafi
fjirmalastofnun enga heimild til pess ad krefjast tryggingarveds i fasteign sdknaradila
par sem hann hafi aldrei sampykkt pessa skilmalabreytingu.

I 3. tolulid i kvortun soknaradila kvartar hann yfir pvi ad varnaradili F2 hafi ekki
fylgt sinum eigin verklagsreglum vardandi lansved pegar lantaki hafi fengid stadfestan
naudasamning til greidsluadlogunar eda samning til greidsluadlogunar, fra 13. april
2011.

F2 hafi akveonar verklagsreglur vardandi lansved pegar lantaki hafi fengid
stadfestan naudsamning til greidsluadlogunar eda samning til greidsluadlogunar og toku
reglurnar gildi pann 13. april 2011. Skv. 4. gr. peirra skal gera eiganda lansveds grein
fyrir stodu sinni pegar lantaki hafi fengid heimild til naudasamningsumleitana til
greidsluadlogunar eda samningsumleitana til greidsluadlogunar. Ad mati sdknaradila
hafi pessum verklagsreglum ekki verid fylgt eftir i framkvaemd par sem varnaradili F2
hafi ekki haft samband vid sdknaradila til pess ad gera honum grein fyrir stéou hans
pegar lantaki hafi farid i greidsluadlogun hja umbodsmanni skuldara. Med pvi ad fylgja
ekki eftir verklagsreglunum hafi F2 vanrekt ad fylgja sinum eigin reglum og af pvi
megi rada ad mikid hafi skort & vondud og fagmannleg vinnubrogd af halfu sjodsins.
Jafnframt hafi hann brotid gegn trausti vidskiptavina sinna par sem beir hafi haft
réttmeetar ventingar til pess ad sjodurinn hafi fylgt pessum reglum og hafi sdéknaradili
borid traust til pess.

[ 4. tolulid kvértunar soknaradila visar hann til breytingar 4 lansniimeri. begar
syni soknaradila, A, hafi verid afhent afrit af lanaskjolunum i byrjun ars 2015, eftir ad
skjolin hafi verid tynd i1 i ramlega 2 &r, hafi skjolin verid komin med nytt numer.
Soknaradili visar til pess ad breyting lanaskjalanna hafi farid fram an pess ad talad hafi
verid vid lantaka og abyrgdarmenn. Soknaradili hafi ekki fengid nein skyr svor um
astaedur pess ad ny nimer séu a laninu 6nnur en pau ad sennilega sé¢ pad vegna pess ad
vedid hafi verid flutt af einni fasteign yfir 4 adra. Ad mati sOknaradila sé pessi skyring
ofullnegjandi og standist ekki par sem alltaf s¢ sama lansnimerid a 6llum peim
pappirum sem gerdir hafi verid vegna flutnings 4 vedrétti og pvi geti breytingin a
numerinu ekki hafa ordid af pvi tilefni.

Loks kvartar soknaradili yfir pvi i 5. t6lulid kvortunar ad 61l medferd malsins og
samskipti vi0 starfsmenn og 16gmenn fjarmalafyrirtekjanna hafi verid mjog
ofagmannleg. Soknaradili hafi itrekad reynt ad f4 svor en enginn hafi viljad veita honum
pau og sé honum visad 4 milli starfsmanna. Pvi hafi verkaskipting verid mjog
Oskipulogd sem hafi skapad soknaradila mikid 6hagradi enda hafi honum reynst erfitt
ad fa skyr svor og leidbeiningar. Starfsmenn séu ekki tilbunir til pess ad veita svor
heldur sé honum 4vallt visad 4 nasta starfsmann. Af pessum sokum hafi malsmedferdin
dregist ur hofi fram og verid mjog erfid og pungber fyrir soknaradila. Mjog mikilvagt
hafi verid fyrir sdknaradila ad klara malid sem fyrst og f4 vedunum aflétt par sem sala
hans & fasteign sinni velti & nidurstodu malsins og hafi fjarmalafyrirteekin ekki leitast
vid ad koma til mots vid pessar parfir hans.

Vegna vanrakslu fjarmalafstofnana & skyldum sinum telur soknaradili ad hann
hafi ordid fyrir gridarlegu miklu tjoni. Hann hafi samid um sélu & fasteign sinni, nr. 16
pann 15. januar 2015 gegn pvi ad lansvedi sem hvilir 4 eigninni yrdi aflétt. Hann hafi
gert itrekadar tilraunir til pess ad fa nidurstodu i malid og fa4 vedunum aflétt en engin
svor fengid. Nu sé stadan su ad kaupandi hafi haett vid kaupin og sdéknaradili pvi ordid
fyrir miklu tjoni vegna atferlis fjarmalastofnanna. Hann hafi p6 ekki eingdngu ordid
fyrir fjarhagslegu tjoni heldur hafi pessi samskipti einnig tekid 4 andlega. Soéknaradili sé
kominn vel yfir sjotugsaldurinn og hann hafi purft ad standa i stappi vid umreddar
fjarmalastofnanir i ramlega tvo ar til pess ad oska eftir upplysingum sem hann hafi
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sjalfsagdan rétt & ad fa afhent. Framferdi fjarmalastofnanna hafi pvi verid gridarlega
ofagmannlegt og engan veginn i samraemi vid vandada vidskiptaheetti.

Soéknaradili motmeelir malsastedum varnaradila pess efnis ad malid eigi ekki
heima 4 bordi urskurdarnefndar og ad pvi skuli pess vegna visad fra. Soknaradili bendir
4 a0 ljost sé ad varnaradili F2 hafi veitt ldn sem falli undir 16g um neytendalan nr.
33/2013. 1 2. mgr. 33. gr. laganna komi fram ad neytendur geti skotid agreiningi er vardi
flarhagslegar krofur og einkaréttarlega hagsmuni tengda neytendalanum til
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. bratt fyrir ad lifeyrissjodurinn sé i
raun ekki fjarmalafyrirteeki veiti hann engu ad sidur neytendalan likt og um
fjarmalafyrirtaeki sé€ ad raeda og par sem 16g um neytendalan eigi vid eigi soknaradili rétt
a4 pvi a0 kvortun hans sé tekin til efnismedferdar, einnig sa hluti sem luti ad
lifeyrissjoonum.

Soéknaradili visar til pess ad 1anid sem deilt sé¢ um i pessu mali hafi verid veitt
arid 1996. bratt fyrir ad 4 peim tima hafi ekki verid skylda ad greidslumeta skuldara pa
hafi 14nid sett tdluverdum breytingum 4 timabilinu, s.s. breytingum 4 vedandlagi og
breytingum a lansnimeri. Breytingarnar hafi m.a. verid gerdar eftir ad samkomulag um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 2001 og 16g nr. 33/2009 toku gildi og hafi
lanveitendum pvi borid fylgja pessum reglum og 16gum pegar umraddar breytingar attu
sér stad. Pratt fyrir pad hafi aldrei verid framkvemt greidslumat likt og skylt s¢ ad gera
pegar abyrgdarmadur gangi til tryggingar efndum lantaka, sbr. 1. mgr. 4. gr. laga um
abyrgdarmenn. Par sem ekkert greidslumat hafi verid framkvaemt vid upphaflega
lantoku telur soknaradili ad pad megi @tla ad edlilegt hefdi verid ad framkvaema
greidslumat 4dur en vedandlagi lansins var breytt enda edlilegt ad dbyrgdarmadur fai
vitneskju um fjarhagslega st6ou skuldara adur en vedandlag sé fert, mogulega yfir 4
sterri og verdmeiri eign. Pess til studnings visar soknaradili 4 3. gr. samkomulags um
notkun abyrgda en par komi fram ad ef ved sé sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu pa beri fjarmalafyrirteeki ad meta greidslugetu greidanda. begar
vedandlagi s¢€ breytt s¢ vissulega verid ad setja nytt ved tryggingar skuldbindingum og
pvi veeri rétt og edlilegt ad greidslumeta dbyrgdarmann i slikum tilvikum, pé sérstaklega
pegar greidslumat hafi ekki verid framkveemt vid upphaf lanveitingar. I slikum tilvikum
geti nidurstada greidslumatsins haft mikil dhrif & dkvordun abyrgdarmanns um hvort
vedandlaginu verdi breytt eda ekki og geeti t.a.m. ordid til pess ad hann hetti vid ad faera
vedandlagid yfir 4 verOmeiri eign. Soknaradili telur rétt ad arétta markmid
samkomulagsins en i 1. gr. pess komi fram ad stefnan sé¢ ad draga ur vagi abyrgoda
einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu greidanda og eigin
tryggingar hans. Einnig komi fram ad reglurnar séu settar til ad vernda dbyrgdarmenn i
peim tilvikum pegar sjalfskuldardbyrgd eda ved i eigu annars einstaklings séu sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu. Med pessi markmid samkomulagsins ad
leidarljosi telur soknaradili ad etla megi ad réttast hefdi verid ad greidslumeta skuldara
adur en vedandlagio yroi faert yfir 4 nyja fasteign.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili F1 krefst pess ad 6llum krofum soknaradila & hendur honum verdi
visad fra.

Varnaradili visar til pess ad hann sé ekki adili ad pessu vedskuldabréfi heldur sé
um svonefnt innheimtuskuldabréf ad reda sem varnaradili sjai um ad innheimta fyrir
lifeyrissjodinn. Varnaradili sendi t.d. Gt greidslusedla og slikt, en faeri 1anid i vanskil
pyrfti lifeyrissjodurinn ad taka akvordun um hvort skuldin yrdi send 16gfraediinnheimtu
og pa hvar. Malid vardi pvi ekki varnaradila med nokkrum haetti, heldur eingdngu
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varnaradila F2. Med 6drum ordum s¢ ekki fyrir hendi samningssamband & pessum
grundvelli milli soknaradila og varnaradila F1, sbr. 3. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd. bPar sem nefndin taki ekki & malum sem beinast ad lifeyrissjodum telur
varnaradili a0 umraett mal eigi ekki heima a bordi urskurdarnefndar.

Varnaradili F2 krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra en til vara ad kroéfu
soknaradila verdi hafnad.

Hvad fravisunarkrofuna vardar pa visar lifeyrissjoourinn til sampykkta
urskurdarnefndarinnar sjalfrar. Varnaradili F2 hafi ekki att adild ad nefndinni fram til
pessa og pvi verdi ad telja ad malid sé ekki taekt til efnismedferdar.

Hvad vardar einstaka 1i01 1 fyrirliggjandi kvortun soknaradila pa bendir
varnaradili F2 1 fyrsta lagi 4 ad lifeyrissjodurinn og forveri hans hafi um érabil falio
bankastofnunum ad annast um innheimtu sjoofélagslana. Frumrit vedskuldabréfsins hafi
verid og s¢ 1 vorslu varnaradila F1

[ 60ru lagi visar varnaradili F2 til pess ad ekkert greidslumat hafi verid
framkvemt 4 lantaka, enda hafi lifeyrissjodnum ekki verid skylt ad framkvaema
greidslumat a4 peim tima sem lanid hafi verid tekid. Lanveitingin, p.m.t. vedsetning
fasteigna soknaradila, hafi verid 16gmat og i samremi vid krofur sem gerdar verdi til
lifeyrissjoda. Sidari skilmalabreytingar breyti hér engu um, enda ekki um nyja lantoku
ad reda. Um frekari rokstudning visar varnaradili F2 til nidurstadna i peim domsmalum
sem hofoud hafi verid gegn sjoonum fyrir héradsdomi, en um syknudéma hafi verid ad
reda i malum er voroudu kréfu um 6gildingu lansveda. Engu pessara mala hafi verio
afryjad til Heaestaréttar. I tveimur malanna hafi verid ad finna skilmalabreytingar sem
gerdar hafi verio eftir gildistoku laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn.

i pridja lagi bendir varnaradili 4 a0 pann 22. september 2012 hafi verd birt
auglysing i Logbirtingabladi pess efnis ad umbodsmadur skuldara hefdi pann 15. agtst
2012 sampykkt umsokn lantaka, A og maka lantaka, um ad leita samnings um
greidsluadlogun 4 grundvelli dkvaeda laga nr. 101/2010. Krofulysing hafi verid send til
umbodsmanns skuldara pann 11. oktober 2012 vegna vedskuldabréfsins og hafi
krofulysing verid mottekin 15. oktober 2012 innan krofulysingafrests. Sama dag og
krofulysing hafi verid send hafi soknaradila og maka verid sent bréf, dags. 11. oktober
2012, fra 16gmonnum lifeyrissjodsins, par sem athygli hafi verid vakin 4 peirri stodu
sem upp veri komin. bau hafi pannig verid pegar i stad upplyst um stodu malsins i
samrami vid verklagsreglur varnaradila F2.

Hvad greidsluadlogunarmal lantaka og maka hans vardar visar varnaradili til
pess ad umbodsmadur skuldara hafi { janoar 2013 sent frumvarp ad
greidsluadlogunarsamningi. Af astedum sem varnaradila sé Okunnugt um virdist
frumvarpid ekki hafa nad fram ad ganga. Pann 18. mars 2013 hafi umbodsmadur
skuldara pannig auglyst i Logbirtingabladi um lok timabundinnar frestunar greidslna
hvad vardadi lantaka og maka hans. Skommu sidar hafi hinsvegar verid birt dnnur
auglysing 1 Logbirtingabladinu undir yfirskriftinni ,,/eidrétting® par sem tilkynnt hafi
verid ad samkvaemt akvordun kerunefndar greidsluadlogunarmala fra 8. april 2013
muni timabundin frestun greidslna samkvemt 16gum nr. 101/2010 hefjast ad nyju hvad
vardi lantaka og maka hans. Mal lantaka og maka hans séu skv. upplysingum
varnaradila F2 pegar petta er ritad enn til medferdar hja kaerunefnd
greidsluadlogunarmala. I pessu sambandi 6llu aréttar varnaradili F2 ad upplysingar fra
embatti umbodsmanns skuldara til lifeyrissjodsins séu af afar skornum skammti og hafi
embaettio visad til personuverndarsjonarmida par um.

Varnaradili F2 tekur fram ad engar innheimtuadgerdir hafi verid i gangi gagnvart
soknaradila & pvi timabili sem lantaki hafi verid i greidsluskjoli, enda slikar adgerdir
Oheimilar 16gum samkvaemt. Nidurstada liggi ekki enn fyrir i greidsluadlogunarmali
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lantaka og hafi pvi ekki skapast forsendur til pess ad vinna i malinu gagnvart kvartanda
a grundvelli verklagsreglna varnaradila F2 fra 13. april 2011.

Varnaradili F2 bendir 1 fjorda lagi & ad sjodurinn, og adur sjédur X, hafi um
arabil fali0 bankastofnunum ad annast um innheimtu sjodfélagalana eins og adur hafi
verid rakid. Vio kaup vedskuldabréfa af sjodfélogum sé hverju og einu vedskuldabréfi
gefid tiltekid nimer i samraemi vid aframhaldandi ntimerar6d skuldabréfs sem til
innheimtu séu hja viokomandi lanastofnun. F1 hafi tekid upp nytt nimerakerfi,
svokallad LIBRA kerfi, utan um innheimtu sina og i framhaldi hafi vedskuldabréfid
hlotid annad numer. Hid nyja nimer hafi komid fram & greidslusedlum og mun
soknaradili hafa verid upplystur um pessar breytingar pegar hann 6skadi skyringa & pvi.
Telur varnaradili F2 pessa breytingu 4 nimerakerfinu hafi engin ahrif 4 gildi peirra
skuldbindinga sem 1 vedskuldabréfinu felist, p.m.t. vedtryggingu a fasteignum
soknaradila.

[ fimmta lagi visar varnaradili til pess ad lifeyrissjodurinn hafi lagt sig fram um
ad veita allar par upplysingar og skyringar sem eftir hafi verid leitad af halfu
soknaradila. Pad komi pvi & dvart pad sé gert ad umkvortunarefni. Hafa beri 1 huga ad
lantaki vedskuldabréfsins sé 1 greidsluskjoli og af peim sokum verdi varnaradili F2 ad
hafa varann 4 og adhafast ekkert sem stritt geti gegn dkvaeedum laga nr. 101/2010. Um
midjan februar sl. hafi sdknaradili sent afar 6ljost erindi til varnaradila F2 med
tolvuposti. Erfitt hafi reynst ad na tali af 16gmanni soknaradila en 16gmennirnir hafi ad
lokum raett saman simleidis par sem veittar hafi verid upplysingar um pau atridi sem
sem erindid hafi lotid ad. I framhaldi hafi soknaradila verid sendar upplysingar um
stodu lana F2 sem tryggd hafi verio med vedi i fasteign soknaradila. Pann 16. mars
2015 hafi 16gmadur soknaradila sent erindi til I6gmanns varnaradila F2 par sem 6skad
var eftir pvi ad lifeyrissjodurinn sampykkti ad Gtbtinn yrdi handvedssamningur vegna
sOlu fasteignar soknaradila. Erindinu hafi samdagurs verid komid & framfaeri vid
lifeyrissjodinn. Pann 20. mars 2015 hafi 16gmadur varnaradila F2 sent tolvupost til
soknaradila par sem 6skad hafi verid nanari skyringa a erindinu og upplyst um pa
afstodu lifeyrissjodsins, ad ef til keemi yrdi handvedssamningur ad vera til skamms tima
vegna e0lis krofunnar. Visar varnaradili F2 hér til akvaeda laga nr. 129/1997. Vakin hafi
verid athygli & pvi ad vedflutningur keemi til greina og ennfremur ad sdknaradila vaeri
heimilt ad gera fyrirvara um réttmaeti vid krofunnar vid greidslu i kjolfar soélu fasteignar
sinnar. Pann 26. mars 2015 hafi borist viobrogd fra soéknaradila par sem upplyst hafi
verid ad fyrirspurninni yrdi svarad daginn eftir. Bendir varnaradili F2 4 ad ekkert slikt
svar hafi borist. Pad nasta sem hafi gerst sé ad lifeyrissjodnum hafi borist tolvupdstur
fra Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmaélafyrirtaeki par sem upplyst hafi verid um
kvortun pessa.

V.
Nidurstada.

[ kvértun soknaradila eru varnaradilar tilgreindir F1 og F2 lifeyrissjodur. Fallist
er a pad med varnaradila F1 ad hann sé¢ ekki adili ad mali pessu. Deilan snyst um
réttindi samkvemt skuldabréfi sem bankinn hefur einungis s€d um ad innheimta fyrir
lifeyrissjodinn. bar sem bankinn er hvorki eigandi vedréttarins né med 60rum heetti
bundinn vid nidurstdou malsins, getur hann ekki att adild ad pvi. Stydst pad vid
malatilbunad varnaradila F2. ba verdur ekki 1itid svo 4 ad til stadar sé samningssamband
4 milli soéknaradila og varnaradila FI1, sbr. a-lid, 2. mgr. 3. gr. sampykkta
urskurdarnefndarinnar. Er pvi kr6fum séknaradila & hendur F1 visad fra. Hins vegar skal
aréttad ad varnaradilinn F2 kann ad vera bundinn af pvi sem bankinn gerdi eda 1ét 6gert
i umbodi lifeyrissjodsins.
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Samkvaemt 3. tolulid 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 falla
verdbréfasjodir, fjarfestingarsjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirtaeki slikra sjoda
ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er forveri F2 lifeyrissjoos veitti soknaradila fellur
undir 16g um neytendalan nr. 33/2013. I 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad
neytendur geta skotid Aagreiningi er vardi fjarhagslegar krofu og einkaréttarlega
hagsmuni tengda neytendalanum til  urskurdarnefndar um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirteeki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna peirra.
bar sem lifeyrissjodurinn veitir neytendalan likt og um fjarmalafyrirtaeki sé¢ ad reda og
par sem 16g um neytendalan eiga vid er ekki fallist & fravisunarkrofu varnaradila F2 og
verda krofur 4 hendur lifeyrissjodnum pvi teknar til efnislegrar medferdar.

Soknaradili byggir rétt sinn gegn varnaradila F2 medal annars a pvi ad
lanveitingin og framkoma ladnveitanda i framhaldi af henni hafi verid i andstodu vid 16g
um neytendalan nr. 33/2013. Pau 16g toku gildi 1. ndévember 2013. Samkvemt
gildistokudkvaedi 1 36. gr. peirra gilda akvaedi 13.—15. gr., 2. mgr. 19. gr. og 20. gr.
laganna um opna ldnssamninga, sem voru i gildi vio gildistoku laga pessara. Ekkert
pessara dkveaeda hefur pydingu fyrir malsatvik i mali pessu og verda krofur soknaradila
pvi ekki studdar vid efnisreglur pessara laga.

Fyrir liggur ad greidslugeta lantaka var ekki kdnnud adur en l1anid var veitt né
var pad gert 1 tengslum vid per fjolmorgu skilmalabreytingar sem gerdar hafa verid a
laninu. Pad er oOumdeilt ad ekkert greidslumat var framkvemt pegar 1anid var
upphaflega tekid, enda var lifeyrissjoonum ekki skylt ad framkvama slikt mat a4 peim
tima. Ekki verdur fallist & pad med soknaradila ad skilmalabreytingar 4 laninu eda
vedflutningar hafi leitt til skyldu varnaradila F2 til pess ad framkvaema mat a
greidslugetu lantaka i samreemi vid fyrrnefnd 16g um dbyrgdarmenn, sem pa hofou tekid
gildi, enda var pa ekki um nyja lantoku ad raeda. Er st nidurstada i samraemi vid
nidurstodu Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-2445/2012.

b4 verdur ekki fallist & pad med soknaradila ad varnaradili F2 hafi brugdist
skyldum sinum par sem sjodurinn hafi ekki starfad samkvaemt verklagsreglum i kjolfar
auglysingar i Logbirtingabladi pess efnis ad umbodsmadur skuldara hefdi sampykkt
umsokn lantaka. Pvert 4 moti hefur varnaradili lagt fram bréf par sem vakin var athygli
peirra a peirri stodu sem upp vari komin.

ba verdur ekki fallist & pad med soknaradila ad skraning varnaradila & umraeddu
lani eftir mismunandi nimerakerfum, leidi til pess ad aflétta skuli vedsetningu a fasteign
soknaradila nr. 16. Aréttad skal ad vanhold 4 pvi ad varnaradili F2 lifeyrissjodur eda
umbodsmenn hans fyndu bréfid i vorslum sinum, kunna ad skapa sjodnum botaskyldu
ef unnt er ad syna fram 4 pau vanhdld og fjarhagslegt tjon vegna pess, en pau geta a
hinn boginn ekki leitt til pess ad vedréttur samkvamt vedskuldabréfinu falli nidur.

Ber pvi ad hatna kréfum sdknaradila.

Urskurdarord:
Ollum krofum soéknaradila, M & hendur F1 er visad fra. Ollum krofum
soknaradila, M 4 hendur F2 lifeyrissjodi er hatnad.

Reykjavik, 20. november 2015.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Toémas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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