URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 30. oktober, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 38/2015:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 21. mai 2015, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 22. mai 2015, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 26. juni 2015. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 30. juni 2015, og honum gefinn kostur & a0 koma a
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 1.
september 2015.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. og 30. oktdber 2015.

II.
Malsatvik.

bPann 27. mai 2005 gerdust A og B skuldarar ad skuldabréfi nr. X skv.
skuldskeytingu pess efnis. Skuldabréfid hafdi verid gefid ut pann 18. april 2005 til FF.
Til tryggingar greidslu skuldabréfsins var krofuhafa upphaflega vedsett fasteignin nr.
21.

bann 27. oktoéber 2005 for fram vedflutningur og vedbandalausn, par sem
framangreind fasteign var leyst ur vedbondum og fasteign soknaradila nr. 10 vedsett til
tryggingar greidslu skuldabréfsins. Soknaradili veitti sampykki sitt fyrir vedsetningu
fasteignarinnar med undirritun & vedflutningsskjalio.

[ tengslum vid vedflutning skuldabréfsins framkvemdi FF greidslumat &
lantokum og var nidurstada greidslumatsins undirritud af séknaradila og lantokum pann
29. oktdber 2005, eda tveimur dogum eftir ad vedflutningar 4ttu sér stad. Nidurstada
greidslumatsins var jakvaed um 4.844 kr., en deilt er um hvort réttilega var stadid ad
gerd pess svo sem ad nedan greinir.

Pann 31. desember 2013 var skuldabréfid aritad um framsal fra FF til F,
varnaradila i mali pessu.

Lantakendur hafa nyverid lokid samningi um greidsluadlogun og voru
eftirstodvar lans nr. X felldar nidur gagnvart peim en 1anid hvilir enn 4 eign sdknaradila.

111.
Umkvortunarefni.
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Soknaradili krefst pess ad Urskurdad verdi ogilt vedleyfi soknaradila vegna
vedskuldabréfs nr. X, 1 ibud sinni nr. 10.

Soéknaradili visar til pess ad varnaradili sem og forveri hans hafi verid bundnir af
akvedum samkomulags um notkun abyrgoda fra 2001. Séknaradili telur ad bankinn hafi
snidgengid skyldur sinar skv. samkomulaginu ad eftirfarandi leyti: T fyrsta lagi ad utgafa
vedleyfis hafi att sér stad 4adur en greidslumat hafi verid framkvemt og
upplysingarbaklingur afhentur. I 68ru lagi hafi greidslumatid verid rangt i veigamiklum
atridoum. Eigna- og skuldastadan hafi verid rong i verulegum atridum og ekki hafi verid
tekid tillit til allra skulda vid mat & greioslubyrdi. Uppgefnar radstofunartekjur hafi ekki
verid i samraemi vid opinber gogn og ekki hafi verid gert rad fyrir bifreid i
greidslumatinu.

Soknaradili bendir 4 ad samkvemt medfylgjandi gognum malsins sé 1jost ad
greidslumat hafi verid undirritad tveim dogum eftir ad umratt vedleyfi hafi verid veitt
af halfu soknaradila. I sama skjali hafi soknaradili stadfest ad hann hafi kynnt sér
upplysingabakling FF um sjalfskuldarabyrgd.

Soknaradili visar til pess ad samkvemt 4. gr. samkomulagsins um notkun
abyrgda skuli pessu tvennu aflokid, 4dur en til skuldadbyrgdar eda vedsetningar sé
stofnad. Soknaradili telur ad petta eitt og sér hefdi haft veruleg ahrif um hvort hann
hefodi gengist undir umreedda abyrgd edur ei. Vid gerd greidslumatsins hafi komid i ljos
ad greidslugeta umfram skuldir veeri einungis 4.844 kr. i hverjum mdanudi. Hefdi
soknaradili vitad ad fjarhagsstada sonar sins vaeri svo tep hefdi hann ad 6llum likindum
ekki veitt umraedda abyrgd. Pa hafi honum ekki verid tjad af halfu lanveitanda ad hann
geti & pessum timapunkti fallid fra umraddu vedleyfi.

Soknaradili telur ad gogn malsins syni ad umratt greidslumat hafi verid haldid
verulegum annmorkum: Beri par fyrst ad nefna ad lantakendur hafi ad lokinni s6lunni 4
fyrri eign, att tvaer fasteignir. b.e. eina keypta 2002, og hinsvegar adra keypta 8. agust
2005. [ umraeddu greidslumati virdist einungis hafa verid gert rad fyrir einni eign.

Ofangreind stadreynd leidi til mikillar skekkju a skuldastéou lantaka sé tekid
mid af peim fjarhedum sem tilgreindar hafi verid i nidurstodum greidslumats. Pannig
hafi skuldir i arslok 2005 skv. skattframtali 2006 verid tepar 60 milljonir krona en
eignastada m.v. fasteignamat tepar 32 milljonir. Pad beri ad hafa i huga ad eignir séu
fyrir mistok tviskradar i framtali.

Soéknaradili bendir & ad sé¢ petta borid saman vid per fjarhedir sem fram hafi
komid i umraddu greidslumati megi sja ad skuldir séu vantaldar um 40 milljonir krona
og eignir um 12 milljonir kréna. Soknaradili detlar groflega ad greidslubyrdi af pessum
40 milljonum hafi verid um 300.000 kr. i hverjum manudi. Si nalgun s¢é ekki fjarri lagi
med visan i ad greidslubyrdi vegna 20,6 milljona krona hafi talist vera 157.342 kr. skv.
greidslumatinu. S¢é umraedd nalgun hofd ad leidarljosi megi aeetlast ad greidslugeta hafi
i raun att ad vera neikvad um 296.000 kr. P4 megi vera ljost ad bankanum hafi verid
skylt ad afla sérstaks sampykkis fyrir lanveitingunni i samraemi vid 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins.

b4 hafi soknaradili kannad hvort stadid hefoi til ad selja adra eignina pegar
umrzaett greidslumat hafi verid framkvaemt. Samkvamt vidtali vid lantaka hafi pau verid
a0 kaupa og selja ymsar eignir & pessum tima i pvi skyni ad nyta sér hekkun &
fasteignaverdi. Lantakendur hafi selt adra 6 arum sidar eda i oktober 2006 en hina hafi
lantakendur misst til vedhafa i kjolfar naudungarsélu arid 2012.

Soéknaradili bendir einnig & ad samkvemt skattframtali lantaka hafi brattotekjur
peirra verid eftirfarandi: B 2.434.117 kr. og A 1.208.230 kr. Samkvaemt skattsedli hafi
B greitt 579.763 1 stadgreidsluskatta af tekjum sinum og standi pvi eftir kr. 1.854.354.
b4 hafi lantakar fengid barnabatur og vaxtabetur ad samtolu 413.278 kr. Soknaradili
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hafi ekki haft skattsedil A undir hondum en daztlar ad hin hafi verid undir
skattleysismorkum. Sameiginlegar tekjur peirra aetlist pvi: (1.854.354 + 1.208.230 +
413.278) / 12 = 289.655. Tekjur sem skradar hafi verid i greidslumati hafi verid 325.917
kr.

Mismunurinn teljist vera 36.261 kr. og hefdi leitt til pess ad nidurstada
greidslumatsins hefdi verid neikvaed um 32.000 kr. Soéknaradili itrekar ad neikvaed
nidurstada greidslumatsins hefdi leitt til pess ad bankanum hefdi verid skylt ad afla
sérstaks sampykkist fyrir lanveitingunni i samraemi vid 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

Soéknaradili bendir jafnframt 4 a0 samkvamt skattframtali lantakenda pa hafi pau
rekid bifreid. Af nidurstodum greidslumats sé 0ljost hvort gert hafi verid rad fyrir rekstri
bifreidar i greidslumatinu en mdgulega kunni ad vera ad rekstur bifreidar hafi verid
innifalinn 1 aztludum framferslukostnadi skv. greidslumatinu ad fjarhed 163.732.
Soknaradili deetlar hinsvegar ad svo sé ekki enda hafi ekkert verid skrad i reitinn
,Bifreidar skv. greidslumatinu. P4 megi vera 1jost ad rekstur bifreidar myndi enn og
aftur leida til pess ad greidslumatid yrdi neikveaett med peim afleidingum sem fyrr hafi
verid nefndar.

Til grundvallar krofu sinni fyrir nefndinni byggir sdknaradili 4 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga. Samkvaemt dkvadinu megi
vikja samningi til hlidar i heild eda hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid ésanngjarnt ad
andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Vid mat 4 pessu skuli lita til efnis
samnings, stodu samningsadilja, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu
til.

Sé horft til efnis samningsins vill sOknaradili arétta ad hann hafi engan
personulegan avinning haft af lant6kunni annan en ad sja syni sinum og fjolskyldu hans
farborda.

S¢é horft til stodu samningsadila sé¢ 1jost ad soknaradili hafi enga sérpekkingu i
flarmalum eda fjarmalagerningum, olikt bankanum sem sé fjarmalafyrirteeki med
medtylgjandi sérpekkingu.

Sé horft til atvika vid samningsgerd sé ljost af fyrri umfjollun ad bankinn hafi
farid verulega a svig vid skyldur sinar samkvaemt samkomulagi um notkun abyrgda.
Soknaradili telur ad ofangreind umfjéllun og pau gogn sem soknaradili hafi lagt fram
syni, svo ekki verdi um villst, ad veruleg skil hafi verid a raunveruleikanum og peirri
mynd af fjarhagsstodu lantaka sem greidslumatid hafi borid med sér. Eigi petta allt i
senn vid um eigna- og skuldastodu sem og tekjur og greidslubyrdi lana og p.a.l.
greidslugetu. Hefoi greidslumatid verid rétt framkvamt megi vera ljost ad lantakendur
hefdu aldrei verid ber um ad standa undir umreddu lani. Séu pvi med 6llu brostnar
forsendur soknaradila fyrir ad gangast undir umraedda abyrgd.

Soknaradili telur ad allt ofangreint eigi ad leida til pess ad vedleyfi skuli fellt Gr
gildi.

Hvad vardar tilvisun varnaradila til almenns fyrirvara i greidslumati i svarbréfi
bankans dags. 21. mai 2015 visar soknaradili til nidurstédu héradsdéms nr. E-
2360/2013. { malinu hafi varnaradili i malinu dregid fram samberilega malsastaedu sem
hafi verid hafnad med svohljoédandi rokstudningi démsins: ,,Fjdrmadlafyrirteki geta ekki
visad til almenns fyrirvara um ad upplysingar sem peir afla fra skuldara séu a hans
abyrgd hvad vardar atridi sem gera ma krofu um ad fjarmalafyrirteeki afli sjalf
upplysinga um eda krefji skuldara um stadfestingu ad séu réttar. I ljosi pess ad tekjur
skuldara eru einn mikilvegasti meelikvardinn a getu hans til ad standa vid
skuldbindingar sinar verour ad gera kréfu til fjarmalafyrirteekja um ad pau afli
stadfestingu d pvi ad pcer upplysingar séu réttar, eftir pvi sem tok eru a.“
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[ malinu hafi vedleyfi stefnanda verid fellt ur gildi og hafi su nidurstada verid
stadfest med Haestaréttardomi nr. 655/2014. Séknaradili telur malid nokkud samberilegt
pvi sem hér sé til trskurdar.

Hvad vardi malsastaedum varnaradila um ad skattframtal hafi ekki legid fyrir vid
gerd greidslumats 1 mali pessu bendir sdknaradili & ad varnaradili hefdi heglega getad
farid fram & ad lantaki stadfesti tekjuupplysingar sinar med gégnunum, pa t.d. utskrift &
stadgreidsluskra fyrir pann tima sem lidinn hefoi verid af arinu.

Soknaradili bendir 4 a0 hann sé ekki lengur i sérstokum samskiptum vid A.
Hann hafi reynt ad hafa samband vid hana til ad prysta & veitingu heimilda til
athendingu gagna sem tengist henni fyrir nefndinni en an arangurs. Ekki hafi baett tr
skak ad varnaradili hafi ekki viljad upplysa soknaradila um hvada netfang beidni
varnaradila hafi verid send 4. Soknaradili geti pvi ekki verid abyrgur fyrir ad fa
sampykki pridja adila til framlagningar peirra gagna sem varnaradili vilji byggja a. Telja
verdi pvi ad varnaradili sjalfur verdi ad bera hallann af peim skorti gagna sem hann
sjalfur telji sig ekki geta lagt fram.

Vardandi rangar upplysingar um skuldir og fjarhagsstoou byggir soknaradila &
ad pad hafi verid 4 abyrgd fyrirrennara varnaradila ad afla upplysingar um skuldastodu
lantaka hja 60rum fjarmalastofnunum. St stadreynd ad pad hafi verid med 6llu horft
framhja pvi ad lantakendur @ttu tveer fasteignir vid gerd greidslumatsins hafi
augljoslega haft veigamikil ahrif & nidurstoduna.

Soéknaradili hafi fengid upplysingar um greidslubyrdi lana sem hvildu 4 annarri
eigninni og hafi greidslubyrdin verid samtals 60.786 kr. Soknaradili telur augljost af
peim upplysingum ad nidurstada greidslumatsins hafi med réttu att ad vera neikvaeo.

b4 veki pad athygli soknaradila ad varnaradili hafi kvadst hafa undir hondum
leigusamning sem lantakar hafi lagt fram til studnings tekjum. Varnaradili verdi ad bera
hallann af pvi ad telja sig ekki geta lagt petta fram en soknaradili fari samhlida ad velta
fyrir sér hvort umreddur leigusamningur hafi tengst fyrri eda seinni skrddu eign. Nu sé
pad svo ad hafi leigusamningurinn tengst seinni eign, megi vera ljost ad fyrirrennari
varnaradila hafi matt vita ad lantakar ettu fleiri en eina eign. Hafi leigusamningurinn
tengst fyrri eign hefdi matt @etla ad bankinn myndi ganga frekar ar skugga hvar lantakar
héldu sjalfir heimili fyrst ad fasteign peirra & fyrri eign veri i Utleigu. Vid pa
eftirgrennslan hefoi hin sidari fasteign sjalfkrafa komid i Ijos.

b4 hafnar soknaradili skyringum varnaradila & pvi hvernig tekjur skv.
greidslumati hafi verid tilkomnar enda hafi varnaradili ekki getad lagt fram o6ll gogn til
studnings fullyrdingum sinum.

Hvad vardar eignarstodu lantaka skv. skattframtali bendir sOknaradili a4 ad
gagnid s¢ ekki vitlaust ad 60ru leyti en pvi ad eignirnar hafi verid tvitaldar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir krofu sina um hofnun a ad rétt hafi verid stadid ad
framkvemd greidslumatsins og pvi sé ekki asteda til ad ogilda vedleyfi pad, sem
soknaradili hafi veitt.

Varnaradili fer fram & ad krofu soknaradila verdi hafnad a grundvelli pess ad rétt
hafi verid stadid ad framkvamd greidslumatsins.

Hvad vardi utgafu vedleyfisins adur en undirritun greidslumatsins hafi farid
fram, telur varnaradili pad ekki eiga ad hafa ahrif 4 gildi vedleyfisins i 1josi pess ad
nidurstada greidslumatsins hafi verid jakvaed. Ekki sé ad sja ad forsendur soknaradila til
utgafu vedleyfisins hefou getad breyst a pessum tima og pa hafi soknaradili ekki synt
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fram & hvernig hid jakvaeda greidslumat og athending upplysingabaklings einum degi
fyrir undirritun vedleyfisins, hefdi breytt akvardanatoku hans. Geti varnaradili pvi ekki
fallist 4 pad med soknaradila ad ogilda eigi vedleyfi af peim sokum, sbr. einnig dom
Heestaréttar Islands i mali nr. 343/2012.

Hvao vardi framkvemd greidslumatsins visar varnaradili til pess ad hann beri
ekki abyrgd 4 mogulega rongum upplysingum sem stofudu fra lantokum. I pessu
sambandi bendir varnaradili & ad fyrirvara sé ad finna i skjalinu ,nidurstoour
greioslumats ““ par sem vakin sé athygli a pvi ad upplysingar um skuldir og fjarhagstodu
greidenda sé ad hluta til fra peim sjalfum og nidurstodur, sem af peim séu dregnar, séu
an abyrgdar lanveitanda. Jafnframt lysi lantakar pvi yfir med undirritun 4 sama skjal ad
par upplysingar sem pad byggi 4 séu réttar og gefnar eftir peirra bestu vitund.
Varnaradili telur ad med framangreindum fyrirvara og upplysingum hafi soknaradili i
raun verid hvattur til ad afla frekari upplysinga fra lantakendum, enda hafi verid vakin
sérstok athygli & pvi 1 greidslumatinu ad lantaki hafi lagt fram hluta peirra gagna sem
matid byggi 4.

Sa hluti greidslumatsins sem snti ad upplysingum um eigna- og skuldastéou
lantaka séu tilkomnar fra peim sjalfum og hafi m.a. verid studst vid gogn fra 6drum
flarmalafyrirteekjum. Jafnframt hafi verid studst vid skattframtal lantaka arid 2005
vegna tekjudrsins 2004, sem varnaradili telur sér ekki heimilt ad leggja fram med visan
til 58. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002. Telur varnaradili pvi ad framkvaemd
greidslumatsins, hvad pann 1id vardi, hafi verid rétt. b4 gerir varnaradili einnig
athugasemd vid ad studst verdi vid opinber gogn sem augljoslega séu ekki rétt, sbr.
eigna-og skuldastodu skattframtals sem soknaradili lagdi fram.Varnaradili fai ekki séd
a0 mogulegt s¢ a0 fera rok fyrir pvi ad stydjast vid skjal sem augljoslega sé rangt,
jafnvel p6 pad sé tilkomid 1 samskiptum vid opinbera adila, i stad skjals sem ekki liggi
fyrir ad sé rangt.

P4 motmelir varnaradili utreikningi soknaradila & atborgunum skulda enda eigi
s& utreikningur ekki vid nein rok ad stydjast og byggi ekki & neinum gégnum. Med
utreikningi sinum hafi soknaradili komist ad peirri nidurstodu ad greidslugeta lantaka
hafi verid neikvaed um 296.000 kr. Augljost sé ad ef svo veri, pa hefou lantakar farid i
vanskil med afborganir af lani sinu vid fyrstu afborganir.

Varnaradili vekur einnig athygli ad ekki s¢ hagt ad draga neinar alyktanir um
radstofunartekjur lantaka, & peim tima sem vedleyfi hafi verid veitt, af skattframtali sem
hafi ad geyma upplysingar um tekjur a heilu ari. Sé pannig t.d. 1jost ad lantaki B hafi
hlotid 392.368 kr. i méanadarlaun fyrir julimanud 2005. Ef ekki sé tekio tillit til fradrattar
launa vegna fyrirframgreidslu peirra, hefou utborgud laun hans verid 222.339 kr. b4 sé
einnig gert rad fyrir leigutekjum ad fjarhed 80.000 kr. og 50.000 kr. vegna utleigu
fasteigna lantaka og byggi paer leigutekjur & leigusamningum sem lagdir hafi verid fram
af lantokum. A0 teknu tilliti til framangreinds telur varnaradili ad lita verdi & sem svo,
a0 radstofunartekjur lantaka hafi verid rétt tilgreindar i nidurstodum greidslumatsins.
Hafi svo ekki verid, verdi abyrgd a pvi ekki felld & varnaradila.

b4 telur varnaradili ad pad hefdi ekki haft 4hrif 4 vilja séknaradila ad gangast i
abyrgd po6 nidurstada greidslumatsins hefdi verid neikveed. bvi til rokstudnings visar
varnaradili til pess ad axtlud greidslugeta lantaka ad teknu tilliti til skulda hafi eingdngu
verid jakvaed um 4.844 kr. Hefdi hugsanleg neikvad nidurstada greidslumatsins haft
ahrif 4 vilja so6knaradila til ad gangast i umraedda abyrgd hefdi honum verid i 16fa lagid
ad afla frekari upplysinga fra lantokum um fjarhagsstodu peirra eda 6ska eftir pvi ad fa
ad kynna sér pau gogn sem greidslumatid hafi byggt 4, enda 1jost ad greidslumatid hafi
eingdngu falid 1 sér dtlun um greidslugetu lantaka. Telur varnaradili pvi ad soknaradili
purfi ad syna fram 4 ad neikvaed nidurstada hefdi haft ahrif a vilja hans til ad veita
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umrzaett vedleyfi. Pessu til frekari rokstudnings bendir varnaradili & ummeeli i kvortun
soknaradila um ad med vedleyfinu hafi hann verid ad ,,sja syni sinum og fjolskyldu hans
farborda“.

b4 fullyrdir varnaradili ad gert hafi verid rad fyrir rekstri bifreidar i lionum
Hacetl.  framfeerslukostnaour®. Varnaradili telur sé ekki heimilt ad leggja fram
sundurlidunarblad & utreikningi greidslumatsins, par sem lantaki A hafi ekki veitt
sampykki sitt fyrir sliku og sé¢ par m.a. ad finna upplysingar sem snui eingdngu ad
henni. Skorar varnaradili pvi a s6knaradila ad afla sampykkis fra A fyrir framlagningu
gagnanna.

[ ljosi alls framangreinds telur varnaradili ad ekki sé haegt ad fallast 4 krofu
soknaradila um ad vedleyfi sOknaradila verdi Urskurdad ogilt. Varnaradili telur engin
rok vera fyrir beitingu 36. gr. smnl. og visar i pvi sambandi sérstaklega til pess ad
greidslumatid hafi m.a. byggt 4 gdgnum sem 16g0 hafi verio fram af halfu lantaka og 4
peirra abyrgd, auk pess sem soknaradili hafi haft fullt tilefni til ad 6ska frekari gagna um
framkvemd greidslumatsins vid kynningu kréfuhafa 4 pvi fyrir undirritun, m.a. vegna
neikveaedrar eignastodu og pess hve litil greidslugeta hafi verid umfram greidslubyrdi
skv. nidurstodum greidslumatsins. bvi geti ekki talist 6sanngjarnt ad varnaradili haldi
umraddri dbyrgd upp & soéknaradila. ba telur varnaradili 1jost af framangreindri
umfjollun ad greidslumatid hafi gefid sem réttasta mynd af raunverulegri fjarhagsstodu
lantaka.

Med visan til alls framangreinds fer varnaradili fram 4 ad kréfu sdknaradila
verdi hafnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad nr. 10,
med vedskuldabréfi nr. X utgefnu af forvera varnaradila FF.

bann 15. oktober 2015 barst trskurdarnefndinni télvupostur fra varnaradila pess
efnis a0 bankinn falli fr4 malsastedum sinum er varda sérreglur sem gilda um
vidskiptabréf. Verdur pvi ekki tekin afstada peirra.

Samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga sinna. FF, sem tok ved i eign
soknaradila, var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili rétt sinn fré pvi félagi i
mali pessu.

Umrett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefio ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemi meira en
1.000.000 kr.

Soknaradili krefst pess 1 fyrsta lagi ad umratt vedleyfi hans verdi urskurdad ogilt
a grundvelli pess ad greidslumatid hafi verid undirritad tveimur doégum eftir ad
vedleyfid var veitt af hans halfu. I sama skjali stadfesti soknaradili ad hafa kynnt sér
upplysingabzkling FF um sjalfskuldarabyrgd. { 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins segir ad
soknaradili hafi sampykkt greidslumatid eda ad tryggt skuli hafa verid ad hann geeti
kynnt sér nidurstoou greidslumatsins 40ur en hann veitti vedleyfio. bPa segir jafnframt i
4. gr. a0 dreifa skuli upplysingabaklingi um skuldadbyrgdir og vedsetningar med
skjolum sem athent séu &byrgdarmonnum til undirritunar og med undirritun
lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt séu ut i tengslum vid afgreidsluna.
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Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina. Verdur varnaradili
ad bera hallann af pvi ad pad hafi ekki verid gert. Ljost ma vera ad med pvi ad kynna
soknaradila ekki nidurstodu greidslumatsins né upplysingabakling um skuldaabyrgdir
og veodsetningar fyrr en eftir a0 umraett vedleyfi var veitt, hafi ekki verio tryggt ad hann
veeri ad fullu upplystur um pad hvad i pvi faelist ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings.

Soknaradili gerir einnig athugasemdir vid paer upplysingar sem fram koma i
greidslumatinu og telur par rangt farid med tekjur og eignir lantakenda og leggur fram
pvi til studnings skattframtal skuldara arid 2006. Lita verdur til pess ad tiltolulega litill
munur er 4 tekjum skuldara i skattframtalinu 2006 og umraddu greidslumati. Verdur
ekki fallist 4 ad upplysingar um tekjur i greidslumatinu séu rangar, enda verdur ad lita til
pess ad umratt skattframtal fra arinu 2006 14 ekki fyrir vid gerd greidslumatsins.
Hinsvegar er fallist & pad med sdknaradila ad hann hafi nagilega synt fram a ad ekki
hafi verid farid rétt med eigna- og skuldastddu lantaka i greidslumatinu. Pegar litid er til
bess ad varnaradili kvedur forvera sinn hafa byggt tekjur lantakanna m.a. & leigutekjum
samkvemt leigusamningum sem lagdir hafi verid fram af lantokum, virdist einsynt ad
forveri varnaradila, FF, hefur ekki synt lagmarksvidleitni til ad athuga hvada eignir
lantakarnir @ttu og hvada skuldir hvildu & peim. Virdast fyrirliggjandi gogn
afdrattarlaus um ad kastad hafi verio til hondum vid gerd greidslumatsins i oktober 2005
og hefdi greidslumatid med réttu att ad hafa verid neikveett. Verdur hér einnig ad lita til
pess ad soknaradili fékk greidslumatid i hendur eftir ad umratt vedleyfi var veitt og
hafdi hann pvi litla moguleika & pvi ad oOska eftir frekari gognum til studnings
greidslumatinu og ekkert er fram komid um ad honum hafi verid gefinn kostur a ad
afturkalla sampykki sitt fyrir vedsetningunni.

[ ljosi framangreinds er fallist 4 med soknaradila ad vedsetning fasteignar hans
nr. 6, sé 6gild med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad nr. 10, til tryggingar & skuldabréfi nr.
X, til FF, forvera varnaradila, er ogild.

Reykjavik, 30. oktober 2015
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason.

224



