URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 9. oktéber, er fundur haldinn i1 urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 47/2015:

Mog K
gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, og K, hér eftir nefnd s6knaradilar, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 18. juni 2015, med kvortun soknaradila, dags.
15. jini 2015. Med t6lvuposti nefndarinnar, dags. 19. juni 2015, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 14. juli 2015. Var bréfid sent sdknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 24. agust 2015, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 1.
september 2015.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 9. oktdber 2015.

II.
Malsatvik.

Soknaradilar eru 80% eigendur ad fasteign ad A, en 20% eigandi ad eigninni
samkvaemt vedbandayfirliti er B. Soknaradilar eru jafnframt skuldarar a verdtryggdu
vedskuldabréfi nr. X, dags. 16. desember 2004 ad fjarhaed kr. 28.000.000. Ekki nytur
vi0 gagna um adrar vedskuldir.

[ kjolfar pess ad gert var samkomulag lanveitenda & ibudaldnamarkadi um
verklagsreglur 1 pagu yfirvedsettra heimila i jantar 2011 munu soknaradilar hafa farid
fram & vid varnaradila ad vedlan & fasteigninni yrou faerd nidur, en fengid afsvar. Pad
athugast a0 engin gdgn hafa verid 16g0 fram um pessi fyrri samskipti adila vegna
malsins.

bann 20. mars 2015, var eign soOknaradila ad A metin af C, loggiltum
fasteignasala. Talid var ad haefilegt s6luverd eignarinnar veeri kr. 56.800.000.

Med bréfi, fyrir hond sdknaradila, til varnaradila dags. 12. mai 2015, var 6skad
eftir pvi ad ad beidni soknaradila um nidurferslu vedldna & A 4 grundvelli 110%
leidarinnar yrdi endurupptekin.

Varnaradili svaradi bréfi soknaradila, dags. 28. mai 2015, par sem tillogu
soknaradila um endurupptoku & 110% leid var hafnad 4 peirri forsendu ad sdknaradilar
uppfylltu ekki skilyrdi greinar 2.1. 1 samkomulagi lanveitanda & ibudalanamarkadi um
verklagsreglur 1 pagu yfirvedsettra heimila par sem peir vaeru ekki eigendur allrar
eignarinnar.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess i fyrsta lagi ad varnaradila verdi gert skylt ad
endurupptaka malid og leidrétta ahvilandi vedskuldir & A 1 samremi vid reglur
samkomulags 110% leidarinnar. I 6dru lagi krefjast pau pess ad varnaradila verdi gert
skylt ad mida utreikninga vid pann tima sem su leid hafi fyrst verid fer (arid 2010) og
vid fasteignamat sem hafi gilt dags. 31. desember 2010 &4 A, sem hafi verid kr.
40.050.000. 1 pridja lagi ad s nidurstada sem pannig faist, verdi faerd til nuvirdis og
vaxtareiknud til dagsins i dag. 1 fjorda lagi krefjast soknaradilar pess ennfremur ad
ekkert tillit verdi tekid til pess i utreikningi nidurfellingar varnaradila skv. 110%
leidinni ad pau hafi fengid leidréttingu & pessu ari fra stjornvoldum, samtals kr.
3.700.000, sem varnaradili hafi fengid greidda. I fimmta lagi krefjast soknaradilar bota
frd varnaradila vegna pess tjons sem hafi verid afleiding prjosku varnaradila ad
framkvama nidurferslu ldnanna sem hann hafi verid skuldbundinn til. Baturnar telja
soknaradilar haefilega metnar kr. 350.000.

Vardandi fjorda krofulid soknaradila pa telja pau ad leidréttingin sé annad mal
og pessu 6vidkomandi. Par ad auki eigi varnaradili ekki ad hagnast 4 pvi ad hafa dregid
lappirnar i fjogur ar, sem hann myndi gera ef pessi leidrétting yrdi dregin fra utreiknadri
leidréttingu vegna 110% leidarinnar, baedi vegna pess ad nidurfellingin yrdi legri og nii
hafi pessar kr. 3.700.000 verid greiddar til varnaradila. Einnig telja soknaradila ad
varnaradili s¢ & villigdtum ef hann sé¢ ad gefa i skyn ad hann geti ekki ordid vid
beidninni pvi ad soknaradilar hafi fengid leidréttingu, pvi pad sé ad mati soknaradila i
fullkominni andstodu vid aform og vilja stjornvalda og fjarmalafstofnana sem hafi
komid fram i lagasetningu um 110% leidina og samkomulagi fjarmalafyrirteekja 4
ibudamarkadi.

Soknaradilar visa til pess ad fra arinu 2010 hafi soknaradilar leitad trreeda hja
varnaradila og 60rum adilum, s.s. umbodsmanni skuldara vegna ahrifa hakkunar
visitalna og leekkunar husnadisverds. Varnaradili hafi synjad beidnum soknaradila um
leekkanir, en lengingar i lanunum og frestanir afborgana og vaxta hafi verid urredin
hingad til. Soknaradilar hafi einnig i gegnum éarin leitad til nokkurra radgjafa og
sérfredinga sem engan arangur hafi borio.

Med bréfi soknaradila til varnaradila dags. 12. mai 2015, hafi verid 6skad eftir
endurupptoku malsins. Séknaradilar hafi skirskotad til trskurdarnefndarinnar i mali nr.
111/2012. Rok varnaradila hafi verid pau ad vegna pess ad sOknaradilar eigi ekki
eignina ad fullu pa hafi lagfering ekki samrymst grein 2.1. samkomulags lanveitanda a
ibidamarkadi, en med visan til fyrrgreinds mals nefndarinnar pa telja sdéknaradilar ad
rok varnaradila um synjun fai ekki stadist. Malsatvik hafi verid pau ad dottir og fadir
hafi 4tt fasteign saman og hafi bankinn fert vedskuldir nidur i samremi vid 110%
leidina og hafi midad vid matsverd allrar eignarinnar + 10%. Nidurstada urskurdarins
hafi verid 4 pa leid ad bankinn hafi farid ,, ad samkomulagi lanveitenda a ibudamarkadi
um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila“ med pvi ad framkvama nidurfersluna
med peim hatti ad mida vid alla eignina (bada eignarhluta) og allar ahvilandi skuldir.
bratt fyrir abendingar soknaradila um ofangreindan Urskurd hafi varnaradili hafnad
beidninni enn og aftur, pott ad beidni peirra s€, ad mati soknaradila, ad fullu samberileg
vid nidurstodu umraedds urskurdar. Soknaradilar telja ad rokstudningur varnaradila i
bréfi dags. 28. mai sé langséttur og 1 raun illskiljanleg rokleysa ad peirra mati, par sem
pau hafi ekki skilning & pvi hvernig medeigandi peirra eigi ad hagnast 4 pvi ad pau fai
notid pessa urraedis.

bvi visa soknaradilar til pess ad pau hafi uppfyllt 61l skilyrdi samkomulags
lanveitanda a ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila. Allar
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vedskuldir hafi verid stofnadar vegna kaupa peirra & A. Skuldirnar hvili & allri eigninni
(bzdi 80% hlut peirra og 20% hlut B). Eignin sé notud til heimilishalds peirra og pau
séu greidendur allra dhvilandi ldna. Par ad auki hafi skuldirnar uppfyllt skilyrdi til
vaxtabota sbr. 16g nr. 90/2003.

Soknaradilar telja pvi ad pau hefou att ad njota pessa urredis strax 4 arinu 2011
og ad ekkert komi fram i grein 2.1. samkomulagsins vardandi pad ad eigendur purfi ad
eiga eignina 100%.

[ viobotarathugasemdum visa soknaradilar til fullyrdingar varnaradila ad skilyrdi
fyrir 110% leidinni samkvemt grein 2.1. i samkomulaginu sé ad lantaki og/eda maki
hans séu einu eigendur hinna vedsettu eigna, en ad mati soknaradila sé pad rangt. Parna
hafi varnaradili batt ordinu , einu “inn i setninguna og hafi pad breytt merkingu
setningarinnar verulega.

Vardandi pa fullyrdingu varnaradila ad medeigandi soknaradili geti hagnast a
pessari framkvaemd, pa hafi soOknaradilar lagt fram spurningu vid pvi: ,, hvernig d
medeigandinn, hver sem er hann er, hugsanlega ad geta hagnast a pvi ad skuldir
soknaradila, p.e. medeigenda séu Ilekkadar?* Soknaradilar visa til pess ad
medeigandinn skuldi ekkert og hafi enga fjarhagslega hagsmuni af malinu. Pad sé¢
lagmarkskrafa ad samhlida slikri roksemd syni varnaradili fram 4 hvernig medeigandinn
eigi a0 geta hagnast 4 lekkun vedskulda soknaradila.

Einnig hafi varnaradili reynt ad rokstydja pad ad pad skipti mali hvort
medeigandi fasteignar sé einstaklingur eda 16gadili med visan i fyrrgreint mal nr.
111/2012, par sem medeigandinn hafi verid einstaklingur, en i mali soknaradila s¢ pad
fyrirteeki. Varnaradili segir or0rétt ad ,,samkomulag lanveitenda a ibudamarkadi um
verklagsreglur | pagu yfirvedsettra heimila og urredio Leekkun fasteignaskulda (uirredi
[F]) ndai einungis til skulda einstaklinga® en soOknaradilar visa til pess a0 pad sé
nakvemlega pad sem um s¢ fjallad i pessu mali, p.e. skuldir einstaklinga.

Vardandi mat & verdmati fasteignar, pa telja soknaradila ad naudsynlegt sé ad
nefndin Grskurdi um pad hvernig beri ad reikna leidréttinguna falli malid & pann veg,
pvi ad 60rum kosti megi vaenta pess ad malid komi aftur til nefndarinnar. S6knaradilar
hafi talid edlilegt a0 mat eignarinnar yrdi peim frekar hagstaedara en varnaradila, 1 1josi
doma domstola og framkomu varnaradila i mélinu og hafi pvi lagt dkvednar tillogur um
adferd vid utreikninginn, m.a. ad studst verdi vid fasteignamat A hinn 31. desember
2010.

Soknaradilar telja ad verdi laekkun vedskulda varnaradila lagri vegna
leidréttingarinnar sem pau hafi fengid, yrdi st framkvaemd varnaradila i andstodu vid
akveedi laga nr. 35/2014. Pad s¢ hid opinbera sem eigi ad njota pess ef soknaradilar falla
undir akvaedi 110% leidarinnar, en ekki varnaradili. Par sem Rikisskattstjori hafi annast
eftirlit med framkvemdinni og muni &n efa krefjast leidréttingar & leidréttingunni hja
soknaradilum eins og 16gin hafi gert rad fyrir fai peir 110% leidréttinguna. bess vegna
s¢ leidréttingin 1 raun utan vidfangsefnis pessa mals.

Vardandi botakrofu sdknaradila pa visa pau til pess ad pad kunni ad vera ad hin
s¢ illa skilgreind, 6rokstudd og pad hafi ekki verid synt fram 4 tjon og/eda saknama
hattsemi varnaradila. Soknaradilar séu einfaldlega peirrar skodunar ad komist verdi ad
peirri nidurstdodu ad peir falli og hafi pa alltaf fallid undir 110% leidina, pa hafi
varnaradili med prjoskulegri afstodu sinni og hugsanlega af asetningi, ordid pess
valdandi ad soknaradilar hafi hlotid tjon af. Soknaradilar hafi bid vid mikla ovissu i
pessi ar og radid sér allnokkra sérfredinga til radgjafar vardandi hin ymsu Urraedi sem
soknaradilum hafi verid bent & m.a. af varnaradila. bvi telja soknaradilar ad varnaradila
beri ba0i lagaleg og sidferdileg skylda til ad baeta peim tjonid, pvi peir hafi att ad geta
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komist ad sOmu nidurstodu 4 grundvelli samkomulagsins og m.a. urskurdar
nefndarinnar i mali nr. 111/2012 fyrir 16ngu sidan.

Vardandi ordalag soknaradila um hefilega metinn kostnad sem varnaradili hafi
einnig hnytt i, pa hafi pad ordlag verid valid par sem kostnadurinn sé enn ekki ad fullu
kominn 1 1j6s. Krafan um kr. 350.000 i baetur sé hins vegar smavagileg, sér i lagi pegar
um s¢ ad reda sérfreedikostnad 4 fjarmalasvioi.

A0 lokum telja soknaradilar ad pad sé ekkert i roksemdum varnaradila sem
stydji pad ad nefndin eigi ad komast ad annarri nidurstodu en hun gerdi i mali nr.
111/2012.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila um betur ad fjarhed kr. 350.000
verdi visad fra. A& 60ru leyti krefst varnaradili pess ad krofum sodknaradila verdi
hafnad.

Varnaradili krefst pess ad krofu séknaradila um baetur ad fjarhaed kr. 350.000
verdi visad fra urskurdarnefndinni, sbr. 6. gr. sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um
vioskipti vid fjarmalafyrirtaeki fra 8. juni 2000. I adurnefndri 6. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd er kvedid 4 um hvers konar mal nefndin fjallar ekki um. Samkvamt e-
lid greinarinnar fjallar nefndin ekki um mal sem eru pad 6lj6s, illa upplyst eda krofur
adila svo oskyrar ad pau eru ekki taek til Grskurdar. I malatilbunadi soknaradila komi
hvorki fram vidhlitandi skyringar 4 botakrofu soknaradila né & hverju sdknaradilar
byggi pa fjarhaed sem pau krefjast ad fa greidda fra varnaradila. P4 hafi sdknaradilar
hvorki synt fram a hver st saknema hattsemi varnaradila hafi verid sem baki honum
botaabyrgd, né hafi synt fram 4 orsakasamband milli @tlads tjons peirra og atlads
saknaems atferlis 4 dbyrgd varnaradila. Af kvortun soknaradila verdi jafnframt ekki
radi0 4 hvada botagrundvelli umraedd krafa sé¢ reist. Med pvi ad malatilbunadur
soknaradila sé jafn 6ljos og raun ber vitni, s¢ o6mogulegt fyrir varnaradila ad taka til
varna gegn umraeddri krofu soknaradila. Ad mati varnaradila séu pvi skilyrdi akveedis e-
lidar 6. gr. sampykkta fyrir rskurdarnefndina uppfyllt i malinu.

Verdi ekki fallist 4 krofu varnaradila um ad botakrofu soknaradila verdi visad
fra, pa krefst varnaradili pess ad umreaddri krofu s6knaradila verdi hathad.

A0 00ru leyti krefst varnaradili pess ad krofum sdknaradila verdi hathad.

Varnaradili bendir & ad par sem soknaradilar séu eigendur fasteignarinnar asamt
B pa uppfylli pau ekki skilyrdi greinar 2.1. i samkomulagi lanveitanda 4
ibtidalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila sem hafi gert rdo fyrir
pvi ad lantaki og/eda maki hans séu einu eigendur vedsettra eigna. Urredid Lakkun
fasteignaskulda, sem varnaradili hafi bodid upp & fra 26. mai 2011 og hafi falid i sér
breytingar & svonefndri 110% leid, hafi einnig einungis néd til skulda einstaklinga vid
varnaradila sem hafi hvilt 4 ibudarhtisnadi 1 eigu lantaka og lantaki hafi verid greidandi
af. Med visan til framangreinds telur varnaradili ad synjun varnaradila vid umsokn
soknaradila um nidurfellingu skulda sem hafi verid umfram 110% af verdmaeti
fasteignarinnar, hafi ad ollu leyti verid i samremi vid samkomulag lanveitenda a
ibtidalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila og verklagsreglur
varnaradila.

[ pessu samhengi métmeaelir varnaradili sérstaklega peirri talkun soknaradila 4
urskurdi urskurdarnefndar i mali nr. 111/2012 ad beidni peirra sé¢ ad fullu samberileg
vi0 nidurstodu urskurdarins. Sa grundvallarmunur sé & framangreindu mali og mali pvi
sem hér sé til umfjollunar, ad eigandi 30% eignarhlutans i framangreindu mali sé
einstaklingur en eigandi 20% eignarhluta 1 mali pvi sem hér sé til umfjdllunar s¢ félag.
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Samkomulag lanveitanda & ibudaldnamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra
heimila og urredid Lakkun fasteignaskulda hafi einungis nad til skulda einstaklinga.
bvi sé¢ vandséd hvernig urskurdur urskurdarnefndar i mali nr. 111/2012 geti haft
pydingu fyrir urlausn malsins.

Telji trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki ad sdknaradilar uppfylli
skilyrdi greinar 2.1. i samkomulagi lanamarkadi um verklagsreglur 1 pagu yfirvedsettra
heimila bendir varnaradili & ad grein 1.3. i samkomulaginu mali fyrir um ad vid mat a4
verdmeeti fasteigna skuli midad vid fasteignamat eda markadsverd peirra, hvort sem sé
herra. [ greininni segir einnig ad ef krofuhafi telji ad skrad fasteignamat fyrir 2011 hafi
ekki gefid rétta mynd af verdmati eignarinnar pa kalli hann eftir verOmati 16ggilts
fasteignasala 4 sinn kostnad. Urraedid Lakkun fasteignaskulda, sem varnaradili hafi
kynnt og hafi bodid upp a fra 26. mai 2011, hafi falid 1 sér ad almennt skyldi midad vid
110% virdi af skradu fasteignamati 2011 samkvaemt fasteignamatsskra PjoOskrar
fslands i stad verdmats adur. { auglysingu 4 heimasidu varnaradila par sem trradid hafi
verid kynnt hafi p6 komid fram ad varnaradili hafi askilid sér rétt til ad kalla eftir
verdmati 10ggilts fasteignasala ef fasteignamat vaeri harra en 30 milljonir krona eda ef
varnaradili teldi fasteignamat 6raunhaft. Einnig hafi verid sa fyrirvari gerdur ad lekkun
skulda samkvemt framansdgdu hafi ekki byggt 4 neinni skyldu af halfu varnaradila, né
hafi htn falid i sér vidurkenningu varnaradila & slikri skyldu. Pa hafi varnaradili askilid
sér rétt til ad breyta peim forsendum sem hann hafi lagt til grundvallar leekkun
fasteignaskulda og eftir atvikum breytt eda sett ny skilyrdi fyrir &kvordun varnaradila
um laekkun fasteignaskulda. Af framangreindu sé 1jost ad soOknaradilar eigi ekki
fyrirvaralausan rétt & pvi, komi til utreiknings nidurfellingar, ad vio Utreikninginn sé
midad vid fasteignamat fyrir ario 2011, eda kr. 40.050.000. Pvi motmeelir varnaradili
krofu soknaradila pess efnis.

Hvad vardi krofu soknaradila pess efnis ad ekki verdi tekid tillit til pess vid
utreikning nidurfellingar varnaradila samkvaemt 110% leidinni, komi til sliks
utreiknings, ad soknaradilar hafi fengid fyrr & pessu ari leidréttingu fra stjérnvéldum
samtals ad fjarhaed kr. 3.700.000, bendi varnaradili & a0 umraedd leidrétting sem
soknaradilar hafi fengid frad stjornvoldum, hafi byggt 4 l6gum nr. 35/2014 um
leidréttingu verdtryggdra fasteignavedlana. 1 c. 1id 1. mgr. 8. gr. laganna sé melt fyrir
um ad vid utreikning a4 leidréttingu einstaklings skuli draga fra lekkun skulda
samkvemt eda i tilefni af samkomulagi lanveitanda & ibudalanamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila, dags. 15. jantar 2011, sbr. einnig akvaedi til
bradabirgda XIV 1 logum nr. 44/1998 um hisnedismal, sbr. 1. gr. laga nr. 29/2011,
6had pvi hvort sott hafi verid sérstaklega um slika leekkun eda hun framkvaemd ad
frumkvadi lanveitanda. P4 meli 13. gr. laganna fyrir um pad ad ef i ljos komi ad
leidréttingarfjarhad hafi verid verulega ofreiknud, vanreiknud eda radstéofun hennar
byggst & rongum eda ofullnegjandi upplysingum sé rikisskattstjora heimilt ad hlutast til
um ad fyrri akvardanir samkvaemt 10., 11. og 12. gr. laganna verdi teknar upp. Af
framangreindu s¢ pvi 1jost ad umradd krafa soknaradila sé i andstoou vio dkvedi laga
nr. 35/2014 um leidréttingu verdtryggdra fasteignavedlana og beri pvi ad hafna henni.

Hvao krofu sdknaradila um baetur ad fjarhaed kr. 350.000 vardi, hafi varnaradili
byggt 4 pvi ad soknaradilum hafi hvorki tekist ad sanna ad pau hafi ordid fyrir tjoni né
synt fram 4 umfang pess. Sa sem haldi fram skadabotadbyrgd beri sonnunarbyrdi fyrir
pvi ad oll skilyrdi skadabota séu fyrir hendi. St sonnun s¢ ekki fyrirliggjandi. Beri pvi
a0 hafna krofu soknaradila.
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V.
Nidurstada.

Fyrst verdur fjallad um fravisunarkrofu varnaradila 4 skadabotakrofu
soknaradila. Ekki hafa verid 16gd fram nein pau gogn sem syna fram 4 tjon soknaradila.
ba verdur ad fallast 4 pad med varnaradila ad roksemdirnar 4 bak vid pessa krofu eru
svo almennt ordadar ad ekki er unnt ad koma vornum vido med godu moti eda leggja a
hana efnislegan urskurd. Verdur pvi fallist & ad visa skadabotakrofu pessari fra med
visan til 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Efnislegur dgreiningur adila lytur i fyrsta lagi ad pvi hvort lan soknaradila sem
hvila 4 fasteigninni A skuli feert nidur i samraemi vid reglur samkomulags um 110%
leid. Sé skilningur er lagdur i krofu sdknaradila ad pau krefjist pess ad skuldir verdi
feerdar nidur 1 110% af verOmeeti allrar eignarinnar, en ekki 110% af eignarhlut peirra.

Soéknaradilar byggja krofur sinar & pvi ad pau uppfylli 611 skilyrdi samkomulags
lanveitanda & ibtidalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila fra 15.
januar 2011 og pvi beri varnaradila ad fera skuldir soknaradila nidur ad 110% af
veOhlutfalli af fasteignamati fasteignarinnar. Varnaradili krefst pess ad krofu
soknaradila verdi hafnad. Nefndin litur svo 4 ad med adild sinni ad umraddu
samkomulagi hafi varnaradili skuldbundid sig til ad hlita umreddum verklagsreglum.
bé sé varnaradili einnig bundinn vid paer yfirlysingar sem hann gaf i framhaldinu um
vidmidanir sem beitt yrdi vid utreikninga, en p6 med peim fyrirvorum sem jafnframt
voru gefnir ut. Um pessi atridi virdist ekki deilt i malinu.

[ samkomulagi lanveitenda 4 ibGdalanamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila kemur fram ad heimilum, par sem &hvilandi vedskuldir eru
umfram 110% af verdmeeti fasteignar, bjodist ad feera vedskuldir sinar nidur ad 110% af
verOmati eignar. Nidurfaersla skuli eiga sér stad hja peim kréfuhafa/-héfum sem séu a
vedréttum umfram 110% af verOmeeti eignar, sbr. 1.1 gr. samkomulagsins.

Samkvaemt 1.2 gr. samkomulagsins méa faera nidur skuldir sem stofnad hefur
verid til vegna fasteignakaupa umsakjanda fyrir arid 2009 og hvila med vedi 4 eign sem
etlud er til heimilishalds lantaka. Adrar vedskuldir sem hvila &4 sdému eign ma feera nidur
svo markmid reglna samkomulagsins naist. P4 kemur fram 1 gr. 2.1 ad pad s¢é skilyroi
nidurfellingar skulda ad lantaki og/eda maki hans, eftir pvi sem vid 4, séu eigendur
hinna vedsettu eigna og greidendur dhvilandi lana og ad eignin sé notud til heimilishalds
lantaka.

[ nidurstédu Grskurdarnefndarinnar i mali nr. 111/2012, sem soknaradilar visa til,
er kvedid a4 um ad ,[i] sjalfu sér meelir ekkert | samkomulagi ldnveitenda a
tbudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila gegn pvi ad eigendur
fasteignarinnar ad B, seeki sameiginlega um ad lan sem pau tvo hafi tekio sameiginlega
verdi feerd niour i 110% af veromeeti fasteignarinnar ef um er ad reda heimili peirra
beggja.*“ bPannig hefur nefndin adur tekio afstodu til pess ad eigendur ad Oskiptri
sameign geti sameiginlega sott um nidurferslur a fasteignalanum, ef um sé ad raeda
heimili peirra beggja eda allra og peir uppfylli skilyrdi samkomulagsins ad 6oru leyti.
bessi leid er ekki fer eigendum A, par sem umratt félag getur ekki sott um nidurferslu
4 pessum grunni. I pessum sama urskurdi nefndarinnar er jafnframt komist ad peirri
nidurstodu ad ,,/p/a virdist mega beita akvedum samkomulagsins um eignarhluta 1
oskiptri sameign, sem vedsettir hafa verio sérstaklega og cetladir til heimilishalds
viokomandi.”“ bessi leid er sOknaradilum ekki fer, enda liggur fyrir ad vedréttindi
varnaradila na til allrar eignarinnar. Er ad mati nefndarinnar utilokad ad fallast 4 pad
med sOknaradilum ad varnaradila verdi a grundvelli umraeddra verklagsreglna, sbr.
sérstaklega gein 2.1., gert ad faera nidur fasteignaldan, sem njota vedréttinda i eign
einkahlutafélagsins.
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bar sem adrar krofur soknaradila eru leiddar af pessari meginkrofu um
nidurfaerslu og lata ad utferslu hennar verdur ekki frekar um paer fjallad ad fenginni
pessari nidurstdou.

Urskurdarord:
Skadabotakrofu soknaradila, M, og K, 4 hendur F, er visad fra nefndinni. Ollum
00rum krofum soknaradila er hafnad.

Reykjavik, 9. oktober 2015.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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