URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 6. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 5/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni dags. 22. januar 2016, med kvortun sdéknaradila,
dags. samdagurs. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 7. mars 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tolvuposti dags. 11. mars 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 14. mars 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar dags. 6. mai 2016.

IL.
Malsatvik.

bPann 12. september 2006, gaf adalskuldari, B, ut tryggingarbréf nr. X, til F, ad
fjarhaed kr. 6.000.000, til tryggingar greidslu & 6llum skuldum og fjarskuldbindingum
sinum vid F. S6knaradili undirritadi og stadfesti vedsetningu sem pinglystur eigandi ad
S 4 8. vedrétti.

Samhlida lanveitingunni var framkvemt greidslumat & adalskuldara, B. I
skjalinu ,, Nidurstoour fasteignalanamats“, dags. 25. agast 2006 er fjallad um
lanveitingu ad fjarhaed kr. 5.150.000. Kemur fram ad skuldarinn sé tekjulaus med 6llu
og hafi pvi engar tekjur til ad mata azxtludbum 66.810 kr. manadarlegum
framfaerslukostnadi, 45.081 kr. manadarlegum afborgunum af ladninu og 12.500 kr.
manadarlegri greidslubyrdi annarra lana. Skjalid virdist 60rum praedi vera etlad fyrir lan
vegna fasteignakaupa og nedan vid umfjollun um fjarhed lansins kemur fram ao ,, slaki
[ fjarmégnun “ nemi ramlega 5 milljonum krona. Er nidurstadan ad pessu leyti ritud med
storu letri ,, Fjdrmognun telst takast*. A skjalid hefur verid vélritadur svohljodandi texti
fyrir ofan undirritun soknaradila ,, bratt fyrir ad ofangreint greidslumat gefi til kynna ad
greidandi getur ekki efnt skuldbindingar sinar (a), oskar abyrgdarmadur eftir ad lanio
verdi veitt engu ad siour. Stadfestist pao hér med

Pann 30. januar 2008, gaf adalskuldari ut tryggingabréf nr. Z, til F, ad fjarhaed
kr. 2.500.000, til tryggingar greidslu 4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum sinum vid
F. Soknaradili undirritadi og stadfesti vedsetningu sem pinglystur eigandi ad S 4 8.
vedrétti. Soknaradili skrifadi undir bréfid fyrir hond adalskuldara B 1 hans umbodi og
sem veosali.
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Samhlida lanveitingunni var framkvaemt greidslumat a adalskuldara. Samkvaemt
skjalinu ,, Nidurstoour greidslumats* synir greidslumatid neikvaeda greidslugetu
adalskuldara, par sem segir: ,, Greidslugeta telst ekki neg®, enda namu tilgreindar
manadartekjur adeins kr. 79.184 & moti utgjoldum ad fjarhed kr. 121.812 vegna
framfaerslu og afborgana ldna. Med undirritun 4 skjalid stadfesti soknaradili ad hafa
fengid afhent, kynnt sér og skilid petta mat & greidslugetu greidanda og sampykkt pad
sem fullnegjandi fyrir sig. ba stadfesti soknaradili einnig ad hafa kynnt sér efni
upplysingabaklings F um persénudbyrgdir og vedtryggingar pridja adila.

bann 8. september 2008, gaf adalskuldari ut vedskuldabréf nr. Y, til F, ad
fjarhaeo kr. 11.630.000. Séknaradili undirritadi og stadfesti vedsetningu sem pinglystur
eigandi ad S& 9. vedrétti. Med undirritun sinni & skuldabréfid stadfesti soknaradili, ad
hafa kynnt sér efni upplysingabaklings F um persénuabyrgdir pridja adila.

Samhlida lanveitinguna var framkvamt greidslumat 4 adalskuldara. Samkvaemt
skjalinu ,, Nidurstoour greidslumats“ synir greidslumatid neikvaeda greidslugetu
adalskuldara, par sem segir: ,, Greidslugeta telst ekki neg “, en upplysingar um tekjur og
utgjold syndu po ad ekki vantadi nema 4.527 kr. upp 4 ad tilgreindar méanadartekjur ad
fjarhaed 173.333 stedu undir greidslubyrdi lansins og deetludum framfaersluttgjoldum,
en ekki var gert rad fyrir 60rum lanum, sem ekki yrou greidd upp i greidslumatinu. Med
undirritun & skjalid pann 8. april 2014 stadfesti soknaradili ad hafa fengio afhent, kynnt
sér og skilid petta mat 4 greidslugetu greidanda og sampykkt pad sem fullnagjandi fyrir
sig. Pa stadfesti soknaradili einnig ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings F um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Einnig ritadi soknaradili undir sérstaka
yfirlysingu pess efnis ad pratt fyrir ad greidslumatid gefi til kynna ad greidandi geti ekki
efnt skuldbindingar sinar 6ski dbyrgdarmadur eftir ad 1anid verdi veitt og lysti pvi yfir
a0 hun vildi engu ad sidur takast 4 hendur sjalfskuldarabyrgd.

Eftir utgafu lansins voru gerdar 4 pvi nokkrar skilmélabreytingar, sem
soknaradili sampykkti, en oparft pykir ad rekja par allar hér. Adalskuldari greiddi ekki
af skuldabréfinu i samremi vid skilméla pess og samkvemt pvi sem greinir i
malatilbunadi adila hefur hann samid um greidsluadlogun vio lanadrottna sina, p.a.m.
varnaradila. Varnaradili hefur 4 hinn boéginn hafnadi pvi ad fella nidur vedréttindi sin i
fasteign soknaradila.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ,, abyrgd/ved i husi [soknaradila]verdi demt ologlegt
Sfyrir lani sem ad [B] tok 2006 og sidan breytt i skuldabréf ario 2008.

[ lidnum ,, Kvortun“ a kvortunareydubladi er visad til pess ad adalskuldari
lansins sé 1 greidsluadlogun sem feli 1 sér ad & samningstima loknum muni varnaradili
fella nidur 50% af skuldum hans vid varnaradila en hins vegar @tli varnaradili ad leita i
ved hja soknaradila fyrir peim 50%. Byggir soknaradili & pvi ad pegar adalskuldari hafi
fengid svokalladan ,,fluglanayfirdratt* hja varnaradila arid 2006 hafi ekki verid gert
greidslumat, eda ad greidslumatid sé 6loglegt. Soknaradili sé 6ryrki og hafi verid & peim
tima og hefdi pvi ekki att ad standast greidslumatid. Adalskuldari hafi aldrei fengid ad
sja pad greidslumat. Varnaradili hafi & pessum tima verid tregur vid ad veita
adalskuldara yfirdrattinn og vegna pessa krefst soknaradili pess ad verdi abyrgdin
urskurdud 6logleg.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad. Séknaradili byggi
krofu sina 4 pvi ad ,,pegar [sonur hennar] fékk svokalladan fluglanayfirdratt hja
bankanum ario 2006 hafi ekki verio gert eda pa ad greidslumatio sé ologlegt.
Soknaradili s¢ og hafi verid oryrki og hefdi pvi ekki att ad standast greidslumat. ba
krefst soknaradili pess a0 fa abyrgdina demda 6loglega svo ekki verdi leitad i ved
soknaradila, en sonur hennar sé 1 greidsluadlogun.

Varnaradili hafi 4dur hafnad krofum soknaradila med tolvubréfi, dags. 19. mai
2014. 1 bréfinu komi fram ad vid umredda lanveitingu i september 2008 hafi verid
framkvaemt greidslumat i samraemi vid0 samkomulag um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga fra 2001 (hér eftir ssmkomulagid). [ bréfinu segir sidan: ,, Pad greidslumat
syndi neikveda greidslugetu [B]. [A] stadfestir a0 hafa kynnt sér greidslumatio og er
pad skjal undirritad samhlioa undirritun a lanaskjolin. Par ritar hun einnig undir
serstaka yfirlysingu um ad pratt fyrir ad greidslumatio gefi til kynna ad greidandi geti
ekki efut skuldbindingar sinar oski abyrgdarmadur eftir ad lanio verdi veitt og lysi pvi
yfir ad hun vilji engu ad siour takast a hendur abyrgd. bad er pvi afstada bankans ad
abyrgo a lani nr. [Y] er gild. “

Varnaradili itrekar framangreind sjonarmid og telur vedsetningu fasteignar
soknaradila til tryggingar efndum & vedskuldabréfinu gilda. Rétt sé ad taka fram ad
samkomulagid hafi hvorki lagagildi né feli 1 sér ofravikjanlegar formreglur sem
sjaltkrafa hafi paer afleidingar ad ogilda beri abyrgdaryfirlysingu hafi samkomulaginu
ekki verid fylgt til hlitar. bad sé afstada varnaradila ad meta purfi allar adstedur vid
lanveitingu, samning adila og Onnur atridi sem varpad geti ljosi 4 hvort o6gilda beri
abyrgdaryfirlysingu og pa i samremi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda l6ggerninga (hér eftir smnl.). Visad s¢ til doms Hastaréttar fra 21.
oktober 2010 1 mali nr. 116/2010 en par komi fram ad ,, pott fyrir liggi ad sérstakt mat a
greidslugetu skuldara lansins hafi ekki fario fram, eins og reglur samkomulagsins
[kvedi] a um, [hafi] pad ekki i for med sér ogildi abyrgoaryfirlysingar afryjanda”.
Nidurstada domsins styrki afstodu varnaradila um ad skoda purfi atvik mals og adstéou
malsadila 1 hverju mali fyrir sig sérstaklega i 1josi adurnefndrar 36. gr. smnl. P4 sé
jafnframt visad til Grskurdar nefndarinnar i mali nr. 10/2011.

[ mali pvi sem hér sé til umfjollunar liggi fyrir ad i tengslum vid utgafu
vedskuldabréfs nr. Y hafi verid framkvamt greidslumat & skuldara i samraemi vid 3. gr.
samkomulagsins. Greidslumatid hafi verid neikvatt og hafi athygli soéknaradila
sérstaklega verid vakin & pvi, sbr. skjal merkt: ,, Nidurstoour greidslumats*, par sem
soknaradili hafi stadfest med undirritun sinni ad pratt fyrir ad greidslumatio geefi til
kynna ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar hafi hiin 6skad eftir ad 1anid yroi
veitt og lysti pvi yfir ad hun vildi engu ad sidur gangast i abyrgdina. S¢ pvi 1jost ad
skilyrdi sidari malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins hafi verid fullnegt vid utgafu
vedskuldabréfsins. Samkvemt skjalinu hafi séknaradili jafnframt ritad undir
svohljodandi yfirlysingu: ,, Greidandi og abyrgdarmenn hafa fengio afhent, kynnt sér og
skilio petta mat a greidslugetu greioanda og sampykkt pad sem fullncegjandi fyrir sig.
beir hafa einnig kynnt sér efni upplysingabeeklings [F] um personuabyrgdir og
veotryggingar pridja adila. Samkvaemt umraeddu vedskuldabréfi hafi soknaradili enn
fremur stadfest med undirritun sinni ad hafa kynnt sér efni upplysingabakling bankans
um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Samkvamt pessu hafi sdéknaradili
kynnt sér efni samkomulagsins og upplysingabakling um sjalfskuldardbyrgdir adur en
hun hafi undirritad umraett vedskuldabréf, sbr. 4. gr. samkomulagsins. Enn fremur liggi
fyrir ad lantaki hafi stadfest med undirritun sinni 4 skjal merkt: ,, Forsendur
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greioslumats *“ ad par upplysingar sem par hafi komid fram veru réttar og hafi heimilad
ad per yrou veittar sOknaradila, sbr. fyrri malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

Med visan til pess sem ad framan sé rakid telur varnaradili ad hann hafi i 6llum
atridum farid ad dkvedum samkomulagsins.

Andvirdi vedskuldabréfsins hafi farid til uppgreidslu 4 yfirdraetti skuldara a
tékkareikningi nr. P hjé varnaradila sem fasteign soknaradila hafi stadid til tryggingar
efndum a samkvamt tryggingarbréfum nr. X, utg. 12. september 2006 og nr. Z, utg. 30.
januar 2008. Varnaradili telur framangreindar abyrgdir soknaradila hafa verid gildar
enda hafi reglum samkomulagsins verid fylgt ad 6llu leyti vid utgafu peirra.

[ tengslum vid utgafu tryggingarbréfs nr. X hafi verid framkvamt greidslumat 4
skuldara 1 samraemi vid 3. gr. samkomulagsins. Greidslumatid hafi verid neikveett og
hafi athygli soknaradila sérstaklega verid vakin & pvi, sbr. skjal merkt: ,, Nidurstéour
fasteignalanamats “, par sem soknaradili hafi ritad undir svohljodandi yfirlysingu:
, bratt fyrir ad ofangreint greidoslumat gefi til kynna ad greidandi getur ekki efnt
skuldbindingar sinar (A), oskar abyrgdarmadur eftir ad lanid verdi veitt engu ad siour.
Stadfestist pad hér med.” Sé pvi 1jost ad skilyrdi sidari malsl. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins hafi verid fullnaegt vid utgafu tryggingarbréfsins. Samkvamt umraddu
tryggingarbréfi hafi soknaradili jafnframt stadfest med undirritun sinni ad hafa kynnt sér
efni upplysingabakling bankans um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila.
Samkvaemt pessu hafi soknaradili kynnt sér efni samkomulagsins adur en hin
undirritadi umraett tryggingarbréf, sbr. 4. gr. Enn fremur liggi fyrir ad lantaki hafi
stadfest med undirritun sinni & skjal merkt: ,, Forsendur fasteignalanamats“ ad per
upplysingar sem par komi fram veaeru réttar og hafi heimilad ad per yrdu veittar
soknaradila, sbr. fyrri mals. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

[ tengslum vid utgafu tryggingarbréfs nr. Z hafi aftur verid framkvamt
greidslumat & skuldara i samraemi vid 3. gr. samkomulagsins, sbr. skjal merkt:
,, Nidurstoour greidslumats “. A skjalinu hafi stadid med stérum stofum: ,, Greidslugeta
telst ekki nceg . Einnig sé tekio fram ad ef datlud greidslugeta ad teknu tilliti til skulda
s¢ neikvaed merki pad ad greidandi geti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar. Pa hafi
soknaradili ritad undir svohljodandi yfirlysingu samkvaemt skjalinu: ,, Greidandi og
abyrgoarmenn hafa fengio afhent, kynnt sér og skilio petta mat a greidslugetu
greidanda og sampykkt pad sem fullneegjandi fyrir sig. Peir hafa einnig kynnt sér efni
upplysingabceklings [F] um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Einnig
hafi verid gert rad fyrir undirskrift soknaradila & eftir svohljodandi yfirlysingu: ,, Pratt
fyrir ad ofangreint greidslumat gefi til kynna ad greidandi getur ekki efnt
skuldbindingar sinar (a), oskar abyrgdarmadur eftir ad lanid verdi veitt engu ad siour.
Stadfestist pad hér med. “ Sdknaradili hafi ekki ritad par undir. Varnaradili bendir p6 &
ad soOknaradili hafi ritad undir tryggingarbréfido sem pinglystur eigandi fasteignarinnar
pann 30. jantar 2008 pratt fyrir ad hafa undirritad skjalio ,, Nidurstéour greidslumats *
sem hafi greinilega synt ad utgefandi tryggingarbréfsins gaeti ekki stadid vid
skuldbindingar sinar. Hafi soknaradili hvorki gert efnislegar athugasemdir vid matid né
haldid pvi fram ad forsendur pess séu rangar. Telur varnaradili pvi ad skilyrdi sidari
malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulags hafi verid uppfyllt med fullnegjandi haetti enda verdi
ad telja ad undirritun soknaradila undir greidslumatid og tryggingarbréfio feli 1 sér
yfirlysingu um ad pratt fyrir neikveett greidslumat hafi hun 6skad eftir pvi ad 1anid yroi
veitt engu ad sidur. I pessu sambandi bendir varnaradili 4 ad ekki skipti mali pott
undirritun  soOknaradila & skjal merkt: ,, Nidurstoour greidslumats® sé¢ Odagsett.
Soknaradili beri abyrgd 4 ad dagsetja eigin undirritun likt og nefndin hafi itrekad
stadfest 1 urskurdum sinum, sbr. m.a. arskurd nefndarinnar i mali nr. 29/2013.
Varnaradili bendir p6 jafnframt & ad skjal merkt: ,, Forsendur greioslumats “ sé dags. 30.
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januar 2008, eda sama dag og umratt tryggingarbréf, og pvi megi leida likum ad pvi ad
skjal merkt: ,, Nidurstoour greidslumats‘ hafi verid undirritad sama dag. Varnaradili
bendir enn fremur & ad skjal merkt: , Nidurstoour greidslumats“ og tryggingarbréfid
beri med sér ad soOknaradili hafi kynnt sér upplysingabakling bankans um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. S€ pvi 1jost ad skilyrdi 1. og 2. mgr. 4.
gr. samkomulags hafi einnig verid uppfyllt. Loks liggi fyrir ad lantaki hafi stadfest med
undirritun sinni a skjal merkt: ,, Forsendur fasteignalanamats ““ ad per upplysingar sem
par komi fram vearu réttar og hafi heimilad ad paer yrdu veittar soknaradila, sbr. fyrri
malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

Med visan til pess sem ad framan sé rakiod telur varnaradili ad hann hafi i 61lum
atridum farid ad akvedum samkomulagsins vid framangreindar lanveitingar.
Varnaradili telur jafnframt ad soknaradili hafi ekki synt fram & med malatilbiinadi sinum
ad pad sé Osanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad sodknaradili s¢ bundinn vid
sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Varnaradili telur pvi ad soknaradili hafi ekki synt
fram & a0 skilyrdi 36. gr. smnl. séu uppfyllt til ad unnt s¢ ad fallast & kr6fu hennar.

Framgreindu til studnings visar varnaradili til Grskurdar nefndarinnar i mali nr.
85/2012. Einnig visar varnaradili til doms Héradsdoms Sudurlands i mali nr. E-
434/2010.

Framangreindu til vidbodtar telur varnaradili kréfu sdknaradila um o6gildingu
umraddrar abyrgdaryfirlysingar nidurfallna vegna tdmlatis af hennar halfu. Séknaradili
hafi ritad undir umreett vedskuldabréf sem vedsali 8. september 2008 og hafi fyrst verid
gerdar athugasemdir vid &byrgdirnar i jantar 2016, eda rimum sjo arum eftir ad
soknaradili hafi gengist i umraedda 4byrgd. Pa hafi soknaradili ritad undir
skilmalabreytingar & umraeddu vedskuldabréfi 11. dgast 2009, 4. januar 2010, 13. juli
2011 og 17. april 2012 an pess ad hafa gert athugasemdir vid abyrgd sina eda annad sem
hun taldi ad geeti leitt til pess ad 4byrgd hennar veri fallin nidur. Einnig hafi s6knaradili
mottekid reglulega bréf fra varnaradila & &runum 2009-2013 par sem henni hafi verid
tilkynnt um vanskil vedskuldabréfsins. Jafnframt hafi soknaradili mottekid bréf fra
varnaradila, dags. 18. febraar 2010, 1. jantar 2011, 1. jantar 2012, 5. januar 2013, 31.
desember 2013, 3. januar 2015 og 8. jantiar 2016, med yfirliti yfir abyrgdir & skuldum
annarra par sem abyrgd vegna umraedds vedskuldabréfs hafi verid tiltekin. Engar
athugasemdir hafi verid gerdar af halfu soOknaradila i kjolfarid. Visad sé til doms
Heestaréttar fra 7. mars 2013 1 mali nr. 575/2012.

begar soknaradili hafi undirritad umreett vedskuldabréf sem vedsali hafi falist i
pvi loford sem skuldbindi soknaradila ad 16gum til ad tryggja efndir samkvaemt
vedskuldabréfinu. Pad leidi af edli samninga um abyrgdir ad peir hafi almennt einungis
bydingu pegar adalskuldari standi ekki vid skuldbindingu sina. Pad leidi 4 hinn boginn
ekki til nidurfalls dbyrgdar ad skuldari reynist 6fer um ad standa vid skuldbindingu
sina. Framangreindu til studnings visar varnaradili til urskurda nefndarinnar i malum nr.
74/2013 og 8/2015. Varnaradili bendir einnig & ad med visan til doms Haestaréttar fra
25. noévember 2010 1 mali nr. 274/2010 hrofli 3. mgr. 9. gr. laga nr. 32/2009 um
abyrgodarmenn ekki vid krofu varnaradila 4 hendur soknaradila, enda hafi séknaradili
veitt umratt lansved til tryggingar efndum a vedskuldabréfi nr. £ pann 8. september
2008, fyrir gildistoku laga nr. 32/2009.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili vedsetningu séknaradila til
tryggingar vedskuldabréfi nr. & gilda og beri pvi ad hatha krofu soknaradila.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad 6gildingu vedsetningar til tryggingar vedskuldabréfi
nr. /.

[ malatilbunadi sinum virdist soknaradili byggja 4 pvi sjonarmidi ad rétt hefdi
verid a0 meta sérstaklega getu hennar sjalfrar til ad greida af umraeddum lanum, en ekki
faest s€0 ad skylda til pess hafi hvilt & varnaradila.

Ekki hefur pvi verid synt fram 4 ad umradd vedsetning sé 6gild vegna pess ad
0loglega hafi verid stadid ad stofnun hennar, eda ad 6gildingarreglur samningaréttar eigi
vid. Virdist sOknaradili hafa verid skyrlega upplyst um ad sonur hennar hafdi vid
upphaflega vedsetningu ekki tekjur til ad standa undir peim ldnum sem um var ad rada,
enda mun hann hafa verid i flugnami 4 peim tima.

Samningur um greidsluadlogun byggir 4 peirri forsendu ad synt sé¢ ad skuldari sé
ofzer um ad standa vid skuldbindingar sinar. Vangeta adalskuldara til efnda hefur pvi
ekki pau ahrif ad abyrgd soknaradila falli nidur. Er st nidurstada i samraemi vid fyrri
nidurstodur urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Verdur pvi ad hafna kréfu sdknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, A, a hendur F, er hafnad.

Reykjavik, 6. mai 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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