URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 13. mai er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 6/2016:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmeofero.

Malsadilar eru M og N hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni 28. jantiar 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tOlvuposti nefndarinnar, dags. 2. febrtiar 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust pann 24. februar 2016. Voru pau send sdéknaradilum, med télvuposti
nefndarinnar, dags. 25. febraar 2016, og peim gefinn kostur & ad koma a framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir sknaradila barust med bréfi, dags. 14. mars 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 13. mai 2016.

II.
Malsatvik.

bann 9. juni 1999 var vedskuldabréf , upphaflega nr. X, en na nr. Y utgefid til R
Sparisjo0s af A. Fjarhaed bréfsins var kr. 2.300.000 og var pad tryggt med vedi. Baoir
soknaradilar mals pessa aritudu bréfid, en eftir pvi sem fram kemur i malatilbunadi adila
voru pau & pessu timamarki pinglesnir kaupsamningshafar ad eigninni en hofou ekki
fengio afsal fyrir henni.

bann 31. oktober 2005 var vedréttur samkvemt bréfinu fluttur yfir 4 K skv.
skjalinu ,,Vedsetning og vedbandslausn.*
begar 1anid var tekid gilti samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda sem undirritad
var 27. januar 1998. R Sparisjodur var adili ad samkomulaginu. Nuverandi kréfuhafi er
varnaradili 1 pessu mali en skuldabréfid var framselt til hans med aritun pann 1. mai
2010.

bann 10. mai 2006 gaf annar sOknaradila mals pessa, M, ut vedskuldabréf,
upphaflega nr. X, na nr. Y, til R Sparisjods, ad fjarhad kr. 2.000.000. Bréfid var tryggt
med vedi i eign sOknaradila. bann 3. februar 2009 6skadi A, nuverandi skuldari, eftir pvi
a0 gerast skuldari ad laninu. Su beidni um skuldskeytingu var sampykkt af paverandi
krofuhata, SPRON og féll greidsluskylda soknaradilans Vardar nidur vid pinglysingu &
yfirlysingu um skuldskeytinguna dags. 11. mars 2009. Engu ad sidur stod fasteign
soknaradila enn til tryggingar skuld nys greidanda.

Vid lantokuna hafdi tekid gildi nytt samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgoa
sem var undirritad pann 1. november 2001. Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis var
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adili a0 samkomulaginu. Fyrir liggur ad ekki var gert greidslumat & nyjum greidanda ad
laninu pratt fyrir ad um lansved vaeri ad reda.

Nuverandi kréfuhafi er varnaradili i pessu mali en skuldabréfid var framselt til
hans me0 aritun pann 1. mai 2010.

bann 8. oktober 2015 krofoust soknaradilar pess ad vedsetningunni yrdi aflétt.
bann 5. ndvember barst svar pess efnis ad krofu soknaradila um afléttingu vaeri hafhad
ad halfu varnaradila. [ kjolfarid 16gdu soknaradilar malid fyrir Grskurdarnefndina.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradilar  krefjast pess ad vedsetning fasteignarinnar, K, skv.
vedskuldabréfum F, nr. Y, og nr. b, verdi felld ur gildi.

L Vedskuldabréf nr. Y
Soknaradilar krefjast pess ad vedsetning & ofangreindri fasteign verdi felld r gildi par
sem upphaflegur krofuhafi, FF, hafi vanraekt skyldur sinar samkvemt samkomulagi um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 27. jantar 1998 pegar soknaradilar hafi
gengist i umraedda abyrgd med pvi ad vedsetja fasteign sina med vedskuldabréfi nr. Y,
utg. 9. juni 1999.

Fyrir liggi a0 greidslumat hafi ekki verid framkvamt, né hafi soknaradilum verid
kynntur upplysingabaklingur um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila med
fullnaegjandi haetti. Pad teljist pvi 6sanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju ad F beri
fyrir sig samninginn sem hafi falist i sampykki soknaradila um ad veita ved i fasteign
sinni, skv. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Soéknaradilar fallast ekki & tilkun varnaradila & 3. gr. samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgda fra arinu 1998. Ordalag samkomulagsins sé¢ 4 pa leid ad par séu
sjalfskuldarabyrgdir titt nefndar, s.s. 1 3.-7. gr. P6 segi i 2. gr. samkomulagsins um
gildissvid pess, ad pad taki einnig til einfaldrar dbyrgdar og pess er einstaklingur hafi
gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. Ef
3.-7. gr. samkomulagsins vaeru talkadar einungis eftir ordalaginu veri 4. mgr. 2. gr. pess
med Ollu marklaus og telja sdknaradilar pad ekki hafa verid tilganginn med gerd
samkomulagsins. Telja soknaradilar pvert 4 moti ad visa megi til 3. gr. samkomulagsins
ad jofnu hvort sem um er ad reda sjalfskuldarabyrgdir, einfaldar abyrgdir eda
vedsetningar til tryggingar skuldum pridja adila og samkomulagid eigi pvi vid i mali
pessu.

Soknaradilar telja einnig ad pau geti ekki borid hallann af pvi ad varnaradili hafi
ekki allar paer upplysingar sem til séu, enda hafi varnaradila ad 6llum likindum verid i
l6fa lagid ad afla peirra skjala pegar lanid hafi verid yfirtekid arid 2010. Pad ad
varnaradili ,telji oliklegt* ad vedleyfi hafi verid veitt vegna lana til handa A & sinum
tima nema greidsluheefi og greidslusaga hennar hafi verid metin, skipti engu mali i
pessu samhengi par sem skjolin séu einfaldlega ekki til stadar. b4 stadhefa soknaradilar
a0 peim hafi aldrei verid kynnt greidslumat.

Soknaradilar hafna roksemdum varnaradila um témleeti. Soknaradilum hafi ekki
verid kunnugt um rétt sinn 4 peim tima sem 1anid hafi verid tekid, enda hafi peim ekki
verid kynntur hann. Pa hafi peim ekki verid kynntur réttur sinn hja ntiverandi kréfuhafa
og hafi pau pvi ekki haft astedu til ad etla annad en ad verklag fjarmalafyrirtekjanna
sem um redi 1 malinu hefdi verid rétt fra upphafi. Pad sé pvi ekki svo ad soknaradilum
hafi verid petta kunnugt um langa hrid. Um Detta visist einnig til adstodumunar adila.
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11. Vedskuldabréf nr. b

Soéknaradilar krefjast pess ad vedsetning 4 ofangreindri fasteign verdi felld ar
gildi par sem upphaflegur krofuhati, FF, hafi vanraekt skyldur sinar samkvaemt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001, pegar
soknaradilar hafi gengist i umraedda abyrgd med pvi ad vedsetja fasteign sina med
vedskuldabréfi nr. b, utg. 10. mai 2006.

Soknaradilar benda & ad soknaradilinn M hafi upphaflega sjalfur verid greidandi
ad skuldabréfinu, en eftir ad 16gd hafi verid fram beidni um skuldskeytingu af halfu
nuverandi skuldara, A, pann 3. februar 2009, hafi hin ordid nyr skuldari. Med
yfirlysingu um skuldskeytingu dags. 11. mars 2009 hafi allar krofur & fyrri skuldara
samkvamt vedskuldabréfinu verid felldar nidur.

Fyrir liggi a0 greidslumat hafi ekki verid framkvamt, né hafi soknaradilum verid
kynntur upplysingabaklingur um personuabyrgdir og verdtryggingar pridja adila med
fullnegjandi heetti. Pad teljist pvi 6sanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju ad F beri
fyrir sig samninginn sem hafi falist i sampykki sdéknaradila vid ad veita ved 1 fasteign
sinni, skv. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Soknaradilar hafna sjénarmidum varnaradila um skuldskeytingu lansins og ad
samkomulagid fra 2001 gildi ekki um pau vidskipti. Yfirtaka lans sé i edli sinu ny
lanveiting. Vi0 skuldskeytinguna hafi verid rétt ad framkvaema greidslumat & nyjum
lantaka og fylgja somu verklagsreglum og pegar um nyja lanveitingu er ad reda. Ekki
s¢ hagt a0 fallast 4 ad vidskiptin hafi ad 6llu leyti verid a milli s6knaradila og A, enda
s¢ sampykki kr6fuhafa naudsynlegt til pess ad skuldaraskipti geti att sér stad. Pad sé pvi
fraleitt ad lita 4 malid sem svo ad sOknaradili geti talist lanveitandi gagnvart nyjum
greidanda lansins. Pad ad skilmélar vedskuldabréfsins hafi haldist 6breyttir vid yfirtoku
lansins hafi & engan hatt breytt skyldum lanveitanda til pess ad fara eftir reglum
samkomulagsins frd 2001. Stadfest hafi verid i domum Heaestaréttar, s.s. i mali 322/2013,
a0 vid skuldaraskipti hafi lanveitanda verid skylt ad meta greidslugetu nyrra skuldara og
veita abyrgdarmanni tilteknar upplysingar par ad lutandi skv. samkomulaginu um
notkun abyrgda. ba sé 1jost ad stada sOknaradila hafi ordid lakari en verid hafoi fyrir
skuldskeytinguna, enda hafi umrett 1an farid i vanskil og hafi eign sdknaradila farid i
naudungarsoluferli i febraar 2015. Pad megi sja a yfirliti fra varnaradila dags. 2. febraar
2015 par sem fram komi ad greidsluaskorun og naudungarsdlubeidni hafi verid sendar
vegna pessara tilteknu lana. Par sjaist einnig ad vanskil vegna lananna hafi varad fra
ndévember 2015.

Soknaradilar telja rétt ad arétta, vegna pess sem segi 1 athugasemdum
varnaradila um ad greidsluhafi hins nyja skuldara komi fram i skuldskeytingunni, ad
soknaradilar hafi engin slik gogn og viti ekki til pess ad pau séu til stadar. A beidni um
skuldskeytingu komi fram heimild lanveitanda til pess ad oska eftir FE yfirliti
skuldbindinga undirritadra A hja 60rum fjarmalafyrirtekjum. A hafi ekki hakad vio
neinn af peim moguleikum sem komi fram i skjalinu og ef pessara gagna hafi verid
aflad pa liggi pau ekki fyrir. Ad auki verdi svonefnt ,,FE yfirlit” ekki lagt ad jofnu vid
greidslumat, enda sé pad einungis yfirlit yfir skuldbindingar en ekki mat 4 greidsluhafi
sem slikt. Hvorki yfirlit né greidslumat hafi verid kynnt soéknaradilum vid
skuldskeytinguna.

Soknaradilar visa til fyrri umfjéllunar hvad vardi gogn sem varnaradili hafi undir
hondum og verdi ekki talid ad sdknaradilar skuli bera hallann af pvi ad varnaradili hafi
ekki undir hondum gégn sem vardi hann sem lanveitanda.
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Sameiginlegar réksemdir vegna vedskuldabréfanna

Soéknaradilar visa til pess ad R Sparisjodur, upphaflegur krofuhafi, hafi verid
adili ad tveimur samkomulogum um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga. Telja verdi
ad megintilgangur samkomulaganna um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga eigi vid
um varnaradila i mali pessu, p.e. ad mida lanveitingar vid greidslugetu greidanda og
eigin tryggingar hans.

Soknaradilar telja ad ekki hafi verid rétt stadid ad lanveitingum i upphafi,
vardandi hvorugt vedskuldabréfid. Samkomulaginu sé atlad ad gaeta hagsmuna
abyrgdarmanna pegar um lanveitingar sé a0 raeda. Réttur sOknaradila samkvaemt
samkomulaginu hafi stofnast vid utgafu bréfanna og skuldskeytingu hja upphaflegum
krofuhafa og sé fraleitt ad telja ad soknaradilar hafi sidar tapad peim rétti pegar
varnaradila hafi verid framseldar umraeddar krofur. ba sé fraleitt ad naverandi krofuhafi
og varnaradili 1 pessu mali geti med pvi moéti haft hag af vidskiptum sem hafi ekki farid
fram & réttum grundvelli i upphafi.

A0 mati soknaradila virdist varnaradili hafa fengid umredd lan framseld & sama
tima, p.e. pann 1. mai 2010 skv. aritun & bréfunum. Ekki liggi fyrir frekari gégn um
framsalid, en svo virdist sem nytt hafi verid heimild laga nr. 125/2008 til ad kaupa
skuldabréf fjarmalafyrirteekja sem toldust til hefdbundinna ibudalana. Sé pad rétt pa
hafi pa heimild verid ad finna i 2. mgr. 15. gr. laga um husnadismal, sem felld hafi
verid ur gildi arid 2012. Samkvamt dkvaedinu hafi varnaradila verid heimilt ad kaupa
skuldabréf fjarmalafyrirtaekja sem tryggd hafi verid med i ibudarhusnaedi. Heimildin
hafi verid nanar utfeerd i reglugerd nr. 1081/2008 um heimild F til ad kaupa skuldabréf
fjarmalafyrirteekja sem tryggd eru med vedi i ibudarhiisnedi en hun hafi verid felld &
brott arid 2011.

Soknaradilar benda einnig 4 ad 1 7. gr. reglugerdar nr. 1081/2008 um heimild F
til ad kaupa skuldabréf fjarmalafyrirtaekja sem tryggd séu med vedi i ibudarhiisnaedi
komi fram ad kjor og skilmalar skuldabréfalana gagnvart lantakendum sem varnaradili
yfirteeki skyldu vera obreytt fra pvi sem hafi verid fyrir yfirtoku varnaradila & laninu
eftir pvi sem vid gaeti att. Pannig telji soknaradilar ad samkomulag um notkun abyrgda
eigi vid 1 mali pessu, eda a.m.k. verdi ad mida vid ad lan sem framseld hafi verid til
varnaradila 4 sinum tima hafi purft ad vera i 16gmetu formi og ad greidendur ettu ekki
4 haettu ad tapa réttindum & bord vid pessi vid framsalid. Soknaradilar hafi 4 peim tima
sem framsalid hafi ordid ekki haft grundvoll til pess ad gera athugasemdir vid
lanveitingarnar sem um reedi og hafi pvi ekki haft kost 4 ad hafa uppi métmaeli vid fyrri
krofuhafa, enda verdi ad lita til adstodumunar adila hvad petta vardi par sem
soknaradilar hafi verid 1 vidskiptum vid fjarmalafyrirteki.

Skv. 16. gr. reglugerdar um ISL-vedbréf og ibudarbréf nr. 522/2004, sé kvedid a
um eigendaskipti 4 ibadum. Par segi ad leita skuli sampykkis [budaldnasjéods vid
eigendaskipti 4 ibud, sem 4 hvili ISL-vedbréf, fasteignavedbréf eda onnur skuldabréf i
eigu F, um yfirtoku nys eiganda 4 peim lanum sem atlad sé ad hvili afram 4 eigninni.
Samkvemt 10. gr. sému reglugerdar sampykki F ekki yfirtoku 4hvilandi [LS-vedbréfs
eda fasteignavedbréfs nema fyrir liggi greidslumat skv. 9. gr. somu reglugerdar. ba liggi
fyrir ad varnaradili heimili ekki lansved pannig ad etla verdi i flestum tilfellum ad
minnsta kosti ad greidendur ldna séu einnig eigendur fasteignanna sem standi ad vedi
fyrir tilgreindum lanum.

Soéknaradilar telja upphaflegan krofuhafa samkvaemt 6llu framangreindu hafa
vanrekt skyldur sinar samkvemt samkomulaginu hvad vardi vedsetningar fasteignar
soknaradila til tryggingar 4 vedskuldabréfum lantaka. Telja verdi ad varnaradili purfi ad
bera hallann af 6vissu um hvort greidandi hefdi stadist greidslumat ef pad hefoi farid
fram. bvi sé¢ ekki unnt fyrir naverandi krofuhafa ad byggja rétt a skjalinu og beri ad
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ogilda vedsetningarnar skv. framangreindum vedskuldabréfum med visan til
framangreinds og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

1. Vedskuldabréfnr. Y

Varnaradili bendir 4 ad par sem soknaradilar hofou ekki fengid afsal ad B pegar
skuldabréfid hafi verid gefid ut hafi seljendur eignarinnar einnig purft ad sampykkja
vedsetninguna. Samkvemt 2. gr. samkomulagsins fra arinu 1998 taki pad til
sjalfskuldaabyrgda, einfaldra dbyrgda og vedsetninga til tryggingar skulda pridja manns.
2. mgr. 2. gr. komi fram ad med sjalfskuldarabyrgd sé att vid dbyrgd sem einstaklingur
gangist 1 fyrir annan og 1 henni felist ad dbyrgdarmadur abyrgist ad greida skuldina sem
htn veeri hans eign.

Varnaradili visar jafnframt til 3. gr. samkomulagsins en par s¢ malt fyrir um ad sé
sjalfskuldarabyrgd sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu beri fjarmalafyrirtaeki
a0 meta greidslugetu skuldara o6ski dbyrgdarmadur eftir pvi &dur en hann gengst i
abyrgd. Fjarmalafyrirteki sé pd skylt ad greidslumeta greidanda, pegar Oskad er
sjalfskuldarabyrgoar til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu sem nemi meira en einni
milljon krona. Akvaedi 3. gr. takmarkist pvi vid sjalfskuldarabyrgd, par sem abyrgdin er
bundin vid persénu abyrgdarmanns skv. 2. gr. eins og greini hér ad framan. { pvi tilviki
sem hér um redi s¢ abyrgdin ekki personuleg, heldur sé skuldbindingin bundin vid hlut
eda eign an tillits til pess hver sé eigandi hlutarins & hverjum tima. Samkvamt dkvadinu
hafi einungis verid skylt ad meta greidslugetu skuldara pegar um sjalfskuldarabyrgd hafi
verid ad reda og fjarhaedin hafi verid yfir einni milljon. Baedi skilyrdin hafi purft ad
vera uppfyllt. Med hlidsjon af pessu og par sem hér hafi ekki verid um
sjalfskuldarabyrgd ad reda hafi ekki verid skylt samkvemt samkomulaginu ad
greidslumeta skuldara og hafi pa engu mali skipt hvort 6skad hefdi verid eftir pvi eda
ekki. Telur varnaradili pvi skorta heimild til ad vikja vedsetningunni til hlidar &
grundvelli samkomulagsins. Med samkomulaginu arid 2001 hafi gildissvidid verid
rymkad pannig ad i O6llum tilvikum hafi verid skylt ad greidslumeta skuldara vid
lanveitingu yfir einni milljon krona.  stad pess ad slikt mat vaeri bundid vid
sjalfskuldarabyrgd hafi pad tekid til baedi personuabyrgdar & skuldbindingum bridja
adila sem og pegar ved hafi verid sett til tryggingar 4 skuldbindingum hans. bPad hafi pvi
ekki verid fyrr en med samkomulaginu arid 2001 sem skylt hafi verid ad greidslumeta
skuldara pegar sett hafi verid ved til tryggingar skuldum pridja manns ad fjarhaed yfir
einni milljon krona. bvi beri pegar af pessum astedum ad hafna kroéfu sdéknaradila ad
pessu leyti.

Varnaradili hafi takmorkud gégn og upplysingar til ad stydjast vid, eins og til
demis um tilefni og tilurd lanveitingarinnar og hvort hiin tengist med einhverjum hatti
kaupum 4 B. Eignin vid B hafi verid seld i jali 2005 en i stadinn hafi K verid keypt. 1
framhaldi af peim kaupum hafi 1anid verid flutt 4 K. A medan 14nid hafi hvilt 4
fasteigninni ad B hafi samkvemt aritun & skuldabréfio tvivegis verid veitt vedleyfi,
annarsvegar vegna 14 milljon krona lans Vardar hja R Sparisjodi og hins vegar vegna
lans A hja Lifeyrissjodi A ad fjarhad 3,3 milljonir krona. Ljost s€ pvi ad 4 fasteigninni
ad B hafi ekki einungis hvilt ved vegna vedskuldabréfs nr. Y heldur einnig ved vegna
lans sem A hafi tekid hja Lifeyrissjodi A. Varnaradili hafi engar upplysingar um &
hvada forsendum sampykkt hafi verid veita vedleyfi pessi, en telja verdi osennilegt ad
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akvordun af halfu sparisjodsins i peim efnum hafi verid tekin nema greidsluhaefi og saga
A hef0i verid hofo til hlidsjonar.

Varnaradili bendir 4 a0 pad 1an sem hér um reedi hafi verid veitt 1999. bad hafi
fyrst sl. haust, eda 16 arum sidar, verid hreyft vid pvi ad greidsluhaefi skuldara hafi ekki
verid metid. Telja verdi ad athugasemdir soknaradila séu allt of seint fram komnar og
pau réttindi sem pau segist eiga séu nidur fallin sokum adgerdaleysis og tomlatis.

1l. Vedskuldabréf nr. b

Varnaradili bendir 4 ad lanveiting sparisjodsins hafi verio til M med vedi i hans
eign. Andvirdi lansins hafi runnid til hans. I skuldskeytingunni hafi ekki falist
fyrirgreidsla af halfu sparisjodsins umfram pad sem hafi falist i skuldaraskiptunum og
engir fjirmunir hafi runnid fré sparisjoonum til A. Vidskiptin hafi ad 6dru leyti verid
milli M og A og ad peirra frumkvadi, en ekki sé¢ upplyst t.d. med skattaggnum hvert
endurgjaldid hafi verid af halfu M. Telur varnaradili ad i peim vidskiptum verdi ad lita
svo a4 a0 gagnvart A hafi M komist neest pvi ad vera i stodu lanveitanda, ekki
sparisjodurinn, en adild fjarmalafyrirtaekja ad samkomulaginu midist vid hlutverk peirra
sem lanveitanda sbr. 1. gr. Pvi s¢ hér 6llu sntid 4 haus. Forsenda skuldskeytingarinnar
hafi verid ad vedid héldist obreytt. I yfirtokubladinu sem allir adilar hafi undirritad,
komi skyrt fram ad skilmalar vedskuldabréfsins varu ad 6dru leyti obreyttir. Petta hafi
verid bedi M og nyjum skuldara 1jost. Pad hafi pvi stadid M nest ad tryggja sig
gagnvart pvi ad nyr skuldari staedi vid skuldbindingar sinar vid sparisjodinn svo ekki
kaemi til pess ad gengid yrdi ad vedinu.

Varnaradili visar einnig til pess a0 samningur um yfirtokuna hafi verid 4 milli M
og A. M hafi engin skilyrdi sett um greidslumat, en slikt hefoi purft ad koma fram med
berum ordum vid yfirtbkuna, hefdi hun verid med fyrirvara af hans halfu par um.
Vanhold 1 peim efnum hefdu po aldrei leitt til annarrar nidurstédu en ad skuldskeyting
gengi til baka eda M etti rétt til skadabota, en alls ekki ad ved félli nidur og M veeri laus
allra mala. Telur varnaradili ad malatilbinadur soknaradila sé éréttmaetur og krafa hans
s¢ allt of seint tilkomin og beri pegar af peirri astedu ad hafna kréfu hans sokum
tomleetis.

A hinn boginn bendir varnaradili 4 ad i skuldskeytingu komi fram mat
sparisjodsins & greidsluhefi hins nyja skuldara, A. Hefdi hann varla sampykkt
skuldaraskiptin nema ad fyrir laegi skodun hans a greidslugetu A, en hun hafi verio buin
ad vera 1 vidskiptum vid sparisjodinn um arabil adur en til skuldskeytingar hafi komid.

Loks visar varnaradili til pess ad hann hafi takmarkadar upplysingar um
lanveitingar sem hér um raedi eda vidskipti soknaradila og A vid sparisjodinn. Ljost sé¢
b6 af gdognum malsins ad pau hafi verid umtalsverd og stadid yfir i langan tima,
jafnframt pvi sem vidskipti soknaradila og A tvinnist saman med ymsu moti. bPvi hafi
soknaradilum 4tt ad hafa verid betur ljost en nokkrum 6d0rum hver greidslugeta eda
lanshaefi A hafi verid. Lan sem hér um reedi hafi verid i skilum fram i desember 2015.
Greidslugetan hafi pvi verid i fullu samremi vid afborganir af lanunum. Mat &
greidslugetu taki einungis mid af greidsluhaefi er 1anid hafi verid veitt, en 1 pvi felist edli
mals samkvaemt engin fullvissa um greidslugetu til framtidar.

V.
NiOurstada.

Samkvemt 1. mgr. 116. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 fellur
varnaradili ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er hér um radir fellur & hinn boginn
undir 16g um neytendalan nr. 33/2013. I 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad
neytendur geta skotid Aagreiningi er vardi fjarhagslegar kréfu og einkaréttarlega

38



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

hagsmuni tengda neytendalanum til  urskurdarnefndar um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirteeki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna beirra.
bar sem Detta akvaedi pykir eiga vid verda krofur & hendur varnaradila teknar til
efnislegrar medferdar.

Agreiningur adila lytur ad ogildingu vedsetningar fasteignarinnar K skv
vedskuldabréfum F nr. Y og nr. b. Aréttad skal ad i malatilbunadi varnaradila er ekki
byggt 4 sjonarmidum i pa att ad réttindum & grundvelli vidskiptabréfa verdi adeins
motmeelt &4 grundvelli atrida sem fram komi 1 bréfunum sjalfum.

Vedskuldabréf nr. Y

Soéknaradilar byggja krofu sina &4 pvi ad forveri varnaradili hafi ekki virt reglur
samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantiar 1998 og pvi séu fyrir hendi
forsendur samkvemt 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga, til ad vikja vedsetningunni til hlidar.

Samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda fra arinu 1998 er undirritad af
Sambandi [slenskra sparisjoda f.h. adildarfélaga sinna. Upphaflegur lanveitandi var eitt
pessara adildarfélaga.Verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess. Samkomulagio
tok m.a. til sjalfskuldarabyrgda a skuldabréfalanum, sbr. 2. gr. samkomulagsins. 1 1.
mgr. 3. gr. samkomulagsins var melt fyrir um ad fjarmalafyrirtaeki baeri ad meta
greidslugetu greidanda veri sjalfskuldarabyrgd sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu og abyrgdarmadur 6skadi eftir sliku mati. Samkvamt 2. mgr. 3. gr. var
fljarmalafyrirteeki  p6d  skylt ad greidslumeta greidanda pegar 6skad var
sjalfskuldarabyrgoar til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu sem nam meira en eina
milljon krona. Tryggt skyldi ad abyrgdarmadur gaeti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengist 1 abyrgd enda legi fyrir ad greidandi hefdi sampykkt pad, sbr. 3.
mgr. somu greinar. Tulka verdur &akvaedi 3. gr. samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgoa til samreemis vid dkvedi 2. gr. samkomulagsins um gildissvid pess.
[ lokamalsgrein pess akveaedis kemur skyrlega fram ad samkomulagid taki til pess er
einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum
annars einstaklings. A0 60ru leyti er enda ekki sérstaklega minnst 4 vedsetningar.
Verdur pvi ekki fallist & med varnaradila ad hafna beri kréfu sdknaradila & peim
forsendum a0 varnaradila hafi ekki verid skylt ad greidslumeta A tutgefanda
skuldabréfsins.

Ekkert liggur fyrir um hvort forveri varnaradila mat greidslugetu lantaka vid
lanveitinguna, eins og honum var skylt. Verdur hér ad leggja mat 4 pad hvor adila 4 ad
bera hallann af pvi. Varnaradili keypti umratt vedskuldabréf eftir ad Fjarmalaeftirlitid
hafoi akvedid ad radstafa eignum og skuldum upphaflegs lanveitanda. Soknaradilar
gerdu hvorki pa, né lengi a eftir, nokkurn reka ad pvi ad motmala réttindum &
grundvelli bréfanna. Verdur ekki talid ad unnt s¢ ad leggja 4 varnaradila ad tryggja sér
sonnun um atvik vid pessa lanveitingu meira en sextan arum eftir ad soknaradilar veittu
vedrétt fyrir henni. Verour krofu soknaradila vegna pessa bréfs pvi hafnad.

Vedskuldabréf nr. b

Soknaradilar byggja kréfu sina 4 pvi ad forveri varnaradili hafi ekki virt reglur
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 vid
skuldskeytingu bréfsins. bvi séu fyrir hendi forsendur samkvaemt 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga, til ad vikja vedsetningunni til hlidar.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga er undirritad af
Sambandi Islenskra sparisjéda fh. adildarfélaga sinna. Upphaflegur lanveitandi var eitt
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pessara adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullnegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvaemt samkomulaginu pegar leitad
var eftir vedi 1 eign pridja manns til tryggingar skuld vid bankann, sbr. dom Heestaréttar
i mali nr. 169/2012.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
kr. 1.000.000.

Ekki verdur fallist & sjonarmid varnaradila pess efnis ad samkomulagid gildi
ekki um vidskiptin par sem ad um skuldskeytingu hafi verid ad rada. Vid
skuldskeytingu bar fjarmalafyrirteeki almennt ad framkvaema greidslumat & nyjum
lantaka og veita abyrgdarmanni tilteknar upplysingar par ad lutandi sbr. hrd. 322/2013.
FE yfirlit yfir skuldbindingar A hja 6drum fjarmalafyrirteekjum verdur ekki lagt ad jofnu
vi0 greidslumat enda leggur pad ekki mat a greidsluhafi og ekkert liggur fyrir um ad
pad hafi verid kynnt soknaradila vid skuldskeytinguna arid 2009. A hitt ber ad lita ad
vi0 pessa skuldskeytingu hvildi greidsluskyldan 4 soknaradila M sjalfum og er ekki
annad fram komid en ad 1anid hefdi ad Obreyttu verid greitt ur sameiginlegum fjarhag
soknaradila beggja. Vanhold lanveitandans 4 ad framkvaema greidslumat verdur ad
skoda 1 pessu 1josi. Er utilokad ad telja pad 6sanngjarnt af varnaradila ad bera fyrir sig
umradd vedréttindi gagnvart upphaflegum skuldara bréfsins an pess ad slikt hefdi nein
ahrif & gildi skuldskeytingarinnar ad 60ru leyti. Krafa sknaradila lytur einmitt ad pvi ad
vedréttindin 1 eign hans falli nidur, &n pess ad upphafleg greidsluskylda hans & laninu
rakni pa vid ad nyju. Verdur ad hafna pvi ad vedsetningunni verdi vikid til hlidar a4
pessum grundvelli.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M og N um ad felld verdi ur gildi vedsetning
fasteignarinnar K, skv. vedskuldabréfum varnaradila, F, nr. Y og nr. b, er hafnad.

Reykjavik, 13. mai2016.
Haukur Guomundsson

Jon Magnusson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdéttir
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