URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fimmtudaginn 18. agast, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 10/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 3. februar 2016, med kvortun sdknaradila, dags.
1. febraar 2016. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 12. Febraar 2016, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjéonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi/tolvuposti dags. 10. mars 2016. Var bréfid sent
soknaradila, med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 22. februar 2016, og honum gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust
med bréfi, dags. 22. mars 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. og 18. agust 2016.

II.
Malsatvik.

Forsaga malsins er st ad A, sotti um lifeyrissjodslan hja varnaradila med
umsokn dags. 22. april 2008. Sott var um lan ad fjarhaed kr. 6.000.000 til 40 ara, med
fostum voxtum. I lansumsokninni kom fram ad til tryggingar skilvisri greidslu lansins
yrdi sett ad vedi fasteign soknaradila. Til grundvallar lansumsékninni, og 1 samrami vid
lanareglur varnaradila 4 peim tima, 14 fyrir stadfesting 4 lanshafi A og maka hennar fra
FF dags. 27. april 2008. Einnig 14 fyrir undirritud yfirlysing soéknaradila (abending
vegna vedleyfis), dags. 21. april 2008, sem og vedbokarvottord og fasteignamat vegna
fyrrgreindrar fasteignar.

[ gognum FF um lanshzfi A og maka hennar kom fram ad FF.is stadfesti
lanshafi umsakjenda samkvemt greidslumati nr. 0804347, dags.

27. april 2008 kl 23:20 en samkvamt stadfestingunni var lagt til grundvallar ad tekjur
umsakjenda veru 510.000 kr. 4 manudi og utgjold 364.500 kr. og mismunur pvi
145.500 kr.

[ nefndri yfirlysingu sem soknaradili undirritadi (Abending vegna vedleyfis),
dags. 21. april 2008, er ad finna dbendingar um pydingu vedsetningar. Kemur fram ad
vedsetning sé til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum 4 atborgunum, voxtum,
drattarvoxtum, vistdlualagi, og 60rum tilfallandi kostnadi af lani/skuldabréfi. Einnig ad
itrekanir um greidslur séu sendar lantaka en ekki vedsala, og ad ef lan sé enn i
vanskilum pratt fyrir itrekun, s¢ send advorun um logfraedilega innheimtu og afrit
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hennar til vedsala. Sé advorunum ekki sinnt verdi samkvaemt heimild i skuldabréfinu
farid fram 4 ad vedsettar fasteignir verdi seldar & naudungaruppbodi. Sérstaklega er
tekid fram i yfirlysingunni ad varnaradili oski eftir pvi ad ,,ofangreind atrioi séu kunn
peim sem vedleyfio veitir, ad ekki leiki vafi a peirri skuldbindingu, abyrgd og
maogulegum afleidingum sem sliku fylgir og ad akvordun sé ekki tekin um vedleyfi nema
mikio traust sé borid til pess adila er lanio tekur*. Undirritadi sknaradili yfirlysinguna,
sem fyrr segir, til stadfestingar a pvi ad hann gerdi sér grein fyrir ,,peirri abyrgd og
skuldbindingu sem felst i vedsetningu eigna minna‘“.

Af veobokarvottordi og fasteignamati vegna fyrrgreindrar fasteignar, sem og
lanshafisutreikningum varnaradila vegna lansumsoknarinnar, ma rada ad vedhlutfall
eignarinnar var 43,4% og lansfjarhadin 15% af fasteignamati.

A pvi timamarki sem hér um radir voru i gildi lanareglur varnaradila,
sampykktar af stjorn varnaradila 29. november 2007, par sem kvedid var a um hverjir
@ttu rétt & lani fra varnaradila, ad hvada fjarh@d og med hvada skilmalum, p.4&.m. ad
adeins veri lanad gegn vedi i ibudarhusnaedi og ad ved midadist vid allt ad 65% af
fasteignamati. A9 meginreglu til var hamarkslansfjarhad allt ad kr. 5.000.000, en peir
umsakjendur sem pess oskudu gatu p6 fengid heerra lan ad ,,undangengnu sérstéku
greidslumati®, auk pess sem pa voru gerdar auknar krofu vegna mats 4 vedhefi eignar.
Varnaradila var p6 avallt heimilt ad o6ska eftir pvi ad umsakjandi gerdi sérstaka grein
fyrir dzetladri greidslubyrdi sinni og tekjum, en mati varnaradili pad svo ad umsakjandi
rédi ekki vid skuldbindinguna veeri heimilt ad synja um lan.

A grundvelli framangreinds sampykkti varnaradili ad veita lan i samremi vid
lansumsokn A og pann 29. april 2008 gaf A Ut pad vedskuldabréf sem krafa séknaradila
Iytur ad. Fasteign soknaradila, var sett ad vedi til tryggingar skuldinni & 5. vedrétti.
Vedskuldabréfid undirritudu lantaki, maki hennar, soknaradili sem vedsali og maki
hans.

Lanid var greitt ut pann 5. mai 2008 og af pvi voru greiddar umsamdar greidslur
4 gjalddogunum 1. juni 2008 til 1. januar 2009. Hinsvegar var ekki greitt af laninu
vegna gjalddaganna 1. febriiar og 1. mars 2009, eda samtals kr. 7.923 1 hofudstol og kr.
67.605 1 vexti, kostnad og drattarvexti. Peim fjarhedum var beztt vid hofudstol i
samraemi vid skilmalabreytingu 4 vedskuldabréfinu pann 23. mars 2009, auk pess sem
skilmalabreytingin f6l 1 sér ad nyr hofudstoll skyldi endurgreidast med 458 atborgunum
4 eins manadar fresti, fyrst pann 1. april 2010, og greidslum af vedskuldabréfinu pvi
pannig frestad 1 ramt &r. Undir skilmdlabreytinguna ritudu lantaki, maki hennar,
soknaradili sem vedsali og maki hans. Pessu til samramis var greitt af vedskuldabréfinu
a gjalddogunum 1. april 2010 til 1. november 2010, en fra og med gjalddaganum 1.
desember 2010 hefur vedskuldabréfid hins vegar verid i vanskilum.

bann 13. september 2011 sottu lantaki og maki hennar um greidsluadlogun
samkvemt 16gum nr. 101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga, er sampykkt var af
umbodsmanni skuldara 16. september 2011. Med akvoroun umbodsmanns skuldara
pann 26. juli 2013 voru greidsluadlogunarumleitanir ladntaka felldar nidur, og su
akvordun stadfest af kerunefnd greidsluadlogunarmala med trskurdi 29. oktober 2015.
Fra og med peim degi, p.e. 29. oktober 2015, telst frestun greidslna samkvemt 11. gr.
laga nr. 101/2010 fallin nidur.

Med umsokn um vedflutning, dags. 24. agtst 2015, sotti lantaki um flutning a
umraeddu vedskuldabréfi af fasteigninni A, sem soknaradili var einn pinglystur eigandi
a0, yfir & fasteignina H, en pinglystir eigendur hennar eru sdknaradili og maki hans, B.
Undir umsoknina ritudu lantaki, soknaradili og maki hans. Varnaradili sambpykkti
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vedflutninginn med pvi skilyrdi ad B, 50% eigandi H, sampykkti vedsetninguna sem
nyr vedsali.

bar sem pannig st6d a veitti varnaradili par upplysingar sem kvedid er 4 um i 5.
gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn auk pess sem gerdur var abyrgdarsamningur, sbr.
6. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn. b4 kalladi varnaradili einnig, i samraemi vid 1.
mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009, eftir lanshefismati fyrir lantaka, A, fra CreditInfo.
Lanshafismat A var neikvatt og benti til pess ad hun geti ekki stadid i skilum med
skuldbindingar sinar. Var utbain sérstok ,,Yfirlysing vegna dbyrgdarsamnings.
Greidslugeta skuldara®, dag. 26. oktodber 2015, par sem varnaradili rédi soknaradila og
maka hans frd pvi ad gangast i abyrgdina. Undirritudu soknaradili og maki hans
yfirlysingu um ad pau 6skudu eftir pvi ad gangist i abyrgd fyrir umraeddu lani, pa ad
eftirstodvum kr. 11.882.940 pratt fyrir radleggingar varnaradila. I tengslum vid
vedflutninginn gerdu soknaradili og B pann fyrirvara ,,vid undirritun sina ad med henni
fallist pau ekki a logmeeti dabyrgdarinnar, hvorki samkvemt hinni upphaflegu
vedsetningu né samkvemt ofangreindum gerningum.” Er pessi yfirlysing aritud af
varnaradila um ad hann geri ekki athugasemd vid pennan fyrirvara.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedabyrgd M 4 lani A hja F verdi aflétt.

Soéknaradili telur ad ekkert greidslumat hafi verid framkvemt & skuldara lansins
adur en hann setti fasteign sina ad vedi til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu hans.

Kvortun soknaradila byggir 4 pvi ad pad sé Osanngjarnt og andstett gdori
vidskiptavenju ad lifeyrissjodurinn beri samninginn og vedabyrgd soknaradila fyrir sig,
sbr. 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Hafa beri 1 huga ad varnaradili hafi veitt neytendalan og adrar fjarmalastofnanir, s.s.
bankar, er veittu sambarileg lan hafi verid bundnar af samkomulagi um notkun dbyrgda
a skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 (hér eftir samkomulagid) og hafi pvi borid
skylda til pess ad greidslumeta ldntaka 4dur en abyrgdarmadur setti fasteign sina til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu lantaka, sbr. 1. mgr. og 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins. Jafnframt hafi adilum samkomulagsins verid skylt ad veita
abyrgdarmanni tekiferi til pess ad kynna sér efni greidslumats, sbr. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins.

Soknaradili telur afar 6edlilegt og 6sanngjarnt ad stofnun sem veiti neytendalan
s¢ undanpegin skyldunni til ad greidslumeta lantaka pegar stofnanir er veiti slik 1an hafi
komid s¢ saman um vinnureglur i pessum efnum og markmidid med samkomulaginu
hafi verid ad vernda dbyrgdarmenn og draga ur vagi abyrgda einstaklinga sem og ad
lanveitingar yrdu midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. I 1josi
samkomulagsins og peirrar venju sem hafdi myndast i fjdrmalageiranum i kringum
samkomulagid, p.e. ad avallt skuli framkvaema greidslumat adur en abyrgdarmadur
veitir ved til tryggingar skuld annars manns, verdi pad ad teljast 6sanngjarnt og andsteett
g60ri vidskiptavenju ad bera samkomulagid fyrir sig, sbr. 1. mgr. 36. gr. samningalaga.
Sé pess pvi krafist ad vedabyrgdin verdi felld nidur.

Um adild varnaradila ad mali pessu visar soknaradili til arskurdar nr. 34/2015 en
par segir eftirfarandi: ,,Samkvemt 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002
falla verobréfasjodir, fjarfestingasjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirteeki slikra
sjoda ekki undir gildissvio laganna. Lan pad er forveri G lifeyrissjods veitti soknaradila
fellur undir l6g um neytendaldn nr. 33/2013. [ 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad
neytendur geta skotio dgreiningi er vardi fjarhagslegar kréfu og einkaréttarlega
hagsmuni  tengda neytendalanum  til  urskurdoarnefndar —um  vidskipti  vid
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fjarmalafyrirteki. Skulu lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur sem eiga adild a0 malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna
peirra. Par sem lifeyrissjodurinn veitir neytendalan likt og um fjarmalafyrirteeki sé ao
reeda og par sem log um neytendalan eiga vio er ekki fallist a fravisunarkrofu
varnaradila G og verda kréfur a hendur lifeyrissjoonum pvi teknar til efnislegrar
medferoar.

Soknaradili bendir 4 ad fyrir liggi 1 malinu ad varnaradili hafi veit 1an sem falli
undir 16g um neytendalan nr. 33/2013. 1 2. mgr. 33. gr. laganna komi fram ad neytendur
geti skotid agreiningi er vardi fjarhagslegar krofur og einkaréttarlega hagsmuni tengda
neytendalanum til urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki. Ordalag
akveedisins sé skylaust,um afdrattarlausan rétt neytenda sé ad raeda og engan fyrirvara sé
ad finna { dkvadinu vid pann rétt. Akvadid 2. mgr. 36. gr. laganna leidi ekki til pess ad
soknaradili missi rétt sinn til malskots og visist um pad ennfremur til mals nr. 34/2015
hja urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki

Soknaradili bendir jafnframt 4 ad pad komi fram 1 sérstokum athugasemdum vid
akvaedi 1 greinargerd er fylgdi frumvarpi pvi sem vard ad 16gunum ad pessi réttur hafi
verid logfestur til pess ad innleida skyldu islenska rikisins i samraemi vid 24. gr.
tilskipunar 2008/48/EB. Geti ljodur 4 innleidingu slikra réttinda leitt til botaskyldu
rikisins, sbr. dom Haestaréttar 1 mali nr. 236/1999. bar sem lifeyrissjodurinn hafi veitt
neytendalan likt og um fjdrmalafyrirteeki hafi verid ad reda og par sem 16g um
neytendaldn eigi vid 1 malinu sé pess krafist ad fravisunarkréfu varnaradila verdi hafnad
og a0 malid verdi tekid til efnislegrar medferdar.

Soknaradili telur pad engu breyta p6 lanin hafi verid tekin 4 &runum 2003 og
2004 og visist par enn til mals nr. 34/2015. [ mélinu hafi umpraett vedskuldabréf verid
gefid at 16 arum adur en 16g nr. 33/2013 toku gildi. G lifeyrissjodur hafi ekki att adild
ad nefndinni en engu ad sidur hafi nefndin talid ad forsendur vaeru fyrir pvi ad malid
yrdi  tekid til efnislegrar medferdar hja Grskurdarnefnd um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirtaeki.

Soknaradili itrekar pvi krofu sina pess efnis ad abyrgd hans 4 1ani A verdi afmad.
Ekki hafi verid gerd krafa um greidslumat til pess ad fa 1an hja sjodnum heldur hafi pess
eingdngu verid krafist a0 skuldari skiladi inn stadfestingu 4 lanshaefi til sjodsins. Til
pess ad fa stadfestingu & lansheefi hafi skuldari purft ad fylla ut eydublad inni 4 vefnum.
Upplysingar sem hafi purft ad veita hafi t.am. verid fjarhed tekna og utgjalda.
Hinsvegar hafi skuldari ekki purft ad skila inn neinum gognum, s.s. skattframtélum,
launasedlum og greidslusedlum lana likt og venja sé pegar greidslumét eru framkvamd.
Auk pess hafi matid verid rafrent ad 6llu leyti og starfsmenn lifeyrissjodsins hafi pvi
hvergi komid ad framkvaemd pess. Formlegt og hefobundid greidslumat, bp.e.
greidslumat framkvaemt af starfsmonnum vidkomandi stofnunar byggt & fyrirliggjandi
gbgnum sem varpa ljosi & fjarhagsstoou skuldara, hafi pannig ekki verid framkvaemt.
Stadfesting 4 lanshaefi geti ekki talist vera greidslumat i hefdbundinni merkingu og i
lj6si pess teljist abyrgdarskuldbindingin 6l6gmaet, ad mati sdknaradila og af peim
sOkum sé pess krafist a0 vedabyrgd dbyrgdarmanns 4 lani skuldara verdi afmad.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega a0 kvortun soknaradila verdi visad fra
urskurdarnefndinni, en til vara ad krofum soknaradila verdi hafnad.
Adalkrafa varnaradila grundvallast & pvi ad hann eigi ekki adild ad nefndinni,
hvorki samkvamt samkomulagi pvi sem nefndin starfar eftir né samkvemt 2. mgr. 33.
gr. neytendalaga nr. 33/2013.
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Varnaradili visar til pess ad 16g nr. 33/2013 hafi tekid gildi 1. névember 2013
eda rumum 5 arum eftir a0 umpraett vedskuldabréf hafi verid ttgefid pann 29. april
2008. 1 samreemi vid almennar reglur gildi 16gin, p.4.m.33. gr. laganna, pvi ekki um
vedskuldabréfid, nema ad pvi marki sem 2. mgr. laganna kvedi & um annad. Geti
ordalag 2. mgr. 33. gr. laganna, um ad ,lanveitendum sé skylt ad eiga adild ad
urskurdarnefndinni® engu breytt i pessu sambandi enda leidi af athugasemdum vid 33.
gr. 1 frumvarpi pvi er hafi ordid ad 16gum nr. 33/2013 ad pad fyrirkomulag sem malt sé
fyrir um 1 2. mgr. 33. gr. parfnist sampykkis adila ad nefndinni og breytinga a
sampykktum hennar. Varnaradili hafi ekki gengist undir adild ad nefndinni, hvorki fyrir
né eftir gildistoku laganna, og fai ekki betur séd en sampykktir nefndarinnar standi
obreyttar fra arinu 2000. Med visan til framangreinds eigi ekki vid sjénarmid
nefndarinnar i mali nr. 34/2015 um adild G lifeyrissjods, sem sOknaradila visi til i
kvortun sinni.

[ bréfi nefndarinnar til soknaradila, dags. 10. febraar 2016, komi fram ad nefndin
aliti réttarstoduna ad pessu leyti ad vissu marki 6ljosa pegar um sé ad reda lan sem veitt
hafi verid fyrir gildistoku laga nr. 33/2013 en veddbyrgdar pridja manns aflad eftir
gildistokuna. I pessu sambandi skuli pess sérstaklega getid ad til vedabyrgdar
soknaradila hafi verid stofnad vid utgafu umpretts vedskuldabréfs pann 29. april 2008,
og hafi vedabyrgdar soknaradila pvi pegar verid aflad, og hann axlad abyrgd vegna
skuldbindingarinnar, pegar 16gin toku gildi. A9 mati varnaradila sé¢ adstadan i pessu
mali pvi synilega 6nnur en st sem nefndin lysir i framangreindu bréfi sinu. Engu geti
breytt i pessu sambandi ad mati varnaradila pott hann hafi veitt ivilnandi sampykki sitt
fyrir flutningi umpreetts vedskuldabréfs yfir & adra fasteign, enda hafdi vedabyrgdar
soknaradila pa pegar verid aflad, sem fyrr segir. Par sem su fasteign hafi verid i eigu
soknaradila og maka hans, hafi varnaradili, edli mals samkvaemt, aflad vedabyrgdar
maka soknaradila vid vedflutninginn. Kvortun sdknaradila lati hinsvegar ekki ad peirri
vedabyrgo.

Um varakrofu

Til vara krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi hafnad, en i malinu
krefst so6knaradili eingdngu pess ,,ad vedabyrgd soknaradila a lani A hja varnaradila
verdi aflett”.

Til studnings krofu sinni visi sOknaradili til pess ad pad sé Osanngjarnt og
andstaett godri vidskiptavenju ad varnaradili beri samninginn og vedabyrgd soknaradila
fyrir sig, sbr. 1. mgr. 36. gr. smnl. Taki soknaradili sérstaklega fram ad adrir
lanveitendur en varnaradili hafi verid adilar ad samkomulagi um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga og ad peim hafi borid skylda til ad greidslumeta lantaka adur en
abyrgdarmadur hafi vedsett fasteign sina. A0 mati soknaradila sé pad ,,afar oedlilegt og
osanngjarnt ad varnaradili ,,sé undanpegin skyldunni til ad greidslumeta lantaka*
pegar adrir en varnaradili hefdu komid sér saman um vinnureglur i pessum efnum. Med
visan til pessa megi alita 6umdeilt ad varnaradili sé ekki adili ad framangreindu
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, sbr. einnig doma Héradsdoms
Reykjavikur i malum nr. E-2445/2012 og E-3513/2014. | sidarnefnda maélinu hafi pvi
einnig verid hafnad ad i samkomulaginu veri ad finna almenna meginreglu sem gilti um
lanveitendur sem lani i atvinnuskyni eda ad par hafi 6dlast gildi sem reglur 4 almennum
lanamarkadi 4 grundvellu venju.

Hvad sem pessu 1idi pa visar varnaradili til pess ad 4 pvi timamarki sem hér
skipti mali hafi lanareglur varnaradila kvedid 4 um ad peir umsakjendur sem pess hafi
Oskad geetu fengio harra lan en kr. 5.000.000 ad undangengnu sérstoku greidslumati.
Til grundvallar sampykki varnaradila 4 lani samkvaemt umprattu vedskuldabréfi hafi
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pvi legid fyrir stadfesting 4 lanshaefi A og maka hennar, unnin af pridja adila og a
grundvelli upplysinga frd A og maka hennar. Sé pvi beinlinis rangt sem segi i kvortun
soknaradila ad ,,ekkert greidslumat hafi verio framkvemt a skuldara lansins®. Beri
pegar af pessari astedu, verdi malinu ekki visad frd nefndinni, ad hafna krofu
soknaradila.

Varnaradili bendir jafnframt 4 ad til pess sé einnig ad lita, pratt fyrir ad ekki
verdi s€0 ad krafa soknaradila luti ad pvi, ad varnaradili hafi farid ad akvaedum laga nr.
32/2009 um abyrgdarmenn vid vedflutning i 4glst 2015. Med vedflutningnum hafi ad
hluta til verid stofnad til nyrrar vedskuldbindingar, til vidbotar vid vedskuldbindingu
soknaradila sem fyrir hafi verid og hafdi stadid obreytt frad utgafu vedskuldabréfsins.
Hafi varnaradili pannig veitt paer upplysingar sem kvedid s¢ 4 um i 5. gr. laganna auk
pess sem gerdur hafi verid dbyrgdarsamningur, sbr. 6. gr., og kallad hafi verid eftir
lanshafismati fyrir A, fra CreditInfo. Varnaradili liti hinsvegar svo a4 ad gagnvart
soknaradila hafi engin skylda stadid til sliks, hvorki samkvaemt 16gum nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn eda 16gum nr. 33/2013 um neytendalan.

A0 00ru leyti byggir varnaradili 4 pvi ad vedsetning eignar soknaradila s¢ gild
og ad undirbuningur og framkvemd hennar, p.4.m. undirliggjandi lanveiting,
greidslumat og sidari skilmalabreytingar, hafi verid i samraemi vid gildandi reglur par ad
lutandi og ekki pannig ad vardi ogildingu. S¢ Ollum krofum og malsastedum
soknaradila 1 adra veru métmeelt.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad gildi vedabyrgdar M 4 lani A

Samkvaemt 3. tolulid 3. mgr. 3. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 falla
verdbréfasjodir, fjarfestingarsjodir og lifeyrissjodir sem og vorslufyrirtaeki slikra sjoda
ekki undir gildissvid laganna. Lan pad er varnaradili veitti soknaradila fellur undir 16g
um neytendalan nr. 33/2013. 1 2. mgr. 33. gr. laganna kemur fram ad neytendur geta
skotid agreiningi er vardi fjarhagslegar krofu og einkaréttarlega hagsmuni tengda
neytendaldnum til arskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Skulu
lanveitendur eiga adild ad urskurdarnefndinni og skulu peir lanveitendur sem eiga adild
ad malum standa undir kostnadi nefndarinnar vegna peirra. I gildistokuakvadi laganna i
36. gr. kemur fram ad pau taki almennt gildi 1. névember 2013. P4 er i 2. mgr.
akveedisins sérstaklega rakid hvada akvadi laganna skuli gilda um opna lanssamninga,
sem eru i gildi vid gildistoku peirra. Er par einkum um ad reda akvadi um
upplysingaskyldu lanveitanda, framsal ldnasamninga o.p.h. atridi sem vardar efnislegar
skyldur lanveitanda 4 lanstima.

Fyrmefnt akveedi 2. mgr. 33. gr. laganna er i IX. kafla peirra um eftirlit,
vidurlog, réttarurredi og botaskyldu. Er par m.a. fjallad um valdheimildir
Neytendastofu, stjornvaldssektir og urskurdar- og réttartirreedi. Enda pott pessa kafla og
akvaedum hans s¢ ekki getio sérstaklega i gildistokudkvaedunum, er einsynt ad pau falla
undir almenna gildistokuakvadid. Ner pvi urskurdarvald nefndarinnar til agreinings um
lanasamninga sem i gildi voru vid gildistoku laganna, rétt eins og valdheimildir
Neytendastofu. A hinn boginn skal aréttad ad i urlausnum sinum i slikum malum getur
nefndin ekki beitt peim efnisreglum sem settar voru med 16gum um neytendalan og
vordudu stofnun lanasamninga.

A0 Ollu pessu athugudu verdur fravisunarkréfu varnaradila hafhad og verda
krofur séknaradila pvi teknar til efnislegrar medferdar.

Soéknaradili byggir rétt sinn gagnvart varnaradila medal annars 4 pvi ad
Osanngjarnt s€¢ ad bera fyrir sig umraeddan samning par sem ekkert greidslumat hafi
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verid framkvemt & skuldara adur en soknaradili setti fasteign sina ad vedi til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu hans. Fallist verdur & bpad med soOknaradila ad
lanshafisttreikningur sem framkvaemdur var af varnaradila, og virdist fremur taka til
vedhefis en lanshafis, fullnaegdi ekki peim krofum um greidslumat sem settar eru fram
i samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga frd 1. november 2001. Hid
sama ma segja um framlagda utprentun af heimasidunni ibudalan.is, par sem lantaki
sjalfur virdist hafa fert inn tilteknar forsendur og svo prentad umrett greidslumat ut.
Auk pess liggur ekkert fyrir um pad ad soknaradila hafi, pegar hann gekkst i abyrgd
vegna lansins, verid kynnt umratt greidslumat eda nidurstada pess. Ad endingu verour
ad teljast hepid ad slikt greidslumat uppfylli askilnad pann sem fram kemur i
lanareglum varnaradila fra 29. november 2007, sem i gildi voru vid lantdkuna, og kveda
4 um ad haegt s¢ ad fa herra lan en 5.000.000 kr. ,,ad undangengnu sérstoku
greidslumati“ en pad ordalag gefur vissulega til kynna ad varnaradila sé sjalfum skylt ad
koma ad gerd sliks mats.

bad er hinsvegar ljost ad varnaradili var hvorki adili ad samkomulaginu né
forvera pess fra arinu 1998 en pratt fyrir ad vera ekki adilar ad samkomulaginu hafa
badi lifeyrissjodir og opinber husnadislanasjodur haft med hondum umfangsmikla
lanastarfsemi par sem m.a. var 6skad eftir tryggingum fyrir laninu fra pridja adila.

bad leysir varnaradila, sem lanveitanda, ekki undan peirri dheettu sem fylgt gat
pvi ad lata hja lida ad kanna greidslugetu lantaka adur en lan er veitt og eftir atvikum ad
gera peim, sem i abyrgd hugdust ganga, grein fyrir pvi ef nidurstada peirrar konnunar
benti til pess ad lantaki gaeti ekki stadid i skilum, sbr. m.a. ordalag i domi Heestaréttar i
mali nr. 3/2003. Verdur ad telja ad pad verklag ad greidslumeta ekki lantaka og kynna
nidurstdduna fyrir vaentanlegum abyrgdarmanni eda 6drum pridja adila sem leggur fram
tryggingu fyrir 1ani sé ekki 1 samraemi vid heilbrigda og edlilega vidskiptahetti sbr. m.a.
1. mgr. 8. gr. laga nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi. Bar
varnaradila pvi ad framkvama greidslumat & skuldara adur en soknaradili setti fasteign
sina ad vedi til tryggingar skuldbindingum hans og, eftir atvikum, gera soknaradila, sem
hugdist setja eign sina ad vedi til tryggingar, grein fyrir nidurstodu greidslumatsins.

Kemur pa til sjalfstedrar skodunar hvort st hattsemi varnaradila, ad lata hj lida
a0 kanna sjalfstett greidslugetu lantaka og gera abyrgdaradila grein fyrir nidurstodu
peirrar kdnnunar, leidi til pess ad dgilda beri samninginn 4 grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936, um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, par ed pad sé¢ 6sanngjarnt eda
andstatt godri vidskiptavenju ad varnaradili beri hann fyrir sig. Vio slikt mat verdur ad
lita heildstzett til allra atvika mélsins, en eins og ad framan greinir er ljost ad ekki verdur
studst vid reglur framangreinds samkomulags vid matid.

Medal gagna malsins er greidslumat sem virdist vera fyllt Gt af skuldara af
rafreenu eydubladi 4 heimasiou FF. Nidurstada greidslumatsins er jakvaed um 145.000,-
kr. og hafa ekki verid 16gd fram gdégn eda upplysingar i malinu af halfu séknaradila sem
syna fram 4 ad nidurstada pess hefdi att ad vera neikvad.

Samkvemt pvi sem fram kemur i akvoroun Umbodsmanns skuldara um
afgreioslu & umsokn um greidsluadlogun, dags. 16. september 2011, var eiginmadur
lantakanda starfandi sem pyrluflugmadur fra arinu 2007 og fram til febriarmanadar
2009. Virdast pvi ekki efni til ad véfengja pad ad tekjur lantaka og eiginmanns hennar
hafi numid samtals 510.000 kr. & manudi likt og fram kemur i greidslumati. P4 verour
heldur ekki séd af umreeddu greidslumati ad framfaerslukostnadur hafi verid vanaaetladur
en uppgefinn framfarslukostnadur an greidslubyrdi lana er 234.500 kr. | greidslumati er
manadarleg greidslubyrdi lana sdgd vera 130.000 kr. en samkvemt skuldayfirliti fra
Umbodsmanni skuldara nam hofudstoll peirra skuldbindinga sem lantaki og eiginmadur
hennar h6fou stofnad til fyrir 29. april 2008 kr. 27.895.764. bvi verdur ekki annad séd
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en a0 umratt greidslumat, sem var jakvaett um 145.500 kr. hafi byggt a4 réttum
forsendum.

Jatnvel p6 gera verdi akvednar athugasemdir vid pa framkvaemd ad notast vid
greidslumat sem unnid er af skuldara af heimasiou FF verour ekki 1itid framhja pvi ad
soknaradili hefur ekki gert tilraun til ad syna fram 4 ad upplysingar um radstéfunarfé og
skuldir 1 umraeddu greidslumati séu rangar. Soéknaradili hefur jafnframt ekki feert rok
fyrir pvi eda gert liklegt ad hann hefdi hathad pvi ad gangast i abyrgd hefou honum
verid kynntar nidurstédur greidslumats a lantaka. Pvi verdur ad telja ad pad hefoi litlu
breytt um akvordun soéknaradila um ad gangast i dbyrgd jafnvel p6 honum hefdi
réttilega verid kynnt greidslugeta lantaka.

Med hlidsjon af framansdgdu, og med tilliti til atvika pessa mals, verdur pvi ekki
fallist & pad med sOknaradila ad samninginn beri ad 6gilda med tilliti til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga. Ber pvi ad hafna kréfum
soknaradila.

Urskurdaroro:
Krofum soknaradila, M, gegn varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 18. agtist 2016.

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir

Sératkvaedi
Hauks Guomundssonar og Unnar Erlu Jonsdéttur

Vi0 erum sammala nidurstddu og roksemdaferslu meirihluta nefndarinnar um ad
ekki skuli visa malinu fra

Vio erum oOsammala peirri alyktun meirihluta nefndarinnar ad 1 skyldu
varnaradila til ad tryggja ad starfsemi hans veri i samremi vid heilbrigda og edlilega
vidskiptahatti, hafi falist skylda til a0 greidslumeta ldntaka vid veitingu lansins. Med
peirri athugasemd erum vid sammala meirihlutanum um efnislega trlausn malsins.

Haukur GuOomundsson Unnur Erla Jonsdottir
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