URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 13. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 19/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. mars 2016, med kvortun soknaradila, dags.
samdegurs. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 4. mars 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tolvupdsti dags. 11. april 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 11. april 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 25.
april 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 13. mai 2016.

II.
Malsatvik.

Adalskuldari, B, dottir s6knaradila, gaf at skuldabréf pann 15. jantar 2009 til
FF, upphaflega ad fjarhaed kr. 3.860.000. Bréfid var tryggt med sjalfskuldardbyrgd
soknaradila sem hann stadfesti med undirritun & bréfid sjalft. Bréfid var selt varnaradila
asamt 60rum eignum FF med kaupsamningi, sbr. akvordun Fjarmalaeftirlitsins.

I skjalinu ,,Til 4byrgdarmanna fjarskuldbindinga® kemur fram ad ,, Nidurstada
greidslumats bendir til pess ad greidandi geti efnt skuldbindingar sinar. Adalskuldari
og soknaradili stadfestu & pvi skjali med undirritun sinni ad sdknaradili hefdi mottekid
og kynnt sér bakling sparisjédanna um sjalfskuldarabyrgdir 4samt pvi ad stadfesta ad
nidurstada greidslumats benti til pess ad greidandi geeti efnt skuldbindingar sinar.
Soknaradili stadfesti framangreint med undirritun sinni 15. jantiar 2009, sama dag og
skuldabréfid var gefid at. Skilmalabreyting var gerd 4 bréfinu med sampykki skuldara,
varnaradila og krofuhafa 4. september 2009.

Umbodsmadur skuldara sampykkti greidsluadlogunarsamning vid upphaflegan
skuldara, en peim samningi lauk 1. september 2014.

Haustid 2014 urdu nokkur samskipti 4 milli adila mals pessa par sem soknaradili
bar brigdur 4 gildi abyrgdaryfirlysingar sinnar og 6skadi m.a. eftir gognum um
lanveitinguna, p.a.m. greidslumati. bad greidslumat var aldrei sent soknaradila.
Varnaragili tilkynnti & hinn béginn ad hann teldi abyrgdina gilda. Barst endanleg
nidurstada pess efnis til soknaradila med tolvuposti 6. november 2014.
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bann 16. november 2015 var gert arangurslaust fjarndm hja sdéknaradila vegna
krofunnar.

I11.
Umkvortunarefni.

[ lionum ,, Krofur & kvortunareydubladi soknaradila segir: ,, Pess er krafist ad
sjalfskuldarabyrgd min a lani nr. 354034632 verdi felld ur gildi. ba er pess einnig
krafist ad skuldabréf sem [F], utbjo a mitt nafn til greidslu a eftirstoovum adurgreinds
lans, verdi fellt niour asamt peim voxtum og innheimtukostnadi sem hefur beest vid a
medan malio hefur verio til umfjollunar milli min og bankans. Pa krefst ég pess einnig
ad fjarnam sem bankinn gerdi hja mér vegna malsins verdi dregio til baka og nafn mitt
verdi tekio af vanskilaskra. .

Soknaradili visar til samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga
fra 1. névember 2001 (hér eftir samkomulagid), pa adallega akvadis 3. og 4. gr.
samkomulagsins.

b4 byggir soknaradili & pvi ad 1 malinu liggi fyrir ad pegar sdéknaradili hafi ritad
undir vedskuldabréfio hafi ekki verid framkvaemt mat a greidslugetu dottur hans i
samremi vid fyrrgreind dkvaedi samkomulagsins. Pott soknaradili hafi hakad vid ad
greidslumat hafi bent til ad doéttir hans geeti efnt skuldbindingar sinar, pa hafi hann ekki
vitad betur 4 peim tima. Taldi hann ad varnaradili hefdi annars likast til ekki verid veitt
14nid. Vegna pessa hafi soknaradili hakad vid pennan reit. P4 bendir soknaradili pessu
til studnings 4 ad hann hafi ekki hakad vid ad hann hefdi séd greidslumatio a
skuldabréfinu.

bPar ad auki byggir soknaradili 4 pvi ad engum upplysingabaklingum um
sjalfskuldarabyrgdir og vedsetningu hafi verio til ad dreifa vid undirritun enda hafi
dottir soknaradila einungis verid send med skuldabréfid sjalft til undirritunar til hans.
bvi megi @tla a0 hefdi greidslumat legid fyrir vid undirritun og upplysingaskylda
fjarmalafyrirtaekisins gagnvart soknaradila hefdi verid med réttum heetti, par sem honum
hefdi verid gert kunnugt um ad lanveitingin hefdi verid til ad reyna ad beeta adur sleema
fjarhagsstodu dottur soknaradila, likt og fjarmalafyrirtekjum ber ad gera i svona
tilfellum, pa hefdi soknaradili ekki undirritad framangreint skuldabréf strax heldur hefdi
hann reynt ad leggjast yfir malin med henni 4dur en til slikrar skuldbindingar hefdi verid
stofnad.

b4 visar soknaradili til pess ad fjarmalafyrirteeki séu i mun sterkari stoou i
malum sem pessum gagnvart einstaklingum og hafi FF, ni varnaradila, verid skylt &
sinum tima ad fara eftir pvi samkomulagi sem um radir svo ad réttindi dbyrgdarmanna
varu tryggd.

[ 1j6si framangreinds sé 1jost ad varnaradili hafi brugdist peirri skyldu sem 4
fjarmalafyrirteekjum hafi hvilt skv. 3. og 4. gr. samkomulagsins og pegar af peirri
astedu beri a0 ogilda sjalfskuldarabyrgd soknaradila. Soknaradila visar i Urskurdi
nefndarinnar i malum nr. 12/2015, nr. 4/2014, nr. 39/2012 og nr. 24/2012 og visar til
pess ad varnaradila hafi ekki verid heimilt ad ganga fram med pessum hztti og ad pessa
urskurdi verdi ad tulka 4 pann veg ad ef ekki sé framkvaemt mat 4 greidslugetu lantaka
péa verdi varnaradili ad bera hallann par sem skylda sé ad framkvama greidslumat skv.
samkomulagi um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

b4 byggir soknaradili & pvi ad standi varnaradili ekki undir pessum reglum sé
slikt talid andstett godri vidskiptavenju enda sé meginmarkmidid med pvi ad
framkvema mat 4 greidslugetu lantaka ad abyrgdarmadur geti kynnt sér pad adur en
hann gengur i abyrgd, sbr. 3. mgr. 3. gr. fyrrmefnds samkomulags. Af pessu leidi ad
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ogilda skuli abyrgdina 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

b4 telur soknaradili ad pad sé einfaldlega rangt hja varnaradila ad med pvi ad
hafa undirritad skuldabréfio pa hafi honum verid kynnt tidraett greidslumat og ad hann
hafi mottekid baklinga um abyrgdir pvi ad FF, hafi verid stadsettur i D en dottir
soknaradila hafi einungis komid med skuldabréfid til hans til undirritunar. Séknaradili
og dottir hans hafi fyllt 0t hlidina eda, ,, Ti/ abyrgdarmanna fjarskuldbindinga“, sjalf
pegar htin hafi komid med skuldabréfio og hafi pau ekki fengid neinar leidbeiningar um
pad.

A0 lokum visar soknaradili til pess ad fjarmalafyrirteekjum beri ad leidbeina
hinum almenna borgara og beri par af leidandi mun rikari skyldur vardandi framkvaemd
lanveitinga.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili byggir kréfu sina um fravisun 4 pvi ad krofur sdknaradila um
ogildingu a skuldaraskiptum og afskraningu fjarndms a hann og afskraningu nafns hans
af vanskilaskra séu verulega vanreifadar. Soknaradili hafi 4 engan hatt fjallad um paer
krofur 1 kvortun sinni. Enga tilvisun s¢ ad finna i hvada reglur sdknaradili telur hafa
verid brotnar eda eigi ad leida til ogildingar & skuldaraskiptunum eda afskraningu
fljarnams og afskraningu nafns hans a vanskilaskra. Med visan til pessa telur varnaradili
a0 visa eigi malinu i heild sinni fra nefndinni.

Verdi ekki fallist & fravisunarkrofu varnaradila gerir varnaradili pa krofu ad
krofum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili gerir pa krofu ad krofu soknaradila um  ogildingu
sjalfskuldarabyrgdar 4 lani nr. X verdi hafnad.

Varnaradili byggir 4 pvi ad sdknaradili hafi stadfest med undirritun sinni skjal
pann 15. jantar 2009, ,, Til dbyrgdarmanna fjarskuldbindinga”. A bvi skjali hafi
soknaradili verid upplystur um fjarskuldbindingu pa sem hann hafi sidar gengist i
abyrgd fyrir. bPar hafi hann jafnframt verid upplystur um jakveda nidurstodu
greidslumats 4 upphaflegum skuldara dsamt pvi ad jakveed nidurstada greidslumats feli
ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni skyldur sinar. P4 hafi s6knaradili stadfesti
med undirritun sinni ad hann hafi fengid upplysingabakling sparisjodanna um
sjalfskuldarabyrgoir.

Skjalid beri skylaust med sér ad greidslumat hafi verid framkvemt &
upphaflegan skuldara, nidurstada pess hafi verid jakvaed og hafi soknaradili stadfest
tilvist pess og nidurstodu med undirritun sinni a skjalid.

Fullyrding soknaradila um ad greidslumat hafi ekki verid framkvaemt virdist pvi
byggd a pvi einu saman ad bankinn hafi ekki vinnuskjol greidslumatsins undir hondum.
Samkvaemt domaframkvaemd Hastaréttar, s.s. Haestaréttardomi fra 17. april 2012 1 mali
nr. 141/2012, komi skyrt fram ad ladnastofnunum sé ekki skylt ad geyma undirgégn
greidslumats. Su skylda ad vista fylgigdgn greidslumats hafi fyrst komid til med
reglugerd nr. 920/2013 um lanshafis- og greidslumat, eda moérgum arum eftir utgafu
umraedds vedskuldabréfs skuldara. Su stadreynd ad bankinn hafi ekki greidslumatid
sjalft undir hondum geti pvi ekki haft ahrif 4 nidurstodu pess mals, enda liggi nidurstada
pess og tilvist fyrir, stadfest af soknaradila. A grundvelli framangreinds hafnar
varnaradili pvi ad hann hafi brotid gegn samkomulagi um notkun sjalfskuldarabyrgdar
einstaklinga pegar soknaradili gekkst i abyrgd fyrir umreeddu skuldabréfi.

Soknaradili krefjist pess ad skuldaraskipti & umraeddu lani nr. X, par sem
soknaradili hafi tekid vid sem nyr skuldari pann 10. september 2014, verdi felld ar gildi.
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Varnaradili krefst pess ad peirri krofu soknaradila verdi visad fra sokum vanreifunar.
Krafan sé ekki rokstudd ad neinu leyti, p.e. ekki fjallad um & hvada lagagrundvelli eigi
a0 fallast 4 krofuna.

Verdi ekki fallist & fravisunarkréfu varnaradila um ogildingu 4 skuldaraskiptum
krefst varnaradili ad krofunni verdi hatnad.

Soknaradili krefjist pess ad arangurslaust fjarnam sem hafi verid framkvemt
vegna lans nr. X verdi ,,dregid til baka“. Varnaradili krefst pess ad Deirri krofu
soknaradila verdi visad fra sokum vanreifunar. Verdi ekki fallist 4 fravisunarkrofu
varnaradila krefst varnaradili ad krofunni verdi hatnad. Varnaradili hafnar kréfunni 4
grundvelli somu roksemda og fyrr greini.

Soknaradili krefjist pess ad nafn hans verdi tekid af vanskilaskrd. Varnaradili
krefst pess ad peirri krofu soknaradila verdi visad fra sokum vanreifunar. Verdi ekki
fallist a fravisunarkrofu varnaradila krefst varnaradili pess ad krofunni verdi hafnad.

Telji nefndin ad varnaradili hafi ekki farid eftir samkomulaginu byggir
varnaradili 4 pvi ad pad valdi ekki ogildingu 4byrgdar.. I 1j6si pess ad soknaradili
sampykkti sjalfskuldarabyrgd fyrir sitt leyti, med undirritun skuldabréfsins, dags. 15.
januar 2009, og hafi undirritad pann sama dag bréf til dbyrgdarmanna fjarskuldbindinga
par sem soOknaradili hafi stadfest ad hann hefdi fengid og kynnt sér bakling
sparisjodanna um sjalfskuldarabyrgdir og kynnt sér jadkvada nidurstdodu greidslumats
skuldara asamt pvi ad honum hafi verid heimilt ad kynna sér pau gégn sem
greidslumatid byggdi 4 telur varnaradili 6umdeilt ad eins og atvik mals horfi vid, sé ekki
Osanngjarnt ad varnaradili beri fyrir sig gildi vedsetningarinnar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur i fyrsta lagi ad 6gildingu sjalfskuldarabyrgdar 4 lani nr.
X, utgefio pann 15. jantiar 2009, af adalskuldara, dottur soknaradila, til FF.
Fravisunarkrafa varnaradila beinist ekki ad pessari krofu séknaradila.

Samkomulag um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001 tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
kr. 1.000.000.

i 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til Abyrgdarmanns adur en
til skuldadbyrgdar er stofnad.

[ akvaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirtzekjum beri ad gefa
ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem
athent eru abyrgdarménnum til undirritunar og med undirritun lansumsoknar eda
annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid afgreidsluna skal abyrgdarmadur stadfesta
ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en dbyrgdarmadur dskar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ domi Hestaréttar i mali nr. 141/2012 er byggt & peim skilningi ad skylda
lanveitanda til ad kynna dbyrgdarmanni nidurstodu greidslumats nai ekki fortakslaust til
pess ad kynna honum gdgn til grundvallar nidurstédunni og virdist par m.a. skipta mali

111



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

hvort abyrgdarmanni var bent & pann moguleika ad kynna sér slik gogn. Sidari
domaframkvamd & pessu svidi hefur ekki haggad pessu. ba er i ddomnum aréttad ao a
fjarmalastofnun hafi ekki hvilt st skylda ad geyma undirgdgn til studnings matinu svo
pau meattu vera adgengileg rimum fimm arum sidar. I pvi skjali sem varnaradili
stadfesti ad hafa kynnt sér er aréttud heimild abyrgdarmanns til ad kynna sér pau gogn
sem greidslumatid byggi 4. Verdur ekki fallist 4 a0 sokum vangetu varnaradila til ad
leggja fram umradd gogn, verdi ad leggja til grundvallar ad greidslumat hafi ekki verid
framkvemt. Getur séknaradili med 6drum ordum ekki borid pad fyrir sig ad abyrgd
hans s¢ had pvi ad hann fai nt ad sja pau gégn sem hann 6skadi ekki eftir vid veitingu
lansins.

Ekki hafa verid 16g0 fyrir nefndina nein gégn um fjarhagsadstedur skuldarans
sem benda til pess ad greidslumatid hafi verid rangt unnid eda rangt reiknad, eda gera
sennilegt ad hann hefdi med réttu ekki att ad standast greidslumat samkvamt peim
vidmidunum sem lagdar eru til grundvallar i tittnefndu samkomulagi um notkun
abyrgdaskuldbindinga.

bé fest ekki séd ad lanveitandi hefdi med 6drum heetti getad tryggt sér betur
sonnun um ad réttilega hafi verid stadid ad malum vardandi afhendingu
upplysingabaklings, en med pvi ad fara fram & skriflega stadfestingu soknaradila sjalfs
4 peim tima pegar pau gengust i abyrgdina.

AQ Ollu pessu virtu verdur ad hafna kréfu soknaradila um ad abyrgd hans a
laninu verdi felld nidur. Par sem kréfur hans ad 60ru leyti virdast byggjast 4 pvi ad
fallist verdi 4 ad abyrgdin sé ogild ad stofni til pykir 6parft ad fjalla frekar um paer. b6
skal aréttad ad fyrir nefndina hafa ekki verid 16gd nein gégn sem syna fram a ad gild
skuldskeyting hafi verid gerd & umraeddu lani og pvi virdist ekki vera haldid fram af
varnaradila ad svo sé.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, A, 4 hendur F er hafnad.

Reykjavik, 13. mai 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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