URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 24. juni, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 25/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru A, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni dags. 7. april 2016, med kvortun soknaradila,
dags. samdagurs. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 13. april 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med tdlvuposti dags. 17. mai 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dagsl7. mai 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfeaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 18.
mai 2016.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 24. juni 2016.

II.
Malsatvik.

Vedskuldabréf nr. X, upphaflega ad fjarhaed kr. 10.900.000, var gefid at pann
18. april 2007 af B til F. Skuldina &tti ad greida med 479 jofnum greidslum aftborgana
og vaxta. Grunnvisitala bréfsins var 267,10 stig en fastir vextir med tilliti til
vaxtaafslattar voru 4,95%. Til tryggingar greidslu skuldarinnar var sett ad vedi fasteign
soknaradila ad G.

Med skuldskeytingu, dags. 9. september 2013, yfirtok soéknaradili skyldur
tgefanda samkvemt skuldabréfinu an pess ad greidsluskilmalum pess veeri breytt.
framhaldinu greiddi s6knaradili afborganir af skuldabréfinu par til 1 april 2016.

Fyrir mistok lanaumsjonar varnaradila var umraett vedskuldabréf aritad pann 15.
september 2014 um ad pad veri ad fullu greitt og var athent syslumanni til aflysingar.
Var vedskuldabréfinu 1 kjolfarid aflyst og frumritid sent sOknaradila. begar mistokin
komu 1 1j6s var haft samband vid sdknaradila og var soknaradili bedin um ad adstoda
vi0 a0 leidrétta mistokin med pvi ad undirrita par til gerd skjol. Vio pvi var ekki
brugdist. Soknaradili krafdist pess ad skuldin yroi latin nidur falla og ad endurgreiddar
yrdu greidslur frd pvi ad 1anid var afmad ar bokum varnaradila ad vidbattum
drattarvoxtum. Varnaradili vard ekki vid peirri krofu og hélt afram ad innheimta &
grundvelli vedskuldabréfsins.

bPann 26. april 2016 for varnaradili sem gerdarbeidandi pess 4 leit ad kyrrsettar
yrdu eignir sdknaradila, til tryggingar krofu gerdarbeidanda ad fjarhaed kr. 13.778.337
og var fasteign soknaradila ad G kyrrsett.
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[ framhaldinu var soknaradila stefnt og pann 17. mai 2016 var mal varnaradila
gegn soknaradila pingfest i héradsdomi Reykjavikur, par sem stefnandi gerir paer
domkrofur ad: ,,stefnda verdi demd til ad greida stefnanda kr. 13.370.295,- dasamt
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra stefnubirtingardegi til
greiosludags. ba er jafnframt gerd su krafa ad stadfest verdi kyrrsetningaradgero nr.
[Z] er fram for hja Syslumanninum d héfudborgarsvedinu pann [...], skv. beioni
stefnanda, par sem kyrrsettur var eignarhlutur stefnda i fasteigninni [G], til tryggingar
krofum stefnanda samtals ad fjarheeo kr. 13.778.337.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili 1ysir krofu sinni svo i erindi sinu til nefndarinnar: Oskad er eftir pvi
ad [F] heetti innheimtu a vedskuldabrefi [X] og endurgreidi [A] allar greidslur fra 15.
september ad viobeettum drattarvoxtum.

Soknaradili telur ad varnaradili hafi enga heimild til innheimtu & bréfinu par
sem varnaradili hafi verid medvitadur um ad hann hafi hvorki frumrit bréfsins undir
hondum og ad hann hafi stadfest & vedskuldabréfid ad 14nid veaeri uppgreitt og beri fyrir
sig mistok nuna.

Soknaradili byggir 4 pvi ad sd sem innheimtir & grundvelli skuldabréfs verdi ad
hafa frumrit bréfsins vid hondina pegar greidslu sé krafist til sonnunar pess ad hann hafi
rétt til ad fa greitt. Pad sé oumdeilt ad varnaradili hafi ekki frumritid vid hondina.

b4 byggir soknaradili 4 pvi a0 samkvemt reglum um vidskiptabréf sé gerd rik
krafa til handhafa peirra a0 gaeta vel ad skraningum a t€d bréf, enda séu aritanir & bréfin
pad eina sem 6llu jofnu sé haegt ad byggja &4 pegar meta eigi réttindi og skyldur adila.
Varnaradili, sem fjarmalastofnun, hafi skv. domafordemi enn rikari skyldur en almennt
gerist ad gaeta vel ad vidskiptabréfum. bad ad varnaradili hafi ritad, ad eigin sdgn fyrir
mistok, & bréfid ad pad hafi verid uppgreitt og hafi fert til aflysingar sé alfarid a abyrgd
hans og telur sdknaradili ad paer reglur sem gilt hafi um éritanir 4 skuldabréf eigi vid.

b4 byggir soknaradili & pvi ad varnaradili hafi fra 15. september 2014 innheimt &
grundvelli skuldabréfsins an raunverulegar heimildar, og s¢ pad einnig stadfest og
oumdeilt. Allar krofur sem gerdar hafi verid an formlegrar heimildar séu 6logmeetar og
beri varnaradila pvi ad endurgreida par ad fullu ad vidbattum drattarvoxtum. Su
stadreynd a0 soknaradili hafi greitt alla greidslusedla sem borist hafa frad 15. september
2014 sé til marks um samviskusemi soknaradila, enda hafi séknaradili stadid i skilum
med allt sitt i ramlega 50 ar. begar soknaradili hafi komist ad pvi hvernig i pottinn hafi
verid buid pa hafi verid kominn greidslusedill til hennar sem hafi verid um pad bil ad
falla & gjalddaga og hafi hun greitt hann med skyrum fyrirvara um ad slikt skyldi ekki
telja vidurkenningu 4 skuldinni og ad hun askildi sér fullan rétt & pvi ad fa greidsluna
endurgreidda.

Soknaradili telur sérstaklega amalisvert ad svo virdist sem varnaradili hafi a&tlad
a0 narra soknaradila til sin i von um ad soknaradili myndi skrifa undir ny skjol og hafi
ekki tjad soknaradila pad i upphafi ad skjolin hefou verid send stimplud til aflysingar,
heldur hafi eingébngu sagt a0 um tynt frumrit vaeri ad raeda, sem sé nokkud sem
varnaradili hefoi getad leitad til domstéla med og fengid vidurkennt ef verid hefoi
raunin.

Soéknaradili visar til tilskipunar um aritun afborgana a skuldabréf nr. 9/1798. ba
krefst soknaradili pess ad varnaradila beri ad greida soknaradila allar peer greidslur sem
hin hafi greitt & peim tima sem varnaradili hafoi frumritid sannanlega ekki undir
hondum.
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[ viobotarathugasemdum sinum hafnar soknaradili pvi alfarid ad d-lidur 6. gr.
sampykkta nefndarinnar eigi vid i pessu tilfelli, enda hafi malinu verid skotid til
nefndarinnar 40ur en varnaradili hafi akvedid ad hofoa domsmal gegn henni.
Adurnefndur lidur hljoti, edli méalsins samkvaemt, ad eiga vid um mal sem pegar séu til
medferdar hja domstolum, en geti ekki verid tulkadur & pann hatt ad fjarmalafyrirtaeki
geti, telji pad likur 4 ad arskurdur nefndarinnar verdi pvi 6hag, dkvedid ad rjufa ferlid
med pvi einu ad hofda mal gegn vidskiptavinunum og pannig nytt sér pann aflsmun sem
felst 1 adstodu adila. Pvi er pad krafa sdknaradila ad fravisunarkrofu varnaradila verdi
hafnad, enda geti varnaradila ekki einhlida st6dvad pad ferli sem malid sé komid i og ad
varnaradila verdi gert ad standa vid pa tillogu sina ad visa malinu til nefndarinnar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili byggir & pvi ad pad virdist sem svo ad pad s¢ asetningur soknaradila
ad audgast 4 0logmeetan hatt um verulegar fjarhaedir & mistokunum pratt fyrir vitund um
ad skuldin hafi verid med réttu til stadar. I 1josi pessarar afstodu soknaradila hafi
varnaradila verid naudsynlegt ad krefjast kyrrsetningar i fasteign soknaradila og i
framhaldinu a0 hofoa domsmal til stadfestingar & kyrrsetningunni. Malid hafi verid
pingfest fyrir héradsdomi Reykjavikur.

bar sem varnaradili hafi nu stefnt soknaradila vegna pess sama agreiningsefnis
og soknaradili hafi beint til arskurdarnefndar telur varnaradili ad visa verdi fra krofum
soknaradila, sbr. d-lid 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki, en par komi fram ad nefndin fjalli ekki um agreiningsmal sem séu til
medferdar almennra domstola eda gerdardoms.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad logmeti innheimtu varnaradila samkvaemt
vedskuldabréfi nr. X sem gefid var ut pann 18. april 2007 af B til F, upphaflega ad
flarheo kr. 10.900.000. Med skuldskeytingu, dags. 9. september 2013, yfirtok
soknaradili skyldur Gtgefanda samkvamt skuldabréfinu an pess ad greidsluskilmalum
pess veri breytt.

Krafa soknaradila verdur skilin svo ad pess sé krafist ad allri innheimtu 4 peim
krofum sem stofnad var til med utgafu bréfsins verdi heett, auk pess sem hun gerir
endurgreidslukrofu.

Samkvaemt d-1id 6. gr. sampykkta nefndarinnar segir: ,, Nefndin fjallar ekki um:
Agreiningsmal sem eru til medferdar almennra démstéla eda gerdardoms. Fyrir
liggur ad agreiningur malsadila er na til medferdar héradsdoms Reykjavikur par sem
malid var pingfest og hefur soknaradili frest til 28. juni n.k. til ad skila inn greinargerd.
b6 er ljost af samskiptum malsadila ad varnaradili hvatti soknaradila til ad leggja
agreininginn fyrir nefndina sem soknaradili gerdi adur en honum var stefnt af
varnaradila. Malskot til nefndarinnar er 16gbundid Urraedi skv. 19. gr. a. laga um
fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 og verdur pvi ekki talid ad varnaradili geti komid sér
undan yfirvofandi Grskurdi nefndarinnar med pvi ad héfda mal & hendur sdknaradila
eftir ad kvortun hefur verid 16g0d fyrir nefndina. Verdur pvi fravisunarkrofu varnaradila
hafnad. Hins vegar skal aréttad ad urskurdur nefndarinnar girdir ekki fyrir ad adilar leiti
til domstola med agreining sinn, sbr. dom Hastaréttar i mali nr. 563/2013. I pessu
samhengi telur nefndin rétt ad vekja athygli &4 pvi ad pad samremist varla skyldum
varnaradila skv. 19. gr. laga um fjarmalafyrirteeki ad leidbeina soknaradila um ad leggja
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mal fyrir nefndina, en krefjast svo fravisunar & grundvelli sidari malatilbunadar fyrir
domstdlum.

[ mali pessu liggur ekki adeins fyrir itarleg kvortun soknaradila med lysingu 4
malsasteedum hans, heldur einnig umfangsmikil samskipti & milli adila og athugasemdir
soknaradila vid greinargerd varnaradila. Er med oOllu agreiningslaust ad soknaradili
skuldbatt sig med skuldskeytingu arid 2013 til ad greida afborganir og vexti af umraddu
skuldabréfi 1 samraemi vid skilmala pess. Er pvi ekki haldid fram ad um oOrletisgerning
hafi verio a0 reda eda ad nokkur onnur slik sérstok sjonarmid eigi vid um petta loford
hennar. P4 virdist einnig agreiningslaust ad pad var eingéngu fyrir mistok sem
skuldabréfid var sent til soknaradila og ad pegar varnaradili setti sig i samband vid hana
var hin ranga aritunin um uppgreidslu ekki komin til vitundar hennar.

Mikilvaegt er i mali pessu ad greina 4 milli peirra krafha sem stafa af lofordi
soknaradila med aritun sinni um skuldskeytingu annars vegar og hins vegar peirra
sérstoku réttinda og skyldna sem fylgja pvi ad lofordid er skrdd 4 vedskuldabréf. Sem
fyrr greinir verdur ad skilja krofu soknaradila svo ad pess sé krafist ad ad allri innheimtu
4 peim krofum sem stofnad var til med utgafu bréfsins og sidari skuldskeytingu verdi
haett, p.e. ad peer falli i raun ur gildi. A petta verdur ekki fallist. Jafnvel pétt soknaradili
hafi glatad réttarfarshagraedi vid innheimtu med pvi ad hann hefur nt ekki gilt
skuldabréf i hondum, felur pad ekki sjaltkrafa i sér ad engin krafa s¢ fyrir hendi eda ad
loford soknaradila um greidslu sé par med 6gilt. Slik nidurstada geeti adeins byggst a
traustfangsgildi peirrar akvadar sem folst 1 sendingu skuldabréfsins, aritudu um
uppgreidslu. Sem fyrr greinir, er pvi 4 hinn boginn ekki haldid fram i malinu ad
soknaradili hafi nokkru sinni verid i godri trti um ad varnaradili &tladi sér i raun ad gefa
henni eftir gilda skuld.

Med visan til alls ofangreinds verdur krofu séknaradila hatnad.

Urskurdarord:

Fravisunarkrofu varnaradila, F, er hafnad.
Krofu soknaradila, A, a hendur F er hafnad.

Reykjavik, 24. juni 2016.

Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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