URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 28. oktober, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 32/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 30. mai 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 31. oktober 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 9. juni 2016. Var bréfid sent sdknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar, dags. 13. juni 2016, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfeeri athugasemdum sinum sem hann kaus ad gera ekki.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 21. og 28. oktéber 2016.

II.
Malsatvik.

Soéknaradili er eigandi einbylishiiss. Med leigusamningi, dags. 21. desember
2014, tok A, husid & leigu. Um var ad reda timabundinn leigusamning fra 10. jantar
2015 til 10. januar 2016. Husaleiga var kr. 160.000 4 manudi og gjalddagi leigu 10.
hvers manadar. I husaleigusamningi adila var einnig samid um ad leigjandinn skyldi
setja kr. 400.000 bankadbyrgd til tryggingar réttum efndum leigusamnings.

bann 30. desember 2014 gaf FF ut abyrgdaryfirlysingu vegna
samningsins.Y firlysingin er svohljodandi.

LEFF [...] lysir pvi hér med yfir ad hann dbyrgdist greidslur til M [...] sem

leigusala, vegna hisaleigu [...]. Leigutaki er [..]. Abyrgdarfiarheedin er kr.

400.000,-. * * * fjogurhundrudpusund islenskar kronur® * * .

Greidslan verdur innt af hendi gegn skriflegri krofu par sem fram komi

stadfesting a vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs kostnadar samkvemt

husaleigusamningi leigusala og leigutaka.

Komi til greidslu fra FF vegna pessarar abyrgdar lekkar abyrgdarfjarheedin

sem pvi nemur.

Gildistimi abyrgdarinnar er i samremi vio ofangreindan husaleigusamning og

gildir 1 allt ad 30 daga fra uppsogn hans. *
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Leigjandi greiddi husaleigu samkvaemt samningi a4 leigutima en ad leigutima
loknum vildi séknaradili ekki endurnyja husaleigusamninginn og tilkynnti leigjandanum
ad Oskad veri eftir pvi ad hann rymdi husn®did ad leigutima loknum. Pvi hafnadi
leigjandinn m.a. & peim forsendum ad hann teldi sig hafa gert munnlegan leigusamning
vid soknaradila um aframhaldandi leigu.

Eftir itrekadar arangurslausar askoranir soknaradila 4 hendur leigjanda um ad
ryma hisnedid h6fdadi soknaradili ttburdarmal & hendur leigjandanum um utburd r
eigninni. I fyrirtoku 4 malinu upplysti leigjandinn ad hann hefdi rymt eignina. Med
urskurdi héradsdoms Nordurlands eystra, dags. 14. april 2016, var soknaradila sidan
demdur kr. 93.000 i malskostnad vegna malsins.

Ekki nytur vid gagna i malinu um &stand eignarinnar pegar soknaradili komst i
kjolfarid inn i hana. Soknaradili kvedur ad pa hafi komid i 1j6s ad skemmdir voru &
eigninni og eignin verid mjog skitug og oprifaleg. Hafi soknaradili pvi purft ad mala
alla eignina og prifa eftir vidskilnad leigjanda, auk pess sem gera purfti vid skemmdir &
innréttingum og gluggum.

Med tolvuposti, dags. 13. januar 2016, tilkynnti paverandi 16gmadur soknaradila,
varnaradila um ad upp veri komin su stada ad leigusamningur adila veri Gtrunninn og
ad leigjendur neitudu ad fara Gr eigninni. [ télvupostinum sagdi ennfremur: ,,Eg leyfi
mér f.h. rétthafa abyrgdarinnar, ad lysa pvi yfir vio F, a0 pess megi veenta ad gerd verdi
krafa um greidslu ur abyrgo bankans vegna loka leigusamnings.*

Med tolvuposti, dags. 7. april 2016, var sidan sett fram krafa um greidslu
abyrgdarinnar 4 peim forsendum ad leigutaki hefdi aftrad soknaradila a0 hafa afnot af
eign sinni og pannig valda honum tjoni.

Varnaradili svaradi kréfum soknaradila med tolvuposti dags. 9. mars 2016, par
sem greidslum ur tryggingunni var hafhad. Byggdi varnaradili m.a. & peim forsendum
a0 samkvaemt bankaabyrgdinni hefdi kaerandi purft ad gera skriflega botakrofu um
greidslu vangoldinnar husaleigu eda sameiginlegs kostnadar innan 30 daga fra lokum
gildistima leigusamnings adila. Taldi varnaradili ad par sem ad par sem ad slik krafa
hefoi ekki verid sett fram fyrir 10. febraar 2016 hefdi bankaabyrgdin fallid tr gildi.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad greida henni Gt bankaabyrgd
ad fjarhad kr. 400.000.

Soknaradili byggir malatilbinad sinn 1 fyrsta lagi 4 pvi ad med
abyrgoaryfirlysingu FF, sem varnaradili hafi nu yfirtekid, dags. 30. desember 2014, hafi
varnaradili skuldbundid sig til ad abyrgjast greidslur til soknaradila vegna husaleigu
fyrir fasteign sdknaradila.

Soéknaradili telur ad talka verdi abyrgdaryfirlysingu varnaradila eftir ordanna
hljodan og visar i pvi sambandi til meginreglna samninga- og kréfuréttar um talkun
samninga og yfirlysinga eins og peirri sem hér um radir. { hinni umdeildu yfirlysingu
komi skyrt fram ad yfirlysingin nai til vangoldinnar husaleigu fyrir husnadid.

ba telur soknaradili ad skyra verdi ordalag yfirlysingarinnar 4 pann veg ad med
ordunum husaleigu i hinni umdeildu abyrgdaryfirlysingu hafi verid att vid leigusamning
um eignina, en ekki eingongu greidslu husaleigu. I pvi sambandi visar soknaradili til
pess ad i 10. kafla leigusamnings adila sé kvedid & um ad leigutaki skuli setja tryggingu
til réttum efndum 4 leigusamningnum, p.e. fyrir leigugreidslum og skadabotum vegna
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tjons & hinu leigda sem leigjandi beri abyrgd a samkvemt akvedum husaleigulaga og
almennum reglum.

[ ljosi pess telur soknaradili ad umraedd abyrgdarlysing taki pvi einnig til
skadabota vegna framangreindra vanefnda leigutaka 4 leigusamningi adila, p.e. ad skila
ekki husnaedinu & umsémdum tima sem og tjons a hinu leigda, p.e. kostnadi vegna prifa
og malningar & husnadinu. Soknaradili bendir 4 ad varnaradili hafi fengid umreddan
leigusamning i hendur adur en abyrgdaryfirlysingin hafi verid gefin Gt enda beri
framlagt eintak stimpil varnaradila. Yfirlysingin hafi verid gefin Gt i samremi vid
leigusamning adila og beri pvi ad skyra hana i pvi samhengi. Jafnframt s¢ 4 pad bent ad
i [josi a0stodumunar adila beri ad skyra allan vafa um gildissvid bankadbyrgdarinnar
varnaradila i 6hag par sem varnaradili hafi haft yfirburdarstoou gagnvart soknaradila vid
utgafu hennar, vegna reynslu og sérpekkingar sinnar og ef varnaradili hafi viljad prengja
gildissvid tryggingarinnar & einhvern hatt hafi honum borid ad gera pad med skyrum
hatti. Beri hann hallan af pvi ella ad hafa ekki gert slikt.

[ 68ru lagi hafnar soknaradili med 6llu malatilbunadi varnaradila pess efnis ad
ekki hafi verid lyst skriflegri krofu til varnaradila innan tilskilins frests. Samkvamt
ordalagi hinnar umdeildu yfirlysingar pa skuli inna greidslu af hendi gegn skriflegri
krofu par sem fram komi stadfesting & vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs
kostnadar skv. husaleigusamningi leigusala og leigutaka. Eins og adur hafi verid rakid
verdi ad skyra umrett ordalag til samraemis vid dkvaedi leigusamnings adila sem sé
grundvollur utgafu yfirlysingarinnar. Hvergi 1 umraeddu ordalagi yfirlysingarinnar sé
gerdur askilnadur um ad umradda krofu skuli setja fram innan tiltekins tima eda ad
krofugerd s¢é had gildistima abyrgdarinnar. begar af pessari astedu séu umraddar
motbarur keranda haldlausar enda beri varnaradili hallann af pvi ad hafa ekki tekid slikt
fram skyrum hetti hafi @tlun hans verid ad prengja moguleika soknaradila ad ganga ad
abyrgdinni.

b4 s¢ a pvi byggt ad soknaradili hafi haft upp krofu sina gagnvart varnaradila um
leid og tilefni hafi verid til. Fyrir liggi ad 16gmadur soknaradila hafi upplyst kaerda um
stodu mala premur dogum eftir lok leigusamningsins og innan gildistima abyrgdarinnar.
bar hafi pvi jafnframt verid lyst yfir ad gerd yroi krafa i hina umdeildu bankaabyrgd. ba
hafi varnaradili itrekad verid upplystur um gang mala 4 medan soknaradili hafi leitad
16gbundinna leida til ad fa leigjandann borinn ut r fasteigninni. Ad lokum hafi verid
gerd krafa i bankaabyrgdina pann 7. mars 2016, pratt fyrir ad endanlegt tjon laegi ekki
fyrir, en pad hafi fyrst getad legid fyrir pegar soknaradili fékk aftur umrad ibudarinnar
og haegt hafi verid ad skoda astand hennar og 1jost hafi verid hversu lengi vanefndir
leigjenda hefdu stadid.

A0 framangreindu virtu sé ekki haegt ad komast ad annarri nidurstéou en ad
motbarur varnaradila um krofulysingafrest 1 bankadbyrgdina séu haldlausar.

[ pridja lagi sé 4 pvi byggt ad tjon soknaradila af vanefndum leigjanda sé samtals
kr. 773.000 sem sundurlidast med eftirfarandi haetti.

Vangoldin husaleiga 480.000 kr.

Kostnadur vid prif og malningu  200.000 kr.

Daemdur malskostnadur 93.000 kr.
773.000 kr.

Fyrir liggi ad leigjandi hafi verid i hisnadinu fra 10. jantar 2016 til 7. april
2016 an pess ad greida husaleigu. Krafa soknaradila um husaleigugreidslur og eda
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skadabeetur vegna skerdingar a afnotum af hisnadinu sé pvi kr. 480.000. Pa liggi fyrir
ad leigjandi hafi skilid vid husnadid oprifid og i verulega sleemu astandi. Hafi leigjandi
par med brotid gegn skyrum akvadum i leigusamningi adila og hafi sdknaradili pvi
purft ad radast i prif og vidgerdir eftir ad pvi hafi verio skilad. Séknaradili krefjist pvi
bota ad alitum vegna pessa ad fjarhad kr. 200.000 sem sé varlega aetlad. Ad lokum hafi
leigjandinn verid demdur til ad greida sOknaradila malskostnad vegna ttburdamals hans
ad fjarhao kr. 93.000, sem sannarlega sé tjon vegna vanefnda leigjandans. Samtals séu
vanefndir leigjanda og tjon vegna leigusamningsins herri en bankaabyrgd varnaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad bankinn hafi 4dur hafnad krofu soknaradila med
tolvubréfi, dags. 9. mars sl. I bréfinu komi fram ad greidsla yrdi innt af hendi gegn
skriflegri krofu par sem fram kemi stadfesting 4 vangreidslu husaleigu eda
sameiginlegs kostnadur samkvamt husaleigusamningi leigusala og leigutaka. ba hafi
gildistimi abyrgdarinnar verid 1 samremi vi0 husaleigusamninginn og skyldi
abyrgdaryfirlysingin gilda i allt ad 30 daga fra uppsogn hans. I bréfinu sagdi sidan:
»Leigusamningurinn sem ddurnefnd abyrgoaryfirlysing visadi til var timabundinn fra
10. janiiar 2015 til 10. jantiar 2016. [ samningnum var visad til pess ad timabundnum
leigusamningi lyki @ umsomdum degi an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu
adila. Samkvemt framangreindu varo skrifleg krafa fra soknaradila ad berast
bankanum eigi sidar en 10. februar sl. med stadfestingu a vangreidslu husaleigu eda
sameiginlegs kostnadar samkvemt husaleigusamningum. Par sem slik krafa barst ekki
bankanum innan fyrrgreindra timamarka séu ekki forsendur til ad verda vio krofum
soknaradila, enda er abyrgdin ekki lengur i gildi.*

Varnaradili itrekar framangreind sjonarmid og telur soknaradila ekki eiga krofu a
hendur bankanum um greidslu 4 grundvelli framangreindrar abyrgdaryfirlysingar enda
hafi hann ekki sett fram krofu um greidslu fyrr en 7. mars sl. Byggir varnaradili 4 pvi ad
umradd abyrgdaryfirlysing hafi verid timabundin i samraemi vid htisaleigusamninginn,
dags. 21. desember 2014, p.e. gilt til og med 10. januar sl., og sdknaradili hafi haft 30
daga frest fra pvi timamarki, p.e. til 9. februar sl. til ad gera krofu i dbyrgdina. b4 hafnar
varnaradili pvi ad ordalag abyrgdar-yfirlysingarinnar um gildistima abyrgdarinnar sé
oskyrt og telur einsynt ad i pvi felist askilnadur um ad soknaradili hafi ordid ad setja
fram krofu um greidslu innan gildistima Abyrgdarinnar. I pessu sambandi bendi
varnaradili & ad leigutaki hafi gefid ut tryggingu til handa varnaradila vegna
abyrgdarinnar og hafi hun runnid 0t 4 framangreindu timamarki. Likt og gégn malsins
beri med sér hafi bankinn lokad dbyrgdinni einnig pennan sama dag. Einnig motmaelir
varnaradili pvi a0 pad geti haft pydingu fyrir urlausn malsins ad 16gmadur sdknaradila
hafi upplyst bankann um pad premur dogum eftir lok leigutimans ad pess maetti venta
ad gerd yroi krafa um greidslu ur dbyrgd bankans vegna loka leigusamnings. Pad ad
bankanum hafi verid tilkynnt um ad pess meetti veenta ad gerd yroi krafa um greidslu tr
abyrgd bankans hafi ekki falid i sér skriflega krofu med stadfestingu 4 vangreidslu
husaleigu. begar af pessum astaedum beri ad hafna krofu soknaradila.

Verdi ekki fallist 4 fyrrgreind rok motmelir varnaradili pvi ad skyra beri ordalag
abyrgdaryfirlysingarinnar til samremis vio husaleigusamning adila og ad med ordunum
husaleiga sé att vid leigusamning um eignina en ekki eingdngu greidslu husaleigu.
Varnaradili métmeelir pvi par med ad abyrgoaryfirlysingin geti tekid til skadabdta vegna
vanefnda leigutaka & leigusamningi adila. S¢é gildissvid abyrgdarinnar takmarkad med
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skyrum haetti 1 abyrgdaryfirlysingunni vid vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs
kostnadar samkvamt husaleigusamningi adila. Hafi sdknaradila verid i lofa lagid ad
undirrita ekki leigusamninginn eda athenda hid leigda ef hin hefdi verid oOsatt vid
abyrgdaryfirlysinguna. Hefoi soknaradili einnig att ad hafna henni teldi hun hana ekki i
samremi vid leigusamning adila. Varnaradili bendir einnig 4 ad FF hafi gefid ut
abyrgdina og 1 samraemi vid 0sk hans um abyrgd 4 greidslu husaleigu. Hafi leigutaki
verid samningsadili bankans en ekki soknaradili. I pessu sambandi telji varnaradili rétt
ad leidrétta pann misskilning sem gaeti i kvortun varnaradila ad pad ad framlagt eintak
leigusamnings adila beri stimpil varnaradila sé til marks um pad bankinn hafi fengid
umraeddan samning i hendur 4dur en abyrgdaryfirlysingin hafi verid gefin ut.
Abyrgdaryfirlysingin hafi verid gefin Gt af FF fyrir samruna sparisjodsins og
varnaradila. Hafi samningurinn fyrst verid stimpladur eftir ad hann hafi verid skannadur
inni kerfi varnaradila arid 2015.

Enn fremur moétmelir varnaradili fjarkrofu soknaradila og bendir & ad i
tolvubréfi 16gmanns soknaradila, dags. 10. mars. sl. komi fram ad leigutakinn hafi greitt
soknaradila husaleigu fyrirfram fyrir timabilid 10. januar til 9. februar pann 10. sl.
Vangoldin husaleiga hafi pvi 1 mesta lagi verid ad fjarhaed kr. 320.000, p.e. fra 10.
febroar til 7. april. Varnaradili métmeelir pvi einnig ad abyrgd bankans taki til
leigugreidslna eftir gildistima husaleigusamningsins 1 samraemi vid gildissvid
abyrgdaryfirlysingarinnar. Loks métmelir varnaradili pvi ad kostnadurinn vid prif og
viogerdir 4 hinu leigda og demdur malskostnadur ramist innan gildissvids
abyrgdarinnar andstaett skyru ordalagi abyrgdaryfirlysingarinnar. Hvad vardi krofu
soknaradila um baetur ad alitum visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi hvorki synt
fram 4 ad botagrundvollur sé fyrir hendi né ad soéknaradili hafi ordid fyrir tjoni.
Réttarframkvemd syni ad til pess ad unnt sé ad slaka a krofum til tjonpola um sdénnun &
pvi hvert tjon hans sé purfi hann almennt ad syna fram & ad botagrundvollur sé fyrir
hendi og ad likur séu til pess ad hann hafi ordid fyrir tjoni. Med 6drum ordum purfi
tjonpoli ad sanna ad adstedur séu pannig ad fjarhaed tjons verdi ekki sonnud
nakvemlega og ad tjonpoli hafi gert pad sem i hans valdi hafi stadid til pess ad tefla
fram peim sonnunargdégnum sem hann mogulega geti til pess ad fullnegja krofum um
sonnun svo ad forsendur séu til pess ad dema beetur ad alitum. bar sem soknaradili hafi
ekki leitast vid ad afmarka tjon sitt med betri hatti en raun beri vitni telji varnaradili ad
hafha verdi umreddum 1id i krofu sOknaradila. Verdi ekki fallist 4 ad soknaradili hafi
sett fram krofu um greidslu 4 grundvelli abyrgdaryfirlysingarinnar of seint byggir
varnaradili & pvi ad soknaradili eigi i mesta lagi rétt a greidslu ad fjarhao kr. 320.000.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi bankadbyrgdar sem veitt var af forvera
varnaradila og abyrgdist greidslur til soknaradila sem leigusala vegna husaleigu.

Fyrir liggur ad leigusamningurinn sem umradd abyrgdaryfirlysing visar til hafi
verid timabundinn fra 10. jandar 2015 til 10. jantiar 2016.  samningnum var visad til
pess ad timabundnum leigusamningi lyki 4 umsdmdum degi an sérstakrar uppsagnar eda
tilkynningar af halfu adila. A0 ofan eru raktir skilmalar abyrgdarinnar. Verdur ad telja
ad abyrgdin sé fyllilega skyr um pad ad hun nai adeins til greidslna husaleigu og
sameiginlegs kostnadar 4 leigutima samkvaemt leigusamningnum, en tryggi leigusala
ekki fyrir 60rum vanefndum leigjanda. Lokaakveadi abyrgdarinnar um gildistima felur
a0 mati nefndarinnar ad leigutaki verdur ad koma ,.skriflegri kréfu par sem fram komi
stadfesting a vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs kostnadar “ til abyrgdarveitandans
innan 30 daga fr4 endalokum samningsins, enda leidir af samningssambandinu ad

181



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

leigjandinn getur vid pad timamark krafist pess ad fa peer tryggingar sem hann hefur sett
utgefandanum fyrir 4byrgdinni athentar, ef slik krafa hefur ekki komid fram.

Vegna pessa er fallist 4 pau rok varnaradila ad soknaradila hafi samkvamt pvi
purft ad senda varnaradila skriflega krofu eigi sidar en 10. febrtar sl. med stadfestingu a
vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs kostnadar samkvaemt husaleigusamningum. bad
hafi ekki verid gert og fullnegjandi krafa ekki borist fyrr en 7. mars sl. pegar
yfirlysingin hafi pa pegar verid fallin ur gildi. Er pvi 6hjakvemilegt a0 hafna krofu
soknaradila.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, gegn varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 28. oktober 2016.

Haukur Guomundsson ,
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason

Sératkveaedi
Geir Arnar Marelsson og Hrannar Mar Gunnarsson
Agreiningur adila snyr ad pvi hvort varnaradila beri ad greida soknaradila krofu
ad fjarhed kr. 400.000,- & grundvelli bankadbyrgdar sem varnaradili gaf t. Byggir
soknaradili krofu sina 4 pvi ad med abyrgdaryfirlysingu FF, sem varnaradili hefur nu
yfirtekid, dags. 30. desember 2014, hafi varnaradili skuldbundid sig til ad abyrgjast
greidslur til soknaradila vegna husaleigu fyrir fasteign soknaradila.

Af hélfu varnaradila er a pvi byggt ad gildistimi abyrgdar hafi verid i samrami
vid husaleigusamninginn og skyldi &byrgdaryfirlysingin gilda i allt ad 30 daga fra
uppsogn hans. Gildistimi husaleigusamnings hafi verid fra 10. januar 2015 til 10.
janGiar 2016. [ leigusamningnum hafi verid visad til pess ad timabundnum
leigusamningi lyki 4 umsomdum degi an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu
adila. Med visan til pess hafi skrifleg krafa frd soknaradila purft ad berast bankanum
eigi sidar en 10. febraar 2016 eda 30 dogum eftir lok gildistima samnings. Par sem slik
krafa hafi ekki borist innan umreeddra timamarka séu ekki forsendur til ad verda vid
krofunni enda abyrgdin ekki i gildi.

Umbpraett abyrgdaryfirlysing sem varnaradili tok yfir er svohljodandi:

LEFF [...] lysir pvi hér med yfir ad hann dbyrgdist greidslur til M [...] sem
leigusala, vegna hisaleigu [...]. Leigutaki er [..]. Abyrgdarfiarheedin er kr.
400.000,-. * * * fjogurhundrudopusund islenskar kronur® * * .

Greidslan verdur innt af hendi gegn skriflegri krofu par sem fram komi
stadfesting a vangreidslu husaleigu eda sameiginlegs kostnadar samkvemt
husaleigusamningi leigusala og leigutaka.

Komi til greidslu fra FF vegna pessarar abyrgdar lekkar abyrgdarfjarheedin
sem pvi nemur.
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Gildistimi abyrgdarinnar er i samremi vio ofangreindan husaleigusamning og
gildir 1 allt ad 30 daga fra uppségn hans. *

Samkvaemt yfirlysingunni er gildistimi 4byrgdar i samremi vid umraddan
husaleigusamning og gildir i allt ad 30 daga fra uppségn hans. Um er ad raeda
timabundin husaleigusamning en samkvaemt 58. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 er ekki
unnt ad segja upp timabundnum samningi. Vid sérstakar tilgreindar adstedur er p6 unnt
ad segja upp timabundnum samningi samkvemt husaleigulogum. Par sem 1 mali pessu
er ekki um ad reda uppsdgn a timabundnum samningi verdur ekki s€éd ad umrett
akvaedi um ad gildistimi abyrgdar s¢ 30 dogum eftir uppsogn eigi vid. Umreett dkvaedi
verdur ekki tulkad med peim haetti ad att s¢ vid ad abyrgdin gildi i 30 daga eftir ad
samningstima lykur samkvemt samningi likt og varnaradili byggir 4.

Eftir stendur a0 i abyrgdaryfirlysingu kemur fram ad gildistimi dbyrgdarinnar sé
i samrami vid husaleigusamning. [ husaleigusamningi adila kemur fram ad um
tryggingar samkvaemt samningi gildi akvadi husaleigulaga. 1 1. tl. 1. mgr. 40. gr.
husaleigulaga er fjallad um tryggingar i formi abyrgdaryfirlysingar banka. 4. mgr. 40.
gr. er ad finna svohlj6dandi akvaedi: ,, Trygging eda abyrgd skv. 1.-3. tolul. og 5. tolul.
1. mgr. fellur niour og ur gildi ad lionum tveimur manudum fra skilum hiusncedisins
nema leigusali hafi gert krofu, sem undir hana fellur, innan pess tima, sbr. 1. mgr. 64.
gr.“ Samkvaemt dkvadinu gildir abyrgdaryfirlysing i tvo manudi fra skilum husnedis,
nema ao leigusali hafi gert krofu sem undir hana fellur innan pess tima.

[ ggnum malsins kemur fram ad leigutaki var i hiisnadinu fra 10. jantar 2016
til 7. april 2016.
[ malinu liggur fyrir ad l6gmadur soknaradila sendi varnaradila tilkynningu pann 13.
jantar 2016 um vanefndir 4 leigusamningi Med tolvupdsti dagsettum pann 7. april
2016 var 16g0 fram krafa um greidslu dbyrgoarinnar.

[ greinargerd varnaradila er fjarkrofu soknaradila moétmaelt 4 peim grundvelli ad
samkveaemt tolvuposti [6gmanns soknaradila fra 10. mars 2016 komi fram ad leigutakinn
hafi greitt soknaradila husaleigu fyrirfram fyrir timabilid 10. janugar til 9. febraar 2016.
Vangoldin husaleiga hafi pvi a0 mesta lagi verid ad fjarhad kr. 320.000,- fyrir timabilid
10. jantiar 2016 til 7. april 2016. Af gdognum malsins verdur ekki séd ad pessari
malsastedu hafi verid motmeelt af halfu soknaradila.

Med visan til dkvada htsaleigusamnings og akveeda 40. gr. husaleigulaga nr.
36/1994 um ad gildistimi abyrgdar sé tveir manudir fra skilum leiguhtisn@dis ber ad
fallast &4 krofu soknaradila ad hluta. Ekki er unnt ad fallast & adrar krofur soknaradila
par sem abyrgdaryfirlysing takmarkast vid vangoldna husaleigu.

Varnaradila ber pvi ad greida soknaradila kr. 320.000,- i samremi vid akvaedi
abyrgdaryfirlysingar.

Reykjavik, 28. oktober 2016.

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson

183



