URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 30. september, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Haukur Guomundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 43/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 11. 4gtast 2016, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 12. agast 2016, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 8. september 2016. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar sama dag og honum gefinn kostur 4 ad koma a framfaeri
athugasemdum sinum.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 30. september 2016.

II.
Malsatvik.

bann 25. november 2008 gaf A, ut vedskuldabréf nr. X til FF, forvera
varnaradila, upphaflega ad fjarhed kr. 2.200.000. Soknaradili tokst & hendur
sjalfskuldarabyrgd vegna lansins gagnvart varnaradila, asamt eiginkonu sinni, sem er
ekki aoili pessa mals.

Skuldabréfid var gefio t i gildistid samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga fra arinu 2001 (hér eftir samkomulagid). Soéknaradili ritadi undir
skuldabréfid sem sjalfskuldarabyrgdaradili dsamt pvi ad wundirrita nidurstéour
greidslumats og hann stadfesti einnig ad hafa kynnt sér fraedslurit varnaradila um
sjalfskuldarabyrgdir. Samkvemt nidurstoou greidslumats taldi sparisjodurinn ad
lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar midad vid niverandi fjarhagsstoou.

Utgefandi skuldabréfsins leitadi greidsluadlogunar pann 16. névember 2010 og
fékk samning pann 4. september 2012. Samkvamt samningnum skyldu 80% eftirstodva
samningsins falla nidur vid lok hans. Oumdeilt virdist ad varnaradli hafi ekki beint
neinum innheimtutilraunum ad soknaradila & medan a4 greidsluadlogun stod og ad hann
hafi ekki fengid tilkynningar um ad bréfid veeri ekki 1 skilum. bPegar samningnum lauk
barst soknaradila tilkynning fra varnaradila par sem soknaradili var hvattur til ad semja
vi0 varnaradila um abyrgd sina. P4 var fullyrt i bréfinu ad abyrgd soknaradila uppfyllti
skilyrdi samkomulags eda laga sem i gildi voru pegar til 4byrgdarinnar var stofnad.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili telur ad FF hafi snidgengio skyldur sinar skv. samkomulaginu ad
verulegu leyti vid stofnun abyrgdarinnar. Hafi nidurstada greidslumatsins verid kolrong
og hafi veitt sdknaradila verulega villandi syn & fjarhagsstoou lantaka umreett sinn.
Malsastedur soknaradila séu eftirfarandi:

1. Greidslumatid hafi einungis getad talist jakveett timabundid 4 medan
langstersta fjarskuldbinding lantaka veeri i frystingu.

2. Villur hafi verid gerdar vid gerd greidslumatsins.

a. Ekki hafi verio tekid tillit til greidslubyrdi lansins sem hafi verid ad taka.
b. Greidslubyrdi af skuldbreytingarlani sé augljoslega rong.
c. Ekki hafi verio gert rad fyrir TM-bilalani lantaka.

Soknaradili visar til pess ad greidslumat sé grundvallargagn fyrir abyrgdarmann
pegar hann taki akvordun um ad gangast i abyrgd. Nidurstada greidslumats eigi ad syna
abyrgdarmanni hvort likur standi til pess ad skuldari standi einn og ostuddur undir
greidslubyrdi lansins eda hvort likur standi til pess ad reyna muni 4 &byrgdina.
Abyrgdarmadur 4 pannig ad nyta sér nidurstodur greidslumats til ad meta hvort liklegt
s¢ ad abyrgdin falli & hann. Soknaradili byggir & pvi ad hann hafi aldrei séd
fjarhagsyfirlitid fra varnaradila og ad pad hafi ekki legid fyrir vid undirritun &
nidurstodum greidslumatsins. Umreett fjarhagsyfirlit s¢é med afar 6hefdobundnu snidi par
sem pad hafi gert rdd fyrir frystingu 4 afborgunum af husnadislani lantaka. Af lestri
skjalsins a0 dema sé greidslugeta umsakjanda neikved um 85.420 kr. & umsoknardegi.
b4 sé lagt til grundvallar ad greidslur af lani [biidalanasjods nr. Y (fjarhaed 20.546.600)
séu frystar og pa verdi greidslugeta jakvaed um 7.563 4 medan frystingin varir en verdi
svo neikvad um 99.540 kr. ad frystingunni lokinni.

A0 ofangreint skuli hafa leitt til pess ad varnaradili hafi kynnt soknaradila
jékvaeda nidurstoou greidslumats, p.e. ad lantaki geeti stadid vid skuldbindingar sinar sé
ofar skilningi soknaradila. Slikt greidslumat sem gerir ekki rad fyrir ad skuldari standi
vi0 allar skuldbindingar geti ekki talist vera greidslumat sem uppfylli skilyrdi 3. gr.
samkomulagsins. Ljost megi vera ad soknaradili byggdi akvordun sina um ad gangast i
umradda abyrgd a nidurstodu greidslumatsins. Samkvamt nidurstodum hafi séknaradili
matt buast vid pvi ad lantaki gaeti stadid i skilum vid afborganir lansins midad vid
obreytta fjarhagsstodu. Soknaradili hafi enga vitneskju haft um ad ekki fengist jakvaed
nidurstada ur greidslumatinu nema ad fryst yroi hiisnedislan lantaka sem sé jafnframt
langstaersta lan lantaka.

ba skipti ordalagid i nidurstodu greidslumatsins einnig mali, en hin hafi verid
ordud svo: ,, Nidurstada greidslumats bendir til pess ad lantakandi geti efnt
skuldbindingar sinar midad vio nuverandi fjarhagsstoou.” betta sé hins vegar
augljoslega efnislega rangt enda 1jost ad greidslugetan yrdi aftur neikved pegar timi
frystingar veri uppurinn.

Af pessu sem og 3. gr. samkomulagsins leidir ad fjarmalafyrirtaekinu hafi borid
skylda til ad upplysa sdknaradila um ad greidslumat lantaka veeri neikvett og hafi
fengid sérstakt sampykki fra soknaradila um ad hann myndi engu ad sidur vilja gangast i
abyrgd. bad hafi ekki verid gert.

Soknaradili byggir ennfremur a pvi ad greidslumatid s¢ efnislega rangt og ymsar
villur megi par finna sem veruleg 4hrif hafi haft & nidurstodu pess.

a. I greidslumatinu sé ekki einu sinni gert rad fyrir afborgunum af laninu sem
hafi verid ad taka, p.e. lan nr. X. A0 aliti soknaradila sé petta med 6llu oskiljanlegt og til
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marks um hvada vinnubrogd hafi verid hofo uppi vid gerd greidslumatsins. Radgert hafi
verid ad fyrsta afborgun lansins yrdi kr. 63.758,- svo sem sja megi i greidsluaztlun
lansins. Nidurstada greidslumatsins hafi verio jakved um kr. 7.563,- & medan frysting
steedi yfir og 1jost matti vera ad greidandi gaeti ekki einu sinni greitt fyrstu atborgun af
laninu sem hann hafi verid a0 taka.

b. Nedst 1 umraeddu greidslumati s¢ gert rad fyrir nyju skuldbreytingarlani ad
fjarhaed kr. 288.000 til 60 ménada med greidslubyrdi ad fjarhaed 1.460 kr. & manudi.
Augljost meetti vera a0 petta gengi ekki upp, enda séu 1.460 x 60 = 87.600. Séknaradili
hafi 6skad eftir afriti af umraeddu skuldabréfi fra Tbudalanasjodi og hafi pa komid i 1jos
ad fjarhaed skuldbreytingarlansins sé ennfremur rong. Réttilega sé hun kr. 495.918 og
skyldi greidast 4 10 a&rum eda 5.209 kr. pr. manud an verdbota. Skuldbreytingarlanid sé
dagsett sama dag og nidurstada greidslumats.

c. Soknaradili aeetlar ad vio gerd greidslumatsins i noévember 2008 hafi legid
fyrir skattframtal lantaka 2008 vegna skattarsins 2007. Hafi su meginregla gilt vid gerd
greidslumata 4 pessum tima ad lantaki hafi lagt fram skattskyrslur undanfarinna ara. A
framtalinu sé getid um TM-bilalan sem hvergi sé getid um i greidslumatinu. b6 sé
reyndar getid um ad lantaki eigi Toyota Camry sem ad TM-bilalanid sneri ad.
Soknaradili hafi aflad gagna um bilalanio & peim tima sem 14nid hafi verid veitt. Pann
25. névember 2008 hafi uppgreidsluverdmeeti lansins verid kr. 570.222. b4 hafi 6
afborganir verid i vanskilum 4 umreddum tima en heildarvanskil hafi verid kr. 148.851.
Manadarleg afborgun lansins hafi verid um kr. 23.000. Hvergi s¢ getid um petta lan i
greidslumatinu. b4 sé ekki tekid tillit til greidslubyrdi pess. I ljosi pess ad lansins hafi
verid getid i skattframtali lantaka verdi ad ganga ut fra pvi ad sparisjodurinn hafi haft
alla burdi til ad afla sér upplysinga um pad. Ef gert hefoi verid rad fyrir laninu i
umraddu greidslumati meetti vera [jost ad pad hefdi ordid neikveett.

Til grundvallar krofu sinni fyrir nefndinni byggir sdknaradili 4 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga (smnl.). Samkvaemt dkvadinu
megi vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid
Osanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hana fyrir sig. Vid mat & pessu
skuli einnig lita til efnis samnings, stddu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og
atvika sem sidar komu til.

Sé horft til efni samnings sé 1jost ad soknaradili hafi engan personulegan
avinning haft af pvi ad gangast i abyrgd fyrir son sinn.

Sé horft til stodu samningsadila sé 1jost ad soknaradili er sjomadur og hafi enga
sérpekkingu 1 fjirmalum eda fjarmalagerningum olikt forvera varnaradila, sem sé
fjarmalafyrirtaeki med medfylgjandi sérpekkingu.

Sé horft til atvika vid samningsgerdina sé 1jost af fyrri umfjollun ad forveri
varnaradili hafi farid verulega 4 svig vi0 skyldur sinar samkvemt samkomulaginu.
Soknaradili telur ad allir peir peettir sem tilgreindir hafa verid séu til pess fallnir ad hafa
ahrif 4 4kvoroun hans um ad gangast i umraedda abyrgd. Af halfu sdknaradila sé & pvi
byggt ad hann hafi verid blekktur til ad ganga i umraedda abyrgd. Hann hafi gengid i
umraedda abyrgd 4 peirri forsendu ad lantaki stedist greidslumat en raunin hafi verid
pverdfug.

Soéknaradili telur ad allt ofangreint virt i senn eigi ad leida til pess ad abyrgd
skuli felld ur gildi i samreemi vid kréfur soknaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi hafnad.
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Varnaradili byggir 4 pvi a0 soknaradili hafi undirritad nidurstédu greidslumats.
bar sem komi fram ordrétt: ,, Sparisjodourinn ber ekki abyrgd a greidslumatinu ef lantaki
hefur veitt rangar eda ofullncegjandi upplysingar um fjarhag sinn. Jakved nidurstada
greidslumats felur ekki [ sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni skyldur sinar.*
Greidslumatid hafi verid unnid eftir gdgnum sem barust frd lantaka og samkvaemt
samkomulaginu hvili engin skylda 4 lanveitanda ad stadreyna pau gdgn sem honum
berast.

Soéknaradili byggi 4 pvi ad ekki hafi verio tekid tillit til greidslubyrdi hins nyja
lans. Med pvi lani sem um radir hafi verid ad endurfjirmagna fyrri skuldir lantaka,
yfirdratt fra sparisjodnum. Sé pessu lyst 1 yfirliti yfir eignir og skuldir og verdur hluti af
utreikning af manadalegum greidslum.

b4 byggir soknaradili 4 pvi ad fjarhagsyfirlit hafi verid med 6hefdbundnu snidi
par sem fryst husnadislan sé ekki hluti af heildaratborgunum. Nidurstada greidslumats
hafi verid jakvaed 4 peim tima sem lantaka hafi farid fram og benti til pess ad lantakinn
gaeti stadid vid skuldbindingar sinar. Ekki verdi séd med hvada O0rum heetti
sparisjodurinn hafi getad tryggt sér sonnun & pvi ad abyrgdarmadur hafi kynnt sér
greidslumat en med skriflegri stadfestingu hans par ad lutandi. I samkomulaginu séu
engar sérstakar skyldur lagdar 4 lanveitanda til ad upplysa abyrgdarmenn sérstaklega
um t6lulegar forsendur eda nidurstéour greidslumats. bPetta hafi verid stadfest i domum
Hastaréttar annars vegar i mali nr. 141/2012 og hins vegar i mali nr. 575/2012.

Kjarni malsins s¢ ad upplysingaskylda varnaradila hafi verid uppfyllt par sem
soknaradila hafi verid kleift a0 kynna sér tolulegar forsendur greidslumatsins/
fjarhagsyfirlitsins adur en gengist hafi verid vid skuldbindingunni.

Soéknaradili hafi undirritad og stadfest i skjalinu ,,Nidurstada greidslumats® ad
hafa kynnt sér freedslubaekling bankans og sé pad i samremi vid pa skyldu sem 4. gr.
samkomulagsins bydur. I baklingnum sé visad til samkomulagsins og hafi verid greint
fra helstu atridum Dess, sérstaklega séu par abyrgdarmenn hvattir til ad kynna sér
greidslugetu lantaka. Ekki verdi séd med hvada 60rum hetti sparisjodurinn hafi getad
tryggt sér sonnun 4 pvi ad abyrgdarmadur kynnti sér upplysingabakling en med
skriflegri stadfestingu abyrgdarmanns par ad latandi.

Ekki sé unnt ad fallast & peer roksemdir soknaradila sem luta ad adstodumun eda
bagri stodu hans vid utgafu abyrgdarinnar. Soknaradili hafi verid fjarrada pegar hann
gekkst 1 abyrgdina og matti hinum vera vel 1jost ad pau skjol sem hann hafi skrifad
undir myndu fela i sér ad hann veari ad takast & hendur dbyrgd 4 greidslu umradds
vedskuldabréfs, gognin hafi ekki pess edlis ad samningsadilar hafi purft sérpekkingu til
ad skilja hvad i peim folst.

Jatnvel pott nefndin telji vid utgafu vedskuldabréfsins, ad pad hafi ekki verid
fyllilega gett ad dkvaedum samkomulagsins, bendir varnaradili 4 ad su astada ein og sér
geti ekki valdid ogildingu abyrgdar soknaradila, enda sé¢ ekki ad finna sérstakar
ogildingarreglur i samkomulaginu sjalfu. Eins og rakid hafi verid i domi Hestaréttar i
mali nr. 322/2013, leidir pad ekki sjalfkrafa til 6gildingar a sjalfskuldarabyrgd pé peim
skyldu sem leida af samkomulaginu hafi ekki verio sinnt. Fullnagja purfi 36. gr. smnl.
Meta purfi sérstaklega hvort skilyrdum laganna um hvort ad dsanngjarnt eda andsteett
g00ri vidskiptavenju sé ad bera sjalfskuldardbyrgdina fyrir sig. Af domaframkvemd
megi sja ad pad redst af heildsteedu mati & atvikum hvers mals fyrir sig hvort beita eigi
ogildingarreglu 36. gr. samningalaga. Sonnunarbyrdi fyrir pvi ad skuldbinding
soknaradila sé¢ ogild hvilir a4 soknaradila og hafi hann ekki synt fram & pad, p.e. ad
umraddum akvaedum samningalaga verdi beitt til 6gildingar.
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Vid ofangreint mat telur varnaradili ad dsamt 6dru verdi ad hafa til hlidsjonar,
hvad sem lidur réttmaeti pess ad undanskilja greidslubyrdi af fasteignavedlani vegna
frystingar, ad skuldurum hafi reynst kleift ad halda vidkomandi eign allt til pessa dags.
bad ad afborganir af husnadislani hafi komid aftur inn virdist pannig ekki hafa raskad
verulega forsendum greidslumatsins.

Varnaradili bendir jafnframt 4 ad skuldabréfio hafi verid gefid ut i ndvember
2008 og hafi pvi soknaradili synt af sér akvedid tomlati en tep 8 ar séu fra pvi ad
skuldabréfid hafi verid gefid0 Ut. b4 hafi sdOknaradili undirritad breytingar &
greidsluskilmalum & laninu sem sjalfskuldarabyrgdaradili, pann 16. névember 2009 an
athugasemda. Telur varnaradili ad soknaradila hafi pvi verid i 16fa lagid ad koma ad
athugasemdum fyrr.

Telur varnaradili ekkert fram komid um ad forveri varnaradila hafi ekki synt af
sér gdoa vidskiptahaetti eda vandad vinnubrégd sin i samraemi vid meginreglur og 16g
nr. 161/2007.

[ 1j6si alls framangreinds verdi ekki fallist 4 ad forsendur séu til ad 6gilda abyrgd
soknaradila eda vikja henni til hlidar med visan til 36. gr. smnl. Beri pvi ad hafna 61lum
krofum soknaradila og byggir varnaradili krofu sina & pvi ad reglum samkomulagsins
hafi verid fylgt i hvivetna vid lanveitingar til soknaradila.

A0 lokum itrekar varnaradili framkomnar malsastedur og krefst pess ad krofum
soknaradila verdi hatnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A, til forvera varnaradila, upphaflega ad fjarhaed kr. 2.000.000.

begar soknaradili gekk i sjalfsskuldarabyrgd & umraeddu skuldabréfi var i gildi
samkomulag um notkun 4byrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember 2001,
sem var undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna.
Forveri varnaradila var eitt pessara adildarfélag og pvi ekki umdeilt ad varnaradili er
adili a0 samkomulaginu. Bar FF pvi ad fullnaegja peim skyldum sem 4 honum hvildu
samkvemt samkomulaginu, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 169/2012.

Soknaradili ber fyrir sig ad framkvemd varnaradila vid stofnun
sjalfskuldarabyrgdarinnar hafi ekki verid i samraemi vid samkomulagid og krefst pess ad
sjalfskuldarabyrgd a framangreindu skuldabréfi verdi aflétt af peim sokum.

Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad.

Af gdgnum malsins er ljost ad greidslumat var framkvemt & lantaka og ad
soknaradili undirritadi skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® pann 25. november 2008.
Samkvamt skjalinu bendir nidurstada greidslumatsins til pess ad lantaki geti efnt
skuldbindingar sinar. Pad liggur 4 hinn bdginn fyrir ad lanveitandinn lagdi til
grundvallar dkvednar forsendur vid gerd greidslumatsins, sem ymist virdast hafa verid
hapnar eda beinlinis rangar.

~ begar tekid er tillit til allra afborgana, s.s. bilalans fra TM og afborgana af lani
fra Ibtidalanasjodi sem lanveitandi gerdi ekki rad fyrir vid matid er ljost ad lantakinn gat
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ekki stadid undir Ollum 1utgjoldum midad vid uppgefnar forsendur. bvi hefdi
lanveitandinn 4tt ad gera soknaradila grein fyrir pvi ad greidslugeta lantaka yrdi
neikved pegar frystingu afborgana Ilyki. Verdur pvi ad telja ad nidurstada
greidslumatsins sé rong og hafi gefid soknaradila ranga syn 4 fjarhagsstoou lantaka og
getu hans til ad efna skuldbindinguna.

Sjalft samkomulagid sem stofnadi til skyldu varnaradila til ad framkvema
greidslumat, geymir engar reglur eda viomid um pad, 4 hvada gognum fjarmalafyrirtaeki
skuli byggja vid gerd greidslumats. Démstolar hafa fjallad um Detta atridi ad nokkru
marki og byggt 4 pvi sjonarmidi ad greidslumat, sem framkvemt er & grundvelli
samkomulagsins vegna lantoku, gegni mikilvagu hlutverki. Pott edlilegt sé ad reisa pad
4 upplysingum og gégnum fra peim sem tekur 1anid geti fjarmalafyrirtaeki ekki 1atio sér
i léttu rami liggja hvada upplysingar eru notadar og hvada gagna er aflad.
Fjarmalafyrirteeki hafi sjalfsteedar skyldur gagnvart peim, sem gengst i 4byrgd eda veitir
ved til tryggingar laninu, til pess ad tilgreina réttar upplysingar i greidslumati s¢ pess
nokkur kostur og afla naudsynlegra gagna til pess ad matid gefi sem besta mynd af
atladri greidslugetu lantakans. I Grskurdum nefndarinnar hefur verid byggt a4 pessum
sOmu sjonarmidum og litid svo a ad fjarmalafyrirteki geti ekki borid fyrir sig grandleysi
um pau atridi vardandi fjarhag skuldarans sem pad vissi um eda matti vita um.

Pad nytur 4 hinn boéginn ekki vid einhlitra ddmafordema um pad alitamal hvada
gagna fjarmalafyrirteeki var rétt ad krefja skuldarann um eda afla sjalft, p.e. hvada
krofur ma gera til pess ad fjarmalafyrirteeki kynni sér fjarhaginn af eigin rammleik 40ur
en pau kynna nidurstoduna fyrir abyrgdarmanni eda vedsala. Urskurdarnefndin hefur
talid ad ef byggt er 4 tekjuupplysingum sem eru i 6samraemi vid skattframtol fra sama
tima, verdi fjarmalafyrirteeki a.m.k. ad geta skyrt 4 hvada gégnum pad byggdi. P4 hefur
verid talid ad fjarmalafyrirtaeki gaetu ekki borid fyrir sig grandleysi um skuldir sem pau
gatu s€¢d med uppflettingu i peim upplysingakerfum sem fjarmalafyrirtaeki stydjast
almennt vid. Ekki er til ad dreifa einhlitum fordemum um hvort fjarmalafyrirteekjum
bar ad afla sidasta skattframtals skuldara. Nefndin telur ad ekki hafi verio venja ad gera
pad & peim tima sem umratt 1an var veitt, en & hinn boginn hafi pad verid 6vandad ad
kynna greidslumét an pess ad geeta ad pvi hvort upplysingar i peim varu i samrami vid
skattframtal.

Matid & pvi hvort 6sanngjarnt telst af fjarmalafyrirtaeki ad bera abyrgdarsamning
eda vedsetningu fyrir sig raedst svo af heildstaedu mati 4 atvikum.

Urskurdarnefndin telur ad pegar greidslumatid er virt heildstaett sé utilokad ad
leggja pad til grundvallar ad lanveitandinn hafi verid i goori trd um ad nidurstada pess
hafi 1 raun réttri verid jakveed. Matti lanveitandanum vera pad fyllilega 1jost ad pad var
alrangt ad leggja pad til grundvallar matinu ad skuldarinn pyrfti ekki ad borga neitt af
langsterstu fasteignaskuld sinni. Par vid batist ad ekki virdist hafa verid byggt &
upplysingum Ur skattframtali skuldarans um adrar skuldir hans. I pessu 1josi verdur ad
leggja a varnaradila ad bera hallann af pvi ad réttilega unnid greidslumat var ekki unnid
og kynnt. Faer pad ekki hroflad peirri nidurstodu eins og pessum atvikum er hattad ad
lanveitandinn kaus ad kynna varnaradila einfaldlega pa nidurstodu ad lantakandi geeti
efnt skuldbindingar sinar midad vid naverandi fjarhagsstodu og benda svo varnaradila a
a0 kynna sér fjarhagsstoduna nanar. Telur nefndin ad med vinnubrégdum sinum vid
gerd greidslumatsins og kynningu pess hafi lanveitandinn brotid gegn peim
skuldbindingum sem hann gekkst undir med gerd samkomulagsins og attu ad tryggja ad
vedsalar og dbyrgdarmenn undirgengjust ekki 6afvitandi skuldbindingar fyrir skuldara
sem Oliklegt vaeri ad geetu greitt af vidkomandi lanum. Visan varnaradila til pess ad
skuldara hafi um sinn tekist ad halda i fasteign sina med pvi ad nd samkomulagi vid
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krofuhafa sina um ad fresta greidslum, m.a. af hinu umdeilda lani, stydja ekki vid pa
malsasteedu hans ad sanngirnisrok standi til pess ad abyrgdin standi. P4 er ekki 1jost
hveneer sdknaradila vard fyrst ljost hve hepnar forsendur voru lagdar til grundvallar
greidslumatinu og pykir 1 pvi 1josi ekki koma til alita ad lata abyrgdina standa vegna
sjonarmida vardandi tomleti hans.

begar atvik malsins eru metin heildstatt verdur pad pvi talid Osanngjarnt af
varnaradila ad byggja 4 abyrgdaryfirlysingu soknaradila. Eru pvi fyrir hendi forsendur i
mali pessu til ad vikja sjalfskuldarabyrgdum soknaradila til hlidar, med visan til 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda 16ggerninga. barf pa ekki ad fjalla
sérstaklega um paer malsastedur soknaradila sem lata ad framgdéngu varnaradila og
forvera hans eftir stofnun abyrgdarinnar.

Urskurdarord:
Abyrgd soknaradila, M, & skuldabréfi varnaradila, F, utgefnu 25. ndévember
2008 af A til FF, nr. X, upphaflega ad fjarhad 2.200.000, er ogild.

Reykjavik, 30. september 2016.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Elisabet Juliusdottir
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