URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2016, fostudaginn 9. desember, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Haukur Guomundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jénsdéttir.

Fyrir er tekio mal nr. 45/2016:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 30. agust 2016, med kvortun soknaradila. Med
tolvupodsti nefndarinnar 2. september 2016, var kvortunin send varnaradila og honum
gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med
bréfi dags. 10. oktober 2016. Var bréfid sent soknaradila, med tdlvupdsti nefndarinnar
samdagurs og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir soknaradila barust med bréfi 1. november 2016.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. desember 2016.

IL.
Malsatvik.

Soéknaradili fékk heimild fra umbodsmanni skuldara til ad radstafa eign sinni ad
A, sbr. 11. gr. laga nr. 135/2010. A fyrsta vedrétti hvildi vedskuldabréf fra varnaradila
nr. X, upphaflega ad fjarhed 26.800.000 kr., Gtgefid pann 6. juni 2007. Gogn malsins
bera med sér ad pann 25. febraar 2013 hafi soknaradila borist tilbod i fasteignina ad
fjarhad 45 milljonir krona. Pvi tilbodi var ekki tekid, enda mun varnaradili ekki hafa
sampykkt yfirtoku tilbodsgjafa a laninu. bPann 5. juni 2013 barst soknaradila annad
tilbod i fasteignina ad fjarhad 42 milljonir krona og var pad sampykkt. Sidar virdist
varnaradili hafa gengid inn i kaupin.

Eftir pvi sem fram kemur i malatilbinadi adila sampykkti varnaradili pann 9.
oktober 2013 a0 fella nidur eftirstodvar lans nr. Y (40ur nr. X) gegn pvi ad soknaradili
greiddi upp skuld samkvemt yfirdretti &4 tékkareikningi nr. Z & 8 manudum. Tok
soknaradili ekki pessu tilbodi varnaradila og virdist ekki hafa nadst samkomulag um
petta peirra & milli.

[ jantar 2016 6skadi soknaradili eftir pvi ad varnaradili felldi nidur skuldir hans
vid varnaradila gegn greidslu 4 kr. 720.000 & 8 méanudum. Med hlidsjon af
greidsluerfidleikamati sem gert var 27. januar 2016 hafnadi varnaradili beidni
soknaradila um ad endurvekja tilbodid fra oktober 2013 en baud sOknaradila & hinn
boginn ad fella nidur opinbera merkingu um &arangurslaust fjdrnam i Lanstrausti vegna
yfirdrattar & tékkareikningi nr. Z og ad afskrifa hluta af skuldabréfi nr. Y, eda 3.741.000
kr., gegn pvi ad hann greiddi upp yfirdrattinn ad fullu, en pa nam skuldin 1.586.376 kr.
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Eftir stedu pa um 4.400.000 kr. af skuldabréfinu. Soknaradili tok ekki tilbodi
varnaradila.

II1.
Umkvortunarefni.

[ lidnum ,,Krofur & kvortunareydubladi soknaradila er forprentadur texti um
krofugerd par sem segir ,,Greina skal skyrlega hvers er krafist, svo sem fjarhed krofu,
vextir, kostnadur viourkenning a réttindum, lausn undan skyldu eda annad sem geeti datt
vid.“ Undir pessum 1i0 hefur soknaradili ritad ,, Bankinn kom med samkomulagi ad pad
eetti ad greida rétt rumlega 700.000 kr. 2014 sem undirritadur gat ekki efnt. Ari sidar
pegar fallist var a ad greida petta pa var buid ad heekka téluna i tepar 6.000.000 kr.
Undirritadur er med pa kréfu ad bankinn sampykki krofu upp a 500.000 til 600.000
pusund kronur vegna kostnadar sem undirritadur hefur ordio fyrir vegna pessa mals.

Soéknaradili telur sig hafa gert munnlegt samkomulag vid varnaradila pess efnis
ad skuldir sem myndu vera umfram séluverd & husi sem seljandi hafi verid ad selja i
Vallarhverfinu, myndu vera afskrifadar. P4 telur sdknaradili ad pratt fyrir itrekadar
tilraunir til a0 semja vid varnaradila pa hafi varnaradili haft litinn samningsvilja til ad
semja vio sig.

Hvad vardar fyrra kauptilbodid pa visar soknaradili til pess ad astaedur fyrir pvi
ad sampykki hafi ekki fengist séu ekki ljosar en hefdi varnaradili sampykkt yfirtoku
lansins hefdi 1an soknaradila greidst ad fullu af séluandvirdinu. bvi hafi ekki ordid af
kaupunum i umratt sinn.Vid seinna kauptilbodid, sem var sampykkt, pa visar
soknaradili til pess ad hann hafi verid 1 godri trt um ad varnaradili myndi ganga inn i
kauptilbodid, p.e. taka til sin s6luandvirdid og pannig yrdi soknaradili laus allra mala.
Soknaradili telur sig hafa fengid munnlegt loford fra fyrrum ttibusstjora varnaradila og
af peim sokum hafi soknaradili ekki gert gagntilbod, enda telur sdknaradili ad hann
hefdi aldrei sampykkt tilbod i eignina upp 4 42.000.000 kr. nema ad undangengnu
tilbodi fra varnaradila um nidurfellingu eftirstodvanna. bad hafi p6 ekki ordid raunin og
soknaradili sé enn krafinn um eftirstodvar lansins.

bPar sem soOknaradili hafi ekki sampykkt fyrra kauptilbodid sem borist hafi i
eignina hafi soknaradili ordid af 3,2 milljon krona laekkun til vidbotar & laninu. Pa telur
soknaradili ad pad hafi alltaf legid 1 augum uppi ad fyrri kauptilbodsgjafi hafi geta
stadi0 undir greidslubyrdi lansins. Hattsemi varnaradila ad sampykkja ekki
skuldskeytingu 1 pvi tilfelli s¢ pvi med olikindum. Allt ad einu s¢ pad na svo, ad
varnaradili hafi krafid soknaradila um eftirstodvar hofudstols vedskuldabréfsins,
3.671.505 kr., auk vaxta, drattarvaxta og innheimtukostnadar. Skuld hafi stadid pann 8.
mars 2016 1 7.786.516 kr. Pad sé pvi vegna hatternis varnaradila ad soknaradili sé
krafinn um miklu heerri fjarhed en soknaradili @tti ad vera krafinn um meo réttu. Slikt
geti hann ekki sett sig vid.

ba visar soknaradili aftur til pess og tskyrir betur malsatvik & pann veg & pvi ad
i lok desember 2014 hafi honum verid bodid ad gera samkomulag vid varnaradila um ad
greida yfirdrattarskuld 750.000 kr. ad fullu og verda par med laus vid allar
skuldbindingar sinar hja varnaradila, p.m.t. hinar umraddu eftirstodvar lansins.
Soknaradili visar til pess ad hann hafi lengi att vio fjarhagsvandamal ad strida og hafi
pvi ekki getad 4 peim tima tekid tilbodi varnaradila og hafi ekki fengid samkomulagid
athent enda telur sdknaradili a0 petta hafi verid leynisamkomulag sem sdknaradili hafi
ekki matt taka med sér heim til ad kynna sér. P4 visar soknaradili til pess ad hann hefdi
liklega tekid tilbodinu ef hann hefdi getad kynnt sér pad betur og hefdi ekki verid undir
pressu fra nuverandi utibustjora.
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b4 sé soknaradili a0 reyna eftir fremsta megni ad koma lagi & fjarmal sin en
vegna adgerda varnaradila hafi hann thugad ad krefjast gjaldprotaskipta 4 bui sinu sem
yrdi po soOknaradila sérstaklega pungbeert. Pvi hafi soknaradili o6skad eftir pvi vid
varnaradila a0 komast fra skuldavanda sinum i sumar med greidslu til varnaradila ad
fjarhaed 900.000 kr. ba hafi soknaradili tekid mid af pvi tilbodi sem varnaradili hafi
gefid honum 1 lok ars 2014, p.e. ad greida pa greidslu gegn nidurfellingu 4 eftirstddvum
skulda hans i bankanum, ad vidbettum yfirdrattarvoxtum fra peim tima. Varnaradili
hafi hins vegar hafnad pessu par sem peir hafi séd ad tekjur fyrirtaekis soknaradila sem
hann hafi verid ad byggja upp vaeru um 4.000.000 kr. arid 2014 og hafi varnaradili
krafist pess ad fa alla pa upphaed til sin. P4 hafi soknaradili tjad varnaradila ad hann etti
ekki neitt 1 fyrirtekinu og ad pad varu engar eignir i pvi.

[ vidbotarathugasemdum itrekar soknaradili krofur sinar og rokstudning dsamt
pvi ad soknaradili fer fram a4 ad varnaradili falli fra vanskilamerkingu a
yfirdrattarreikningi og gefi pad Ut ad peir muni ekki halda afram ad innheimtu a
skuldabréfinu par sem pad hafi verid samid um annad. ba visar soknaradili til pess ad
honum hafi borist nyjar upplysingar sem stadfesta ad varnaradili hafi gengid inn i
tilbodid sem hafi verid komid i husid. begar ganga hafi att frd kaupsamningnum pa hafi
kaupandanum verid tilkynnt ad varnaradili hafi &tlad ad ganga inn i tilbodid 1 A skv. 3.
ml. 3. mgr. 13. gr. laga um greidsluadlogun einstaklinga. b4 visar soknaradili til 4. ml.
3. mgr. 13. gr. somu laga par sem segir ad ,,s6lu lokinni fala nidur pau vedréttindi sem
ekki fékkst greitt upp i af séluandvirdinu sé um vedsettar eignir ad raeda‘.

b4 telur soknaradili ad pad sé mjog alvarlegt mal hvernig varnaradili hafi stadid i
pessum malum gegn sér par sem varnaradili hafi gengid inn i kauptilbod sem hafi gert
pad ad verkum ad eignin hafi farid i sdlu og sidan hafi varnaradili selt eignina nokkrum
manudum sidar og soknaradili hafi verid latinn greida vexti og drattarvexti 4 peim tima
sem hun hafi verid i s6lu.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir &4 pvi a0 soOknaradili virdist byggja krofu sina & pvi ad
varnaradili hafi ekki stadid vid loford um a0 innheimta ekki skuld samkvaemt
vedskuldabréfi nr. Y (adur nr. X) og ad varnaradili hafi synt litinn samningsvilja. ba
byggir sdknaradili 4 pvi ad hann sé krafinn um miklu heerri fjarhaed en hann atti ad vera
krafinn um med réttu. Varnaradili hafi 4dur hafnad krofu soknaradila.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili fari med rangt mal i kvortun sinni par sem
hann haldi pvi fram ad astedur pess ad varnaradili hafi ekki sampykkt yfirtoku B &
vedskuldabréfinu samkvemt kauptilbodi hennar ad fjarhed 45.200.000 kr. i febraar
2013 séu ekki ljosar. Hid rétta sé, eins og fram hafi komid i bréfi, dags. 7. juni 2016, ad
kauptilbodsgjafi hafi ekki stadist greidslumat bankans og hafi par med ekki uppfyllt
krofur varnaradila um yfirtoku lansins.

P4 motmelir varnaradili pvi ad starfsmenn varnaradila hafi gefid soknaradila
skilyrdislaust loford um nidurfellingu eftirstodva skuldabréfsins & sama tima og
varnaradili hafi veitt sampykki sitt fyrir s6lu & fasteign peirri sem stdd til tryggingar
greidslu skuldarinnar, eda 1 juni 2013. Varnaradili hafi eingdngu bodid sdknaradila i
oktober sama ar ad fella nidur eftirstodvar skuldabréfsins gegn uppgreidslu & yfirdraetti 4
tékkareikningi soknaradila & 8 manudum, sem soknaradili hafi ekki tekid.

Varnaradili motmelir pvi jafnframt ad varnaradili hafi krafido soknaradila um
greidslu eftirstodva vedskuldabréfsins ad fjarhed 7.786.516 kr. 1 mars 2016. Hio rétta sé
ad varnaradili hafdi pa hatt innheimtu & krofum samkvemt skuldabréfinu og
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yfirdraettinum a tékkareikningi soknaradila par sem innheimta hafi reynst arangurslaus.
Hafi soknaradili eingdngu verid upplystur um ad eftirstoovar skuldabréfsins nemu
framangreindri fjarhed i mars 2016. A hinn béginn sé soknaradili med skrad
arangurslaust fjarndm & vanskilaskra vegna yfirdrattarins 4 tékkareikningnum og um pad
virdist malid snuast.

Varnaradili byggir 4 pvi ad 6umdeilt sé¢ ad framangreindar krofur varnaradila a
soknaradila séu gjaldfallnar. Beri soknaradila ad greida skuldirnar ad fullu nema um
annad sé samid. [ samraemi vid 16g og reglur og innri reglur bankans hafi varnaradili
metid pad svo i arsbyrjun beidni sdéknaradila um ad endurvekja tilbodid fra 2013, p.e.
greidslu & 720.000 kr. 4 8 manudum, en hafi ekki verid reidubtiinn ad taka pvi bodi med
hlidsjon af nidurstodu greidsluerfidleikamats, dags. 27. januar 2016. Hafi varnaradili pvi
gert soknaradila gagntilbod.

b4 byggir varnaradili &4 pvi ad nefndin hafi engar heimildir til pess ad pvinga
fjarmalafyrirtaeki til samningsgerdar vid vidskiptavin likt og hér sé krafist enda stridi
pad gegn meginreglu samningaréttar um samningafrelsi. Hafi nefndin pannig hvorki
heimild til pess ad pvinga varnaradila til pess ad taka tilteknu bodi vidskiptavinar um
uppgjor skulda og abyrgda eda veita tiltekna lanafyrirgreidslu med tilteknum haetti,
pvert & innri reglur hans og 16g og reglur sem vardi heilbrigda vidskiptahatti og
ahaettustyringu fjarmalafyrirteekja. Getur nefndin eingdngu urskurdad um ad varnaradila
beri ad efna gerda samninga. Framangreindu til studnings visar varnaradili til arskurda
nefndarinnar i malum nr. 68/2013, 11/2014, 37/2014, 58/2014 og 27/2017. Eins og
framan er rakid sé enginn samningur i gildi um uppgjor skulda soknaradila, heldur beri
soknaradila ad greida skuldirnar ad fullu. Beri pvi ad hafna kréfu soknaradila.

V.
Nidurstada.

A0 ofan er lyst peirri kréfu sem soknaradili hefur sett fram i malinu og Iytur ad
pvi ad varnaradili sampykki kréfu upp 4 500.000 til 600.000 ptsund kronur vegna
kostnadar sem hann hafi ordid fyrir vegna pessa mals. Verdur ad skilja kréfuna pannig
ad pess sé krafist ad varnaradila verdi gert ad greida pessa fjarhed med urskurdi. Mal
petta grundvallast alfarid & peirri krofu sem hann setur fram. Er méalatilbinadi hans ad
00ru leyti &tlad ad stydja krofugerdina.

Af malatilbunadi soknaradila ma hins vegar rdda a0 honum sé @tlad ad stydja
vid einhverjar adrar krofur en settar eru fram i kvortuninni. Krafan um pessa fjargreidslu
er 4 hinn boginn ekki studd neinum gognum. Ekki er unnt ad fjalla um adfinnslur og
malsastedur soknaradila nema ad pvi marki sem per eru til studnings krofum hans.
Verdur 1 pessu ljosi ad telja malatilbunad soknaradila svo 6ljésan og illa upplystan og
krofur hans svo oskyrar ad malid sé ekki tekt til urskurdar, sbr. e-lid 6. gr. sampykkta
nefndarinnar. Er 6hjakvaemilegt ad visa pvi fra.

Urskurdarord:
Mali s6knaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visa0 fra.

Reykjavik, 9. desember 2016.

Haukur Guomundsson
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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