URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2017, fostudaginn 27. jantar, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 54/2016:

Danarbu M

gegn
F

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.
Malsadilar eru danarbti M, hér eftir nefnt soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar. Upphaflega stod A, einnig ad malinu séknarmegin,
en med tolvupodsti 16gmanns soknaradila 18. november 2016 var fallid fra adild hans ad

pvi.

Malid barst urskurdarnefndinni 14. oktoéber 2016, med kvortun soknaradila,
dags. 6. oktober 2016. Med tolvupdsti nefndarinnar 14. oktdber 2016, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dags. 8. ndvember 2016. Var bréfid sent sdknaradila
samdaegurs, med tdlvupdsti nefndarinnar og honum gefinn kostur &4 ad koma a framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir s6knaradila, 4samt umbodi og breyttri krofugerd,
barust med tolvupdsti 18. névember 2016. Vard pad sent varnaradila samdagurs, med
tolvuposti nefndarinnar og honum gefinn kostur & ad koma & framfaeri vidbotar
athugasemdum. Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 6. desember 2016 og
var pad sent soknaradila i tolvupdsti sama dag. Soknaradili sendi athugasemdir sinar vid
svOr varnaradila um hel og eru paer einnig dagsettar 6. Desember.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 20. og 27. jantiar 2017

Malsatvik.

Malid 4 raetur sinar ad rekja til tveggja lana sem B, doéttir M, tok hja varnaradila
arid 2006 med tveimur vedskuldabréfum, badum dagsettum 9.11.2006.

Annars vegar er um ad reda verdtryggt vedskuldabréf nr. X, upphaflega ad
farhaed 15.900.000 kr. til 40 ara, med jofnum manadarlegum greidslum. Bréfio er
tryggt med sjalfskuldarabyrgdum foreldra lantakans, peirra M (sem nu er latin) og A
auk pess sem fasteign A var sett ad vedi til tryggingar skuldinni.

Hins vegar er um a0 raeda verdtryggt vedskuldabréf nr. b, upphaflega ad fjarhad
7.500.000 kr. til 25 ara, med jofnum maénadarlegum greidslum. Petta bréf er einnig
tryggt med sjalfskuldarabyrgdum foreldra lantakans, peirra M (sem nu er latin) og A
auk pess sem fasteign M var sett ad vedi. M skrifadi undir bréfid fyrir hond B
samkvamt umbodi.

A badum skuldabréfum hokudu abyrgdarmenn i reit par sem 6skad var eftir
undanpagu fra mati a greidslugetu lantaka. bPann 13. november 2006, eda fjorum dogum
eftir atgafu vedskuldabréfanna, undirritadi M skjal hja varnaradila sem bar nafnid
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»INiourstéour fasteignalanamats® par sem fram kom ad fjarmognun teldist ekki hafa
tekist. [ pessu skjali eru tilgreindar tekjur lantaka ad fjarhad 250.000 kr. 4 manudi og
aetladur framferslukostnadur. Telst manadarleg aetlud greidslugeta lantakans, an tillits
til skulda, nema 115.227 kr. P4 kemur fram ad aztlud greidslubyrdi lana sem ekki verdi
greidd upp sé kr. 40.871 kr. & ménudi en dxtlud greidslubyrdi ventanlegra lana verdi
76.064. Ad pessum fjarhedum samanlogdum teljist detlud greidslugeta ad teknu tilliti
til skulda neikvaed um 1.706 kr. 4 manudi. Rimum tveimur manudum sidar, eda 3.
januar 2007, undirritadi M einnig yfirlysingu pess efnis ad hun gerdi sér fulla grein fyrir
peirri ahaettu sem felist i sjalfskuldarabyrgd hannar og ad hun gerdi engar athugasemdir
vid afgreidslu bankans 4 laninu.

Vedskuldabréf nr. b var aritad um uppgreidslu pann 30. mai 2016 og kvedur
soknaradili pad hafa gerst med peim heatti ad gengid hafi verid ad hinni vedsettu eign.
Af halfu varnaradila er pvi hins vegar haldid fram ad annar erfingi danarbusins og
skuldarinn & umraeddum vedskuldabréfum, B hafi selt fasteignina eftir umbodi fra
hinum erfingja danarbusins, C, a frjalsum markadi sidastlidid vor og gert upp
eftirstodvar vedskuldabréfsins 1 kjolfarid an fyrirvara um gildi vedsetningarinnar.

Logmadur soknaradila sendi bankanum erindi um gildi abyrgdanna 30.
september s.1. en svar barst pann 5. oktdber sl. par sem krofum séknaradila var hathad.

Eftir a0 medferd malsins fyrir urskurdarnefndinni hofst, greiddi A upp
vedskuldabréf nr. X og med fyrrgreindum télvuposti 16gmanns soknaradila 18.
november 2016 var fallid fra adild hans a0 malinu og fallid fra krofu um 6gildingu pess
vedskuldabréfs. Eftir stendur pvi adeins danarbi M sem soknaradili i malinu og krafa
um ad ogilt verdi vedsetning fasteignarinnar fyrir vedskuldabréfi nr. b.

I11.
Umkvortunarefni.

Eftir a0 hafa breytt krofugerd sinni krefst s6knaradili pess ad urskurdud verdi
ogild vedsetning st sem M, ni db. M, veitti varnaradila i fasteign sinni med undirritun
sinni &4 vedskuldabréf nr. &£ (nu b), dags. 9.11.2006, sbr. 4. tl. bréfsins.

Soknaradili visar til Samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga,
hér eftir samkomulagid, undirritad pann 1. névember 2001. I 3. gr. samkomulagsins segi
a0 s¢ skuldaabyrgo sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu beri fjarmalafyrirtaeki
ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur Oski sérstaklega eftir pvi med
skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. I 3. mgr. somu greinar sé pad sérstaklega tekid
fram a0 fjarmalafyrirtaeki sé skylt ad greidslumeta skuldara pegar dbyrgd nemi meira en
1.000.000 kr. I 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins segi ennfremur ad tryggt skuli ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodur pess greidslumats adur en hann gangist i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt greidslumatid.

Samkvaemt peim gognum sem soknaradilar hafi undir hondum sé nokkud 1jost
hvernig hagad hafi verid framkvemd greidslumats i tengslum vid lantokuna, en byggt
s¢ 4 pvi ad sOknaradilum hafi ekki verid kynnt neitt greidslumat &dur en peir hafi
gengist 1 abyrgdirnar, og pad 1 andstodu vid framangreindar reglur samkomulagsins. Pad
athugast ad nefndin litur svo 4 ad sOknaradila hefur sett fram fjolmargar athugasemdir
um framgongu lanveitandans gagnvart &byrgdarménnum og ra&dir par um
sjalfskuldarabyrgd. Nefndin litur svo 4 ad athugasemdir pessar eigi einnig vid um
vedsala ad breyttu breytanda.

Soéknaradili benda & ad hann hafi verio latin undirrita yfirlysingar i bankanum
nestum tveimur manudum eftir ad abyrgdarmenn hafi tekist 4 hendur
sjalfskuldarabyrgdir 4 vedskuldabréfunum. Umreddar yfirlysingar séu augljoslega
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samdar einhlida af bankanum og hafi soknaradilar sérstaklega verid kalladir inn til ad
undirrita skjolin og pad tepum tveimur manudum eftir ad framangreind 1an hofou verid
veitt og greidd ut. S¢ 1jost a0 um eftird gerninga sé ad reeda sem hafi ad mati séknaradila
enga pydingu vardandi gildi abyrgdanna.

Soknaradilar visa til pess ad tilgangur framangreindra reglna samkomulagsins,
m.a. um greidslumdt og adra upplysingaskyldu, sé sa ad dbyrgdarmenn séu negilega
vel upplystir um pa aheattu sem fylgi pvi a0 gangast i dbyrgd og nadkvamlega hvad
afleidingar pad geti haft o.s.frv. Ef ldnastofnunum yroi heimilad ad bjarga sér fyrir horn
med pvi ad na i eftira undirritun abyrgdarmanna a skjol, pa yrdi tilgangur umraddra
reglna enginn.

bad leidi af framangreindu ad af halfu varnaradila verdi ad telja pad 6sanngjarnt
og andstatt godri vidskiptavenju ad bera fyrir sig framangreindrar sjalfskuldarabyrgdir.
Skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga sé pvi
uppfyllt og pvi beri ad vikja til hlidar framangreindum abyrgdum.

Soéknaradili hatnar fravisunarkrofu varnaradila og bendir 4 ad pad sé 1 samremi
vi0 domafordemi ad unnt sé ad sekja krofu um 6gildingu & fjarhagslegri skuldbindingu
jafavel pegar hun hefur verid greidd ad fullu an fyrirvara. A grundvelli
vidurkenningardoms um ad skuldbinding hafi verid 616gmaet geti skuldari sidan krafist
endurgreidslu pess fjar sem hafi verid ofgreitt 4 grundvelli 6gildrar skuldbindingar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi visad fra. Til vara er pess
krafist a0 krofu séknaradila verdi hathad.

Varnaradili telur ad visa verdi krofu soknaradila frd med visan til skorts &
16gvoroum hagsmunum af krofu sinni um ad vedsetning soknaradila & fasteigninni,
samkvemt vedskuldabréfi nr. b (adur nr. 0117-74-1722090) verdi o6gild enda hafa B,
selt fasteignina eftir umbodi 4 frjalsum markadi sidastlidid vor og hafi gert upp
eftirstodvar vedskuldabréfsins 1 kjélfarid an nokkurs fyrirvara. Samningssambandi adila
sé pvi lokid og enginn samningur til stadar sem unnt sé ad 6gilda. Af pessu tilefni bendi
varnaradili & ad pvi sé ranglega haldid fram i t6lvuposti I6gmanns soOknaradila til
starfsmanns nefndarinnar 18. névember sl. ad skuld samkvamt vedskuldabréfi nr. b hafi
verid greidd upp med peim hetti ad bankinn hafi gengid ad fasteigninni. Hio rétta sé ad
B hafi selt fasteignina eftir umbodi fra hinum erfingja danarbusins, C, a4 frjalsum
markadi sidastlidid vor og gert upp eftirstodvar vedskuldabréfsins 1 kjolfarid an
fyrirvara um gildi vedsetningarinnar.

Verdi ekki fallist 4 krofu um fravisun malsins krefst varnaradili pess ad krofum
soknaradila verdi hafnad. Varakrofu sina byggir varnaradili & pvi ad meginreglur
krofuréttar um fyrirvaralausar greidslur leidi til peirrar nidurstodu ad hafna beri krofu
soknaradila auk pess sem ekkert samningssamband sé til stadar milli adila lengur.
Bendir varnaradili 4 ad fyrirvaralaus uppgreidsla soknaradila a skuldabréfinu til bankans
hafi leitt til pess ad bankinn hafi reiknad med og gengid ut fra pvi ad greidslan hafi
verid endanleg og hagad ath6fnum sinum i samrami vid pad. Telur varnaradili pad leida
til peirrar nidurstodu ad sdknaradili geti ni hvorki krafist 6gildingar 4 vedsetningunni né
att endurkrofurétt 4 hendur bankanum.

Varnaradili visar til pess ad 1 mali pvi sem hér sé til umfjollunar liggi fyrir ad
greidslumat hafi verid framkvemt vegna lantdku skuldara i samremi vid 3. gr.
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samkomulagsins, sbr. skjal merkt; ,,Nidurstoour greioslumats*. Greidslumatio hafi tekio
til tveggja lana skuldara i tengslum vid kaup skuldara & fasteigninni P, D.e.
vedskuldabréfs nr. X (4dur nr. Y) og vedskuldabréfs nr. b (adur nr. £E). Vedskuldabréfi
nr. X hafi komid inni matid undir lidnum: ,,Ldnslysing” og einnig ,,Acetlud greidslubyrdi
lana sem ekki verda greidd upp“. A skjali merkt: , Forsendur greidslumats“ megi
ennfremur sja undir 1idnum ,,Allar skuldir lantaka og maka“ ad vedskuldabréf nr. O sé
tilgreint sem nytt 1dn. Varnaradili métmeelir pvi peirri fullyrdingu i kvortun sdéknaradila
a0 ekkert greidslumat liggi fyrir 1 tengslum vid vedskuldabréf nr. b og ad greidslumatid
vardi einungis vedskuldabréf nr. X.

Varnaradili bendir einnig 4 ad soknaradili hafi ekki lagt fram nein gégn um
fjarhagsadstaedur skuldara ad 60ru leyti sem bendi til pess ad greidslumatid hafi verid
rangt unnid eda rangt reiknad. Jafnframt bendir varnaradili & ad um suma kostnadarlidi i
greidslumati verdi lanveitandi almennt ad stydjast vid upplysingar lantakans sjalfs en &
skjalinu ,,Nidurstoour greioslumats* sé skyrlega tekio fram ad upplysingar um skuldir
og fjarhagsstodu greidanda séu ad hluta til komnar frd honum sjalfum komnar og ad
forsendur mats og nidurstodur a greidslugetu greidanda sem og breytingar 4
fjarhagslegum adsteedum hans séu pvi an abyrgdar fyrir varnaradila.

P4 bendir varnaradili & ad greidslumatid hafi verid undirritad af M eftir umbodi
fra lantaka. Samkvaemt skjalinu hafi M ritad undir svohljédandi yfirlysingu eftir
umbodi: ,,Greidandi hefur fengio afhent, kynnt sér og skilio petta mat a greidslugetu
greidanda og sampykkt pad sem fullncegjandi fyrir sig. Hann hefur einnig kynnt sér efni
upplysingabceklings F um personudabyrgdir og vedtryggingar pridja adila.* Pvi
motmeelir varnaradili pvi sem rongu ad soknaradila hafi ekki verid kynnt greidslumatio
med fullnegjandi heetti né heldur forsendur pess. Geti soknaradili ekki haldid pvi fram
ad M hafi ekki verid kunnugt um nidurstodu matsins pegar hin hafi undirritad pad sjalf
fyrir hond lantaka.

Varnaradili bendir ennfremur 4 ad samkvemt umreddu vedskuldabréfi nr. b hafi
M ritad undir svohljodandi yfirlysingu: ,,Med undirritun sinni a skuldabréf petta
stadfestir vedsali, sem er ekki utgefandi, og sjalfskuldarabyrgdaradilar ad hafa kynnt
ser efni upplysingabceeklings F um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila, en F
er adili ad samkomulagi fjarmalafyrirteekja, stiornvalda og Neytendasamtakanna um
notkun abyrgoa a skuldum einstaklinga.” Samkvemt pessu hafi M kynnt sér efni
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga og upplysingabakling um
sjalfskuldadbyrgdir 4dur en hin hafi undirritad umratt vedskuldabréf, sbr. 4. gr.
samkomulags. Par med hafi henni att ad vera kunnugt um ad hun geeti 6skad eftir eftir
ad fa ad kynna sér forsendur og innihald matsins 4dur en hun hafi veitt sampykki fyrir
vedsetningu fasteignar sinnar hafi huin ekki pekkt forsendurnar og innihaldid adur, sbr.
dom Hestaréttar i mali nr. 575/2012.

Loks bendir varnaradili 4 a0 soknaradili hafi undirritad svohljédandi yfirlysingu,
dags. 3. jantar 2007. ,Eg undirritud, M, geri mér fulla grein fyrir peirri stoou sem
dottir min B er 1. Jafnframt geri ég mér grein fyrir peirri dheettu sem ég tek med pvi ad
takast a hendur sjalfskuldarabyrgd pessa og geri mér grein fyrir pvi ao likur eru til pess
ad ég purfi ad greida pessa skuld. Eg geri ekki athugasemd vid afgreidslu bankans d
pessu lani. Enda pott yfirlysingin hafi verid undirritud tveimur manudum eftir
undirritun  sOknaradila a4 vedskuldabréfido telur varnaradili ad vid undirritun
yfirlysingarinnar hafi soknaradila verid fullljost 1 hverju dbyrgd hennar sem vedsali hafi
falist en ekki hreyft vid athugasemdum

Med visan til pess sem ad framan sé rakiod telur varnaradili ad hann hafi i 61lum
atridum farid ad akvedum samkomulagsins vid umradda lanveitingu. Varnaradili telur
jafnframt ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 med maélatilbinadi sinum ad pad sé
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Osanngjarnt eda andstaett goédri vidskiptavenju ad soknaradili hafi verid bundinn vid
sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu pvi ekki uppfyllt.
Framangreindu til vidbodtar telur varnaradili kréfu sdknaradila um ogildingu
umraeddrar abyrgdaryfirlysingar fallna nidur vegna tomletis
Med visan til framangreinds telur varnaradili ad hatna beri krofu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar sem soknaradili veitti i fasteign
sinni med undirritun sinni 4 vedskuldabréf nr. £ (nt P). Krafa sdéknaradila er su ,,ad
urskurdud verdi o6gild vedsetning su sem M (ni db. M[...]) veitti varnaradila i fasteign
sinni ad Holsvegi 17 [...] med undirritun sinni & vedskuldabréf [...] P) [...]*

bad athugast a0 pessi krofugerd soknaradila, jafnvel eftir ad henni var komid i
endanlega mynd, er alls ekki svo skyr sem @skilegt vaeri. Krafa soknaradila er pannig
skyrlega um 6gildingu, en vedsetningu pessari hefur verid aflyst af fasteigninni og reisir
varnaradili engar kréfur a henni, en soknaradili gerir engar adrar krofur i malinu en um
o6gildingu hennar. Virdist utilokad ad nefndin geeti 1 pessu 1josi kvedid 4 um o6gildingu
vedsetningarinnar i urskurdarordi. Enda pott rada megi af athugasemdum séknaradila
vid greinargerd varnaradila ad hann telji fjarhagslegan agreining 4 milli adila og ad hann
geti byggt krofur 1 pvi agreiningsmali vid malsatvik sem tengjast vedsetningunni,
stofnun hennar og gildi fer pad ekki haggad pessum stadreyndum. Er krofugerd
soknaradila pannig ekki tek til urskurdar, auk pess sem hun er i brynni andstéou vid pa
radstofun hans ad greida upp krofu varnaradila an fyrirvara. Visun sdknaradila til doms
Heestaréttar 1 mali nr. 386/2012 kemur ekki ad haldi, en ekkert i peim domi bendir til
pess a0 umradd skuldbinding hafi ad fullu verid greidd upp an fyrirvara og i dllu falli
1j6st ad varnaradili 1 malinu métmeelti pvi ekki ad 1atid veri reyna 4 agreining adila med
vidurkenningarkrofu. Sem fyrr greinir er ekki hofo uppi vidurkenningarkrafa i pessu
mali heldur krafa um o6gildingu.

[ 1josi pessi verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila fra nefndinni.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, danarbiis M, a hendur varnaradila, F, er visad fra.
Reykjavik, 27. jantiar 2017.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Oddur Olason
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