URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2017, fostudaginn 7. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 7/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 31. januar 2017, med kvortun sdéknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 2. febraar 2017 var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 6. febraar 2017. Var bréfio sent soknaradila samdagurs, med
tolvuposti nefndarinnar og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir s6knaradila barust med tolvuposti 12. febraar 2017.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 7. april 2017.

II.
Malsatvik.

Soknaradili var greidandi ad husnadislani nr. X hja varnaradila, en 1anid hvildi
a fasteign hans ad S. Soknaradili seldi fasteignina pann 10. desember 2009 og 4 sama
tima var umreatt lan fert yfir & kaupanda peirrar fasteignar. b6 ad nafnabreyting hafi
verid gerd & laninu, pa voru fyrir mistok ekki gerdar breytingar a greidslupjonustu
soknaradila i kjolfarid. Soknaradili greiddi pvi ranglega af laninu fra 18. mai 2010 til 1.
oktober 2015. I janGar 2016 tok soknaradili eftir pvi ad hann veri ad greida af
hasnadislani nr. X i greidslupjonustu sinni hja varnaradila og stodvadi greidslurnar.

bann 22. februar 2016 voru soknaradila endurgreiddar afborganir af umraddu
lani, samtals 1.086.924 kr.

bann 9. mars 2016 sampykkti varnaradili ad greida sdknaradila par ad auki vexti
af fyrrgreindri fjarhaed fjogur ar aftur i timann. Frekari krofum sdknaradila um vexti var
hafnad a peirri forsendu ad peir vaeru fyrndir.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess samkvamt lionum ,,Kréfur® 4 kvortunareyoubladi ad ,,F
greidi ad fullu uppreiknada vexti og verdbatur frad peim degi sem lan X faerdist yfir 4
nyjan eiganda (kaupsamn. 10. des 2009, kauptilbod 26.11.2009).*

b4 kvartar soknaradili yfir pvi og lysir pvi ad i lok januar 2016 hafi hann farid
itarlega yfir greidslupjonustu i kjolfar fasteignavidskipta og tekid pa eftir lani sem hann
kannadist ekki vid en hafi verid greidandi af i nokkurn tima. I framhaldi af pvi hafi
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soknaradili sent fyrirspurn til varnaradila. I 1jos hafi svo komid ad eigandi lansins, hafi
verid sa sem hafoi keypt ibtid af soknaradila i lok ars 2009 og hafi att samkvaemt
samningi ad taka yfir 1anid. Gerd hafi verid nafnabreyting 4 laninu en séknaradili hafi
samt sem a0ur ennpd verid skradur sem greidandi lansins i gegnum greidslupjonstuna.

Varnaradili hafi gengist vid ad greida til baka paer kronur sem teknar hafi verid
af soknaradila og greitt hafi verid inn 4 vidkomandi 1an en ekki hafi verid uppreiknad né
gert rad fyrir voxtum. bvi hafi sdknaradili gengist & eftir pvi vid umbodsmann
vidskiptavina varnaradila ad fa vexti og verdbatur uppreiknad en varnaradili hafi ekki
verid fus til ad greida vexti og verdbatur nema eingdéngu 4 ar aftur i timann.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila visar séknaradili til pess ad enginn
agreiningur s¢ um pad ad varnaradili hafi gert mistok vid greidslupjonustuna. bvi geti
soknaradili ekki tekid undir med varnaradila ad ekkert hafi komid fram i malinu pess
efnis ad varnaradili hafi ekki fylgt godum vidskiptahattum sbr. 19. gr. laga nr. 161/2002,
par sem soknaradili telur ad varnaradili hafi ekki verklag til ad koma i veg fyrir ad
vidskiptavinir i greidslupjonustu bankans séu latnir greida inn & lan 6skylds adila.

b4 hafi hvergi komid fram i samskiptum vid umbodsmann vidskiptavina
varnaradila abendingar pess efnis ad soknaradili etti ad gera fyrirvara um framhald
malsins vari hann ekki sattur vid afgreidslu pess. Soknaradili hafi adur sent fyrirspurn
til varnaradila vegna pessa dkvedna lans sem hafi verid i greidslupjonustu an pess ad
hafa fengid upplysingar. S& postur hafi ekki verid lengur adgengilegur par sem sa postur
hafi verid sendur ar vinnupdstholfi par sem sdéknaradili hafi 4dur unnid.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst adallega fravisun malsins fra nefndinni. Verdi ekki fallist &
adalkrofu varnaradila krefst hann pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Samkvemt krofum nefndarinnar skal kvortunaradili greina skyrlega hvers sé
krafist. Varnaradili telur ad krofugerd soknaradila sé 0ljos og par ad auki sé ekki
lagagrundvollur fyrir henni. Ekki sé rakid, af hvada fjarhad beri a0 reikna vexti né hvert
vaxtaviomid skuli vera. Vaxtatimabils sé ekki getid né hvernig farid skuli med fyrri
greidslu. Varnaradila sé pvi okleift ad taka efnislega afstodu til krofunnar. Af peim
sOkum krefst varnaradili ad krofunni verdi visad frd 4 grundvelli e-lidar 6. gr.
sampykkta nefndarinnar.

P4 hafi soknaradili 4dur leitad leidréttingar & peim greidslum sem getid sé um i
kvortun til nefndarinnar og hafi hann fengid endurgreiddar afborganir af umraddu lani
asamt voxtum fjogur ar aftur i timann. P4 taki varnaradili fram ad sdknaradili hafi enga
fyrirvara gert um frekari vexti né verdbatur vid vidtoku greidslunnar og hafi pess i engu
getid ad hann hafi litid 4 greidsluna sem fulla greidslu & voxtum en innborgun &
hofudstol ad hluta. Hafi varnaradila pvi verid rétt ad lita svo 4, ad hofudstoll og vextir
veeru fullgreiddir ad teknu tilliti til fyrningar. Krafa sdknaradila 1ati pvi ad voxtum a pa
ofgreiddu gjalddaga sem greiddir hafi verid fjorum arum eda fyrr af umraeddri skuld.
Teljist hun krafa um endurgreidslu ofgreidds fjar og flokkist sem almenn krafa.
Fyrningarfrestur peirra sé¢ fjogur ar skv. 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda og hafi soknaradili sem fyrr segir verid greiddir vextir fjogur ar aftur i
timann. Krafa um vexti fra 18 . mai 2010 til 1. oktoéber 2011 sé fyrnd. Af 16gum um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 verdi ekki radid ad gera megi krofu til verdbota af
endurkrofu. Slikar heimildir séu bundnar vid sparifé og lansfé sbr. VI. kafla laganna.
Krofu soknaradila skorti pvi einnig lagagrundvoll ad pvi leyti.

b4 visar varnaradili ennfremur i pad ad ad soknaradila hafi ordid ljost ad 1anid
vaeri ennpa 1 greidslupjonustu hja sér pegar lidin hafi verid rum sex ar frd pvi ad
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nafnabreyting hafi verid gerd 4 laninu. begar 1itid sé til pess hversu langur timi hafi
verid lidinn fra nafnbreytingu lansins verdi ad telja ad soknaradili hafi synt af sér
akvedid tomlati. Pess ad auki beri vidskiptavinum skylda til pess ad fara yfir
greidsluaztlun pegar hin sé¢ endurnyjud eda gerdar séu breytingar. Geri vidskiptavinur
ekki athugasemdir teljist hann hafa sampykkt aatlunina. Fyrir liggi ad soknaradili hafi
engar athugasemdir gert vid greidsludetlun & peim sex arum sem hann hafi greitt af
umraddu lani.

Ekkert hafi komid fram i malinu sem syni ad varnaradili hafi ekki synt af sér

gbd0a vidskiptaheetti eda vandad vinnubrogd sin i samraemi vid meginreglur og 16g nr.
161/2002.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad greidslu uppreiknadra vaxta og verdbota fra
dagsetningu kaupsamnings pann 10. desember 2009 vegna endurgreidslu ofgreidds fjars
vegna lans nr. X.

Varnaradili hefur endurgreitt soknaradila atborganir ad fjarhaed 1.086.924 kr.
asamt voxtum 4 ar aftur i timann med visan til 3. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr.
150/2007. Séknaradili krefst pess hins vegar ad varnaradili greidi ad fullu uppreiknada
vexti og verdbetur fra peim degi sem lan X ferdist yfir 4 nyjan eiganda, pann 10.
desember 2009.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi visad frd med visan til e-lidar
6. gr. sampykkta nefndarinnar. 1 e-1id 6. gr. sampykktanna kemur fram ad nefndin fjalli
ekki um pau mal sem eru pad 6lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar ad pau séu
ekki teek til urskurdar. Enda pott malatilbunadur soknaradila hefdi vissulega matt vera
markvissari, verdur ad telja ad sakarefnid liggi naegilega skyrt fyrir til ad unnt sé a0 taka
afstodu til pess, enda verdi pa lagdur sa skilningur i krofu soknaradila ad krafist sé
vidurkenningar 4 rétti hans til vaxta af pvi fé sem ofgreitt var, frad greidsludegi til
endurgreidsludags, ad fradreginni peirri fjarhed sem pegar hefur verid greidd, eftir
vaxtavidomidi ad mati nefndarinnar. Pad leidir af edli nefndarinnar, sem @tlad er ad gefa
vidskiptamonnum fjarmalafyrirtaekja faeri 4 ad bera mal sin upp an verulegs kostnadar,
ad ekki verda gerdar rikar krofur um visan til réttarreglna eda Onnur slik atridi i
malatilbunadi peirra. bad virdist liggja skyrt fyrir i mali pessu ad séknaradili hefur greitt
af lani nr. X sem varnaradili hefur nu endurgreitt honum. Vegna pess hefur soknaradili
krafist pess einnig ad fa uppreiknada vexti og verdbatur fra peim degi sem
kaupsamningur. Verdur fravisunarkréfu varnaradila pvi hafnad.

[ mali pessu hefur varnaradili fallist 4 ad reikna vexti 4 endurgreidslukrofu
soknaradila og verdur pad samkomulag sem i pvi felst lagt til grundvallar an nokkurrar
skodunar.

Verdur fallist 4 med varnaradila, med visan til 3. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda, ad krafa soknaradila um vexti sem féllu til fyrir meira en fjorum
arum, sé fyrnd. Verdur pvi ad hafna krofu soknaradila.

Urskurdaror d:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur F, er hafnad.

Reykjavik, 7. april 2017.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdéttir Fura Hjalmarsdottir
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