URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2017, fostudaginn 17. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar Mar
Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdéttir.

Fyrir er tekio mal nr. 8/2017:

M soknaradili

gegn
F lifeyrissjooi

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. febraar 2017, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 3. febraar 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 23. febriiar 2017. Var bréfid sent sdknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar samdagurs og henni gefinn kostur 4 ad koma & framferi athugasemdum
sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 3. mars 2017 og vidbotar
athugasemdir med tolvuposti 13. mars 2017..

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 17. mars 2017.

II.
Malsatvik.

Soknaradili tok verdtryggt vedlan ad fjarhaed 4.000.000 kr. til 40 ara hja FF
lifeyrissjodi pann 12. september 2005. Varnaradili hefur nt stodu krofuhafa samkvamt
vedskuldabréfinu. Med yfirlysingu pann 7. névember 2011 var vedréttur vegna lansins
fluttur & fasteign ad L.

Med akvordoun umbodsmanns skuldara dags. 14. mai 2012, var sampykkt
umsokn soknaradila um greidsluadlogun 4 grundvelli laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga.

bPann 12. desember 2012 var sampykktur samningur um greidsluadlogun
soknaradila samkvaemt 16gum nr. 10/2010. Medal samningskrafna soknaradila var
vedkrafa varnaradila pa ad fjarhaed kr. 6.777.330 sem tryggd var med lansvedi i
fasteigninni L med fastanr. X. Vedsalar voru A og B.

[ frumvarpinu, sem sidar var sampykkt, var lagt til ad greidsluadlogunartimabil
soknaradila skyldi vera 12 manudir fra pvi ad samningurinn tok gildi. I greidsludaetlun
samkvemt frumvarpinu var gert rdd fyrir ad vedkrofuhafar sem ettu krofur sinar
tryggdar med vedréttindum utan matsverds og samningskrofuhafar fengu greiddar
250.000 kr. eingreidslu vid undirskrift samningsins, skv. 1. mgr. 21. gr. laga nr.
101/2010. P4 myndu vaxtabatur sem kemu til greidslu 1. agast 2013 skiptast
hlutfallslega jafnt 4 milli allra samningskrofuhafa og veokrofuhafa utan matsverds i
eingreidslu, en embatti umbodsmanns skuldara myndi annast utreikninga vegna peirra
fjarhaeda sem midlad yroi til krofuhafa.
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Samkvemt frumvarpi til greidsluadlogunar soOknaradila var pad mat
umsjonarmanns ad skuldastada sOknaradila veri alvarleg og ekki raunhaeft ad hin
lagadist af sjalfu sér, jafnvel pott henni yrdi veitt svigram i nokkur ar. Taldi
umsjonarmadur ad koma pyrfti til 100% eftirgjafar af samningskréfum og vedkréfum
utan matsverds vid lok greidsluadlogunartimabils. Pa var jafnframt sérstaklega tekid
fram ad nidurfelling skulda samkvemt samningum pessum n&di eingéngu til skuldara
en ekki abyrgdarmanna eda vedsala en umsjonarmadur lagdi hins vegar til ad ekki yroi
gengid ad dbyrgdarmonnum eda vedsala 4 greidsluadlogunartimabili.

Eftir pvi sem gdgn malsins bera med sér gekk pessi samningur eftir og lauk pvi
greidsluadlogunartima soknaradila i desember 2013. Fyrir liggja samskipti s6knaradila
og starfsmanna varnaradila allt frd januar 2014 par sem rett er um mdoguleika hennar &
ad semja um afborgunarkjor 4 eftirstddvum lansins. Haegt gekk i pessum samskiptum ad
nd fram sameiginlegum skilningi a st6du lansins og samkomulagi um hugsanlega
manadarlega afborgun, en af samskiptunum ma rdda ad hugmyndir sdknaradila um
manadarlega afborgun hafi verid taldar 6raunheefar af halfu varnaradila midad vid
fjarhaed krofunnar. I névember 2014 voru svo A sendir gjaldfallnir greidslusedlar vegna
lansins og i mai 2015 var bodad til fundar med honum og adilum mals pessa. |
framhaldi af peim fundi Utbj6 varnaradili gogn um skuldaraskipti lansins pannig ad A
yrdi greidandi pess, en peim virdist ekki hafa verid skilad utfylltum til sjodsins. Liggur
fyrir tolvuskeyti frd soknaradila til umbodsmanns skuldara par sem fram kemur ad A
hafi leitad til embeettisins m.a. vegna umradds lans, en soknaradili 6skar i1 skeytinu eftir
lidsinni embeettisins vid ad koma 4 samningum um ad hun fai ad greida af laninu.

I11.
Umkvortunarefni.

[ lidnum , krofur” 4 kvortunareydubladi soknaradila segir: ,,Oska[d] er eftir mati
a pvi hvort F er stett & pvi ad neita ad semja vid undirritada pratt fyrir itrekadar beidnir
til nokkurra ara fra undirritadri um ad fa ad greida af sinu lani sjalf eftir ad samningur
vi0 Umbodsmann skuldara rann ut i desember 2013. Gengid er svo hart ad
abyrgdarmanni ad keyra hann i gjaldprot. Undirritud hefur @tid list sig viljuga ad greida
14nid og vill ganga til samninga. Undirritud vill f4 ad greida af lani sinu sjalf fra peirri
stodu sem pad var i desember 2013.%

Soknaradili kvedst hafa verid i greidsluadlogun & vegum umbodsmann skuldara
arid 2013 og pegar pad hafi endad hafi soknaradila verid bent & ad hafa samband vid
varnaradila og semja um greidslur. Pessar leidbeiningar hafi soknaradili fengid fra
umbodsmanni skuldara en fordemi hafi verid fyrir pvi. I nestum eitt og halft ar hafi
ekkert verid gert sem benti til annars en ad varnaradili hafi a&tlad ad ganga til samninga,
par til allt i einu ad radinn hafi verid 16gfraedingur sem hafi sett sig i samband vid
soknaradila og sagdi ad peir hafi tilkad samning umbodsmann skuldara a pann veg ad
ekki vaeri haegt ad semja og pvi yrdi gengid ad abyrgdarmanni.

Brodir soknaradila sé abyrgdarmadur og hafi hann 1 stuttu mali dregid ad skrifa
undir og hafi ekki viljad taka ad sér pessar skuldbindingar, pratt fyrir ad soknaradili hafi
sagst @tla a0 borga af laninu sjalf i gegnum hann. Hann hafi na neitad ad skrifa undir og
hafi leitad sjalfur til umbodsmanns skuldara.

Soknaradili telur sig hafa synt greidslu- og samningsvilja vid varnaradila sem
hafi verid hunsad eftir ad hafa gefid allt annad 1 skyn 1 marga manudi. So6knaradili 6skar
pvi eftir ad f4 a0 ganga til samninga vi0 varnaradila og byrja ad greida lanid eins og pad
hafi stadio til 1 lok desember 2013 en soknaradili s¢ ekki tilbuin til ad greida sledagang
varnaradila og vanefndir vegna lansins.
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[ vidbotarathugasemdum telur soknaradili ad pad liggi fyrir ad umbodsmadur
skuldara hafi lagt til ad hun fengi 100% eftirgjof af samningskréfu og ad i peim
tolvupostum sem soknaradili hafi undir hondum ad leitad hafi verid til varnaradila i
januar 2013 og hafi pa verid 6skao eftir ad pvi soknaradili fengi ad greida af sinu eigin
lani.

Hvaod vardi athugasemd varnaradila ad soknaradili s¢ ekki adili ad malinu pa
visar soknaradili til pess ad 6skad hafi verid eftir pvi ad soknaradili myndi skrifa undir
skuldbreytingu sem hun hafi gert i januar 2015 eftir ad brodir sdknaradila hafi loks
@tlad ad ganga til samninga vid varnaradila og taka lanid til sin. Hafi pad aldrei verid
skilad inn og pvi hvad ekki verid hagt ad ganga fra malinu. Fullur vilji hafi verid hja
soknaradila ad greida af laninu og ganga til samninga en pad sé¢ ekki hagkvemt fyrir
soknaradila ad greida inn 4 lan sem brodir soknaradila hafi neitad ad skrifa undir sem
pridji adili.

Hvao vardi krofu soknaradila pa itrekar soknaradili ad hin 6ski eftir ad samid
verdi vid upphaflegan lantaka og ad vidurkennd verdi mistok varnaradila i samskiptum
vid soknaradila par sem lengi vel hafi @tlunin verid ad semja vid séknaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad mali pessu verdi visad fra nefndinni, en til
vara ad krofu soknaradila verdi hathad. Varnaradili motmaelir malsastedum og 6drum
roksemdum soknaradila.

Varnaradili telur i fyrsta lagi a0 umrett agreiningsefni eigi ekki undir
urskurdarnefndina par sem ekkert samningssamband sé¢ 4 milli adila mals pessa.
Samkvaemt 3. gr. sampykkta fyrir nefndinni geti vidskiptamenn fjarmalafyrirteekja sem
aoild eiga ad nefndinni, snuid sér til hennar med kvartanir vegna vidskipta vid pau.
bPannig fjalli nefndin um réttardgreining milli fjarmalafyrirteekis eda dotturfyrirtaekis
sliks fyrirtaekis annars vegar og vidskiptamanns hins vegar, enda s¢ samningssamband
milli adila.

Varnaradili vilji i pessu sambandi benda 4 ad ekkert samningssamband sé 4 milli
adila mals pessa. Likt og fyrr sé rakid hafi umsjonarmadur i greidsluadlogun talid ad
koma pyrfti til 100% eftirgjafar & samningskréfum og vedkréfum utan matsverds vid
lok greidsluadlogunartimabils. Umratt frumvarp hafi verid sampykkt af halfu
varnaradila og pvi 1jost ad 1 lok greidsluadlogunartimabils kaemi til 100% eftirgjafar af
pvi lani sem um sé deilt i mali pessu, sem og hafi sidar ordid raunin. Af pessu leidir ad
réttarsambandi adila sé lokid og verdi ekki borid undir nefndina.

[ 60ru lagi telur varnaradili ad mal soknaradila sé svo 6ljost og krofugerd svo
oskyr ad pad s¢ ekki taekt til urskurdar, sbr. og e.lid 6. gr. sampykkta nefndarinnar.

b4 hafi sdknaradili 6skad eftir pvi ad fa ad greida af lani sinu sjalf midad vid
stodu pess 1 desember arid 2013, pratt fyrir ad varnaradili hafi veitt 100% eftirgjof a
krofum & hendur soknaradila i samraemi vid akvedi sampykkts frumvarps ad samningi
um greidsluadlogun.

Varnaradili telur ljost ad ekki sé um eiginlegan réttardgreining vid
vidskiptamann varnaradila a0 ra&da 4 grundvelli samningssambands, enda hafi
samningskrofur  varnaradila 4 hendur soknaradila fallid nidur eftir ad
greidsluadlogunartimabili hafi lokid, samkvaemt sampykktu frumvarpi ad samningi um
greidsluadlogun. Slikt hafi haft i for med sér ad krofuréttarsambandi adila hafi lokid ad
greidsluadlogunartimabili loknu.

S¢é tekid tillit til malatilbunadar soknaradila ad 6dru leyti pa virdist hann luta
fyrst og fremst ad peirri stodu ad varnaradili skuli ganga ad vedsdlum framangreindrar
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samningsskuldbindingar, og ad varnaradili hafi neitad ad semja vid hana um ad hun
fengi ad greida af lani, hvers skuldbindingar hafi fallid nidur samkvemt sampykktu
frumvarpi ad samningi um, sbr. 4. mgr. 3. gr. laga nr. 101/2010.

Varnaradili telur sig hafa fulla heimild a0 l6gum til pess ad fullnusta
utistandandi  krofur 4 hendur veds6lum a grundvelli fyrirliggjandi tryggingar-
radstofunar. Ekkert sé pvi til fyrirstoou ad soknaradili og vedsalar geri med sér
samkomulag um ad sdknaradili greidi inn a slika kr6fu med einhverjum heetti, en slikt sé
b6 varnaradila 6vidkomandi. Varnaradili setji sig ekki & moti pvi ad sdknaradili greidi
inn & pa skuld sem mal petta vardi, enda geti pridji madur greitt peningakrofu
samkvemt meginreglum krofuréttar. Pad sé hins vegar ekki gert a grundvelli
samningssambands soknaradila og varnaradila par sem pad sé ekki til stadar. Engin rok
séu feerd fyrir pvi ad af halfu varnaradila hvada meginreglur krofuréttar leida til annarrar
nidurstodu.

bvi telur varnaradili 1jost ad umrett alitaefni eigi ekki undir nefndina og ad visa
beri pvi fra nefndinni.

Varnaradili telur 1jost ad hann hafi farid ad einu og 6llu eftir peim logum og
reglum sem gildi um mal af pessu tagi. Varnaradili visar til pess ad umsjonarmadur
soknaradila 1 greidsluadlogun hafi talid ad koma byrfti til 100% eftirgjafar af
samningskrofum og vedkrofum utan matsverds vio lok greidsluadlogunartimabils, sbr.
4. mgr. 3. gr. laga nr. 101/2010. Frumvarp til greidsluadlogunar hafi verid sampykkt af
halfu varnaradila og pvi 1jost ad i lok greidsluadlogunartimabils kaemi til eftirgjafar af
pvi lani sem um sé deilt.

[ 1josi pess ad til eftirgjafar lansins hafi komid, hafi varnaradili 14tid reyna & pa
tryggingaradstofun sem vedsali hafi veitt i tengslum vid lanveitinguna, enda 1jost
samkvaemt sampykktu frumvarpi til greidsluadlogunar ad nidurfelling skulda samkvamt
samningnum na&di eingongu til skuldara en ekki abyrgdarmanna eda vedsala i
framangreindum skilningi. Soknaradili hafi verid o6satt vid pa stodou malsins og hafi
viljad halda afram ad greida af laninu & grundvelli skilmdlabreytingar, pratt fyrir
eftirgjof varnaradila af krofum 4 hendur sdknaradila. Hins vegar taldi varnaradili sér
ekki tekt ad heimila skilmalabreytingu lansins enda 1jost ad varnaradili hafdi gefid eftir
samningskrofur sina 4 hendur sdéknaradila. Pannig taldi varnaradili ekki rétt ad taka vid
greidslum Ur hendi soknaradila eftir ad krofuréttarsambandi soknar- og varnaradila hafi
11010 undir lok. Myndi pad auk pess stinga i staf vid sampykkt frumvarp til samnings
um greidsluadlogun ef varnaradili héldi afram ad innheimta samningskrofu sina i
upphaflegri mynd, enda falla krofuréttindi nidur gagnvart skuldara vid eftirgjof skulda.
A hinn boginn hafi réttur varnaradila til ad krefjast greidslna wr hendi vedsala ekki
haggast, enda skyrlega kvedid & um slikt 1 sampykktu frumvarp ad samningi um
greidsluadlogun. Hafi pvi varnaradili undanfarin 4r reynt ad innheimta framangreinda
skuld ur hendi vedsala, likt og réttur hans hafi gefio tilefni til.

Ljost sé hins vegar, ad engu krofuréttarsambandi sé til ad dreifa milli soknar- og
varnaradila eftir ad greidsluadlogunartimabili hafi lokid. Pannig telur varnaradili ad ekki
s¢ mogulegt ad innheimta skuldina ur hendi sdknaradila, pratt fyrir 6sk hennar par ad
lutandi. Ekkert s¢ po pvi til fyrirstodu ad soknaradili myndi sekja sjalf um nytt lan hja
varnaradila og myndi pannig stofna til nys krofuréttarsamband vid varnaradila. Eodli
malsins samkvamt purfi soknaradili pa ad uppfylla skilyrdi til lantdku, m.a. ad standast
greidslumat. Pa sé jafnframt ekkert pvi til fyrirstodu ad soknaradili og vedsalar geri med
sér samkomulag um ad soknaradili greidi inn a krofu pa sem hér um raedir med
einhverjum hetti, en slikt s¢ pd varnaradila 6viokomandi. Varnaradili setji sig hins
vegar ekki 4 moéti pvi ad soknaradili greidi inn 4 vidkomandi skuld an
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skilmalabreytingar a laninu, enda geti soknaradili, sem pridji madur, greitt peningakrofu
samkvemt meginreglum krofuréttar.

[ mali pvi sem hér um raedir hafi verid um ad reda fulla eftirgjof samningskrofu
4 hendur soknaradila og hafi varnaradila borid skylda ad 16gum ad reyna eftir fremsta
megni ad fa krofuna greidda ar hendi vedsala. Telur varnaradili sig 4 engan hatt hafa
brotid gegn logum og reglum i tengslum vid framangreint, heldur hafi hann pvert 4 moti
verid ad tryggja hagsmuni sina med framangreindri afstodu sinni.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad samningssambandi soknar- og varnaradila vid lok
greidsluadlogunartimabils og hvort varnaradila sé skylt ad verda vio krofu soknaradila
bess efnis ad semja vid soknaradila um greidslur af lani sinu hja varnaradila.

[ fyrsta lagi krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi visad fra nefndinni
med visan til 3. gr. sampykkta nefndarinnar par sem ekkert samningssamband s¢ a milli
adila mals pessa par sem réttarsambandi milli soknar- og varnaradila sé lokid par sem
samid hafi verid um 100% eftirgjof af pvi ldni sem um sé deilt i mali pessu.

I 3. gr. sampykkta segir: ,, Vidskiptamenn fiagrmalafyrirteekja sem adild eiga ad
nefidinni, sbr. po b-lid 2.mgr., geta snuid ser til nefndarinnar med kvartanir vegna
vidskipta vid pau. Nefndin tekur til medferdoar kvartanir sem varda: a. Réttaragreining
milli  fjarmalafyrirtekis eda dotturfyrirteeki sliks  fyrirtekis annars vegar og
vidskiptamanns hins vegar, enda se samningssamband milli adila.

Enda pott samningssambandi adila hafi verid markadur dkvedinn timi og sa timi
s¢ nu lidinn, telur nefndin Ut af fyrir sig ekki rétt ad visa malinu fra 4 pessum grunni,
enda reisir sOknaradili krofur sinar 4 annars vegar lanssamningi adila og hins vegar
samningi peirra um greidsluadlogun.

[ 60ru lagi krefst varnaradili pvi ad krofu soknaradila verdi visad fra nefndinni
med visan til e-lidar 6. gr. sampykkta nefndarinnar par sem krafa sdknaradila sé svo
0lj0s og kréfugerd svo 0skyr ad malid sé ekki taekt til arskurdar.

I e-1id 6. gr. sampykkta segir: ,, Nefudin fiallar ekki um: Mal, sem eru pad oljos,
illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar ad pau eru ekki teek til urskurdar. Slik fravisun
skal rokstudd. Mal sem visad er fra a pessari forsendu skal taka til medferdar ad nyju
samkveemt malskoti hafi naudsynlegra upplysinga verio aflad og krofugerd skyro. *

Vi0 umfjollun um petta akveaedi er naudsynlegt ad lita einnig til dkvaedis b- lidar
sOmu greinar, en par kemur fram ad nefndin fjalli ekki um agreining sem ekki verdi
metinn til fjar.

Ef fallist yroi 4 krofu soknaradila fali pad 1 fyrsta lagi ekki i sér neina nidurstodu
i deilu hennar vid varnaradila. Ekkert kemur fram i kr6fu hennar um pad, hvada skyldur
varnaradili pyrfti ad taka & sig vardandi eftirgjof eda afborgunarkjor, eda hvad felist pa
i slikum samningi vardandi tryggingarréttindi varnaradila i eignum pridja manns fyrir
skuldinni. b4 er 1jost ad varnaradili hefur ekki beina fjarhagslega hagsmuni af pvi ad
semja um ad greida skuld sem varnaradili hefur fellt nidur gagnvart henni og utilokad ad
krafa hennar verdi metin til fjar, badi vegna pessa og ovissunnar um efni samningsins
sem eftir er leitad. Vid petta beetist ad mjog er & huldu vid hvada malsastedur eda
réttarreglur sdknaradili stydur pad ad 4 varnaradila hvili skylda til ad ganga til samninga
vid hana um kréfuna.

A0 pessu virtu er ohjakvaemilegt ad krofum soknaradila sé i heild sinni visad fra
nefndinni.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, A, a hendur varnaradila, F, er visa0 fra.

Reykjavik, 17. mars 2017.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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