URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2017, fostudaginn 15. desember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Unnur Erla Jonsdottir og Fura Soley Hjalmarsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 11/2017:
M1 og M2 soknaradilar
gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M1 og M2, hér eftir nefndir soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 16. febraar 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 16. februar 2017, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 23. mars 2017. Var bréfio sent soknaradilum, med tolvuposti
nefndarinnar 27. mars 2017 og peim gefinn kostur 4 ad koma & framfzeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 20. april 2017.

Malid var tekio fyrir & fundum nefndarinnar 20. oktober, 11. og 24. ndvember og
15. desember 2017.

II.
Malsatvik.

bann 22. januar 2007 gaf A, t skuldabréf nr. X, ad fjarhaed 6.480.000 kr., til
sparisjods. Varnaradili hefur n0 tekid yfir réttindi og skyldur sparisjodsins skv.
skuldabréfinu. Fasteign soOknaradila var sett ad vedi a 3. vedrétti til tryggingar
skuldabréfinu. Pann 22. januar 2007 undirritudu séknaradilar skjalio ,,Nidurstada
greidslumats®. Tiltekid var ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi geeti
ekki efnt skuldbindingar sinar midad vid ntiverandi fjarhagsstodu. b4 kemur einnig fram
i greidslumatinu ad meira en helmingur lansuppheadar verdi varid til greidslu a skuldum
lantakanda hja sparisjodnum. I maélinu liggja fyrir undirritadar skilmalabreytingar
skuldabréfsins vegna vanskila, dagsettar pann 28. febraar 2008 og 1. juli 2013. [ malinu
liggja einnig fyrir aramotayfirlit frd bankanum par sem ad sdknaradilum er gerd grein
fyrir stoou skuldabréfsins.

bann 15. september 2016 barst soknaradilum innheimtubréf par sem skorad var 4
pau ad greida krofu skv. skuldabréfinu par sem skuldin var fallin 1 gjalddaga.

Soknaradilar sendu varnaradila bréf pann 28. jantar 2015 med 6sk um
nidurfellingu dbyrgdar. Varnaradili hafnadi peirri beidni med bréfi pann 6. febraar 2015.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad sjalfskuldarabyrgd peirra a skuldabréfi nr. X verdi
6gild og ved i ibtid sOknaradila verdi aflétt. Til vara krefjast soknaradilar pess ad
hakkun skuldar og sa kostnadur sem megi rekja til skilmalabreytingar lansins 1. jali
2013 verdi felldur nidur. Jafnframt krefjast soknaradilar nidurfellingu & drattarvoxtum
og tilfollnum kostnadi 4samt endurgreidslu a 16gmannspoknun.

Soknaradilar byggja 4 pvi ad forveri varnaradila hafi brotid gegn dkvaedum 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga vid 6flun lansveds.
Visa soknaradilar til pess ad forveri varnaradila hafi vanmetio greidslubyrdi lantakans
verulega og par med pa dheettu sem soknaradilar voru ad taka med pvi ad lana ved 1 ibud
sinni. Nidurstada fjarhagsyfirlits hafi verid rong par sem sparisjodurinn hafi ekki tekid
tillit til heildarskulda lantakans og greidslubyrdi af peim. Heildarskuldir vaeru taldar
fram 4 skattframtali sem sparisjodurinn hafdi undir hondum. Sé pad andstett godri
vidskiptavenju af halfu sparisjodsins ad kynna ekki séknaradilum hverjar heildarskuldir
lantakanda voru.

Soknaradilar benda 4 ad forvera varnaradila hafi verid kunnugt um hagi
soknaradila. Hafi honum borid skylda til ad upplysa soknaradila um pa dhzttu sem
feelist 1 pvi ad 1ana ved en pess 1 stad falid lantaka pa verkpeetti auk pess sem lantaka var
falid ad afla undirskrifta sOknaradila & greidslumatid. Soknaradilum hafi ekki verid
kynntur baklingur um sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Soknaradilar byggja a pvi ad
peim hafi ekki verid kynntar tolulegar nidurstodur greidslumats. Visa sdknaradilar til
bess ad ordalag yfirlysingar um greidslumat hafi audveldlega matt misskilja a pann veg
ad med lantokunni myndi lantaki geta stadid i skilum. Soknaradilar visa til 36. gr. b.
laga nr. 7/1936 par sem skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® s¢ mjog oljost. Skjalid sé
ordad pannig ad annad hvort s¢ um ad raeda sjalfskuldarabyrgd eda veita ved i fasteign
en ekki hvort tveggja. Pa hafi mikilvaegur texti & skuldabréfinu verid 1 of smau letri
fyrir sOknaradila sem séu ellilifeyrispegar. Visa soknaradilar til pess ad pad setji aukinn
punga a skyldur lanveitanda ad utskyra skjalid sem ekki hafi verid gert.

Soknaradilar byggja 4 pvi ad peir hafi verid gerdir ad sjalfsabyrgdarménnum vid
skilmalabreytinguna 2008 &n pess ad peim hafi verid gerd grein fyrir hvad feelist 1 slikri
abyrgd. Benda soknaradilar 4 ad skjalid ,,Nidurstada greidslumats* stadfesti ad peir hafi
einungis verid vedveitendur 4 upphaflegu skuldabréfi en ekki i sjalfskuldarabyrgd.
Soknaradilar byggja a pvi ad peir hafi ekki verid i vanskilum vegna lansins og geti pvi
ekki borid abyrgd 4 drattarvoxtum eda kostnadi vegna vanskila lantaka. Visa
soknaradilar til pess ad vedleyfisgjafar eigi ekki ad bera abyrgd 4 drattarvoxtum eda
00rum kostnadi sem beint var ad lantakanum. Soknaradilar visa til pess ad pear
bankastofnanir sem hoéfou att skuldabréfio hafi ekki farid eftir dkvedum laga um
abyrgdarmenn og innheimtulaga.

Soknaradilar visa til pess ad nytt greidslumat hafi ekki verid framkvaemt vid
skilmalabreytingu arid 2008. Vardandi skilmalabreytinguna sem gerd var arid 2013
byggja soknaradilar & pvi ad enginn skjol sé ad finna til marks um sampykki peirra fyrir
skilmalabreytingunni. Skilmalabreytingin hafi verid til pess fallin a0 hakka 14nid
verulega og par med pa dhattu sem lagdist 4 sdknaradila.

Soknaradilar byggja jafnframt & pvi ad krafa ad baki vedinu sé fyrnd par sem
meira en fjogur ar hafi 1i0i0 par til varnaradili hof ad innheimta krofu & grundvelli
vedsins gagnvart soknaradilum. A0 auki telja soknaradilar ad varnaradili hafi glatad rétti
sinum til vedsins pegar hann afskrifadi krofur sinar 4 hendur lantaka.

Soknaradilar gera krofu um ad varnaradili greidi pann kostnad sem soknaradilar
hafi haft af mali pessu. Byggja soknaradilar 4 pvi ad varnaradila hafi borid ad kanna alla
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malavoxtu 1 upphafi en med pvi hefdi matt afstyra utgjoldum soknaradila vegna
malsins.

[ vidbotarathugasemdum sinum hafna soknaradilar domatilvisunum varnaradila.
b4 vilja soknaradilar vekja athygli 4 pvi ad i texta skjalsins ,,Skilmalabreyting
Vedskuldabréfs®, dagsett 1. juli 2013, komi hvergi fram a0 sdéknaradilar séu i
sjalfskuldarabyrgd. Samkvaemt 3. mgr. 2. gr. laga um abyrgdarmenn nr. 32/2009 verdur
abyrgd alitin einfold ef ekki er kvedid a um hvers konar abyrgd er ad reda i
abyrgdarsamningi. Visa sOknaradilar til pess ad abyrgd peirra sé einfold og varnaradila
beri ad sanna ad engar efndir verdi fengnar Ur hendi skuldara vegna 6gjaldfaerni hans
adur en abyrgd peirra vaknar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila um o6gildingu 4 vedi verdi hatnad.
Varnaradili krefst pess einnig ad krofu sodknaradila um nidurfellingu a voxtum,
tilfollnum kostnadi og endurgreidslu 4 16gmannspoknun verdi visad fra.

Varnaradili byggir & pvi ad greidslumat hafi verid framkvamt i samraemi vio 3.
gr. Samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra arinu 2001. Visar
varnaradili til pess ad soknaradilar hafi undirritad greidslumatid vid lanveitinguna pann
22. januar 2007. Greidslumatid hafi verid unnid eftir gdgnum sem barust fra lantaka og
engin skylda hvili 4 lanveitanda ad stadreyna pau gogn samkvemt samkomulaginu.
Varnaradili bendir & ad s6knaradilar hafi undirritad vedskuldabréf par sem pau stadfestu
a0 hafa kynnt sér bakling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Visar varnaradili til pess
a0 1 domi Héradsdoms Reykjavikur i mali E-78/2016 var pad talid vera & abyrgd
abyrgdarmanns ad kynna sér nanar greidslumat og gogn sem pad byggdi 4.

Varnaradili bendir 4 ad skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® geti baedi att vid
pegar um sjalfskuldardbyrgd er ad raeda eda ved til tryggingar skuldum lantakanda.
Hafnar varnaradili pvi ad skjalid sé¢ 6ljost og byggir & pvi ad soknaradilum hafi verid
fullljost ad peir veru ad gangast i sjalfskuldardbyrgd. Varnaradili byggir a pvi ad
skilmalar skuldabréfsins sem soknaradilar undirritudu séu stadladir og pvi verdi
samningnum ekki vikid til hlidar sékum pess ad letursterdin hafi verid svo sma.

Varnaradili visar til pess ad ekki sé askilid i samkomulaginu ad nytt greidslumat
farid fram pegar skilmalabreytingar eigi sér stad auk pess sem skilmalabreytingarnar
hafi veri0 til ivilnunar fyrir utgefanda skuldabréfsins og soknaradila. Varnaradili bendir
4 a0 6had pvi hvort soknaradilar yrou taldir hafa réttilega gengist i sjalfskuldarabyrgd
med skilmalabreytingunni eda ekki standi vedtrygging i eign soknaradila 6hoggud.

b4 hafnar varnaradili peim rokum ad hafa ekki verid i godri trt um ad
soknaradilar hefou greidslugetu til ad maeta abyrgdinni enda voru nidurstodur
greidslumats neikvadar vid lantoku og soknaradilum att ad vera 1j6s aheettan.

Varnaradili moétmealir pvi ad soknaradilar hafi ekki  sampykkt
skilmalabreytinguna arid 2013. Visar varnaradili til pess ad st skilmalabreyting hafi
verid undirritud af soknaradilum. Varnaradili hafnar pvi ad hann hafi fyrirgert rétti
sinum til ad ganga ad vedi soknaradila, sbr. 16g um gjaldprotaskipti nr. 21/1991.

Varnaradili byggir 4 pvi ad krafa hans sé ekki fyrnd par sem fyrningarfrestur hafi
byrjad ad lida pann 1. juli 2016, pegar samningur hafi verid vanefndur af halfu
soknaradila.

Varnaradili  krefst fravisunar 4 krofu soknaradila um nidurfellingu
vaxtakostnadar og tilfallins kostnadar d4samt endurgreidslu 16gmannspoknunar par sem
krafan s¢ oskyr, sbr. d-lidur 4. gr. sampykkta arskurdarnefndar. Varnaradili visar til pess
ad 4 honum hvili engin skylda til ad greida utlagdan kostnad sdknaradila vegna malsins.
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Varnaradili bendir a4 ad engar sérstakar oOgildingarreglur sé¢ ad finna i
samkomulaginu og hafnar pvi ad Oheidarlegt hafi verid ad setja sOknaradila i
sjalfskuldarabyrgd fyrir laninu. I pvi sambandi bendir varnaradili 4 hrd. nr. 322/2013.
Visar varnaradili til pess ad sonnunarbyrdi fyrir pvi ad skuldbinding sdknaradila sé
ogild hvili & s6knaradilum sem hafa ekki synt fram & ad dkvaedum samningalaga verdi
beitt.

V.
Nidurstada.

Adila greinir & um pad hvort vedskuldbinding soknaradila til tryggingar
skuldabréfi ad fjarhed 6.480.000 kr. sem gefid var ut af syni soknaradila p. 22. januar
2007 til forvera varnaradila s¢ ogildanleg 4 grundvelli 36. gr. samningalaga nr. 7/1936
og jafnframt hvort a0 vedkrafa varnaradila sé fyrnd og hvort ad skilmalabreytingar sem
gerdar voru hafi verid sampykktar af halfu soknaradila, pa greinir adila & um hvort ad
sjalfskuldarabyrgd sem gerd var med skilmélabreytingu b. 28. febraar 2008 og b. 1. juli
2013 sé ogildanleg & grundvelli 36. gr. samningalaga nr. 7/1936.

Samkvemt gdégnum malsins sampykktu soknaradilar med undirritun sinni ad
tryggja skuldbindingar ttgefanda skuldbréfsins med vedi i fasteign sinni. A peim tima
er skuldabréfid var gefio ut gilti samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. névember 2001. Markmid samkomulagsins var ad draga ur vagi
abyrgda einstaklinga og ad studla ad pvi ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu
greidanda og eigin tryggingar og setja meginreglur til verndar dbyrgdarmdénnum.

Samkomulagid tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjirmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt a0 greidslumeta
skuldara pegar dbyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum viokomandi skuldara nemur harri
fjarhaed en 1.000.000 kr. sbr. 3.mgr. 3. gr. samkomulagsins.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad 1an verdi engu ad siour
veitt skal hann stadfesta pad skriflega.

Samkvemt gégnum malsins var greidslumat framkvaemt 4 skuldara sem kynnt
var sOknaradilum og ad nidurstada greidslumatsins hafi verid su ad nokkud vanti upp a
a0 lantaki radi vid greidslubyrdi sina. Hins vegar telja soknaradilar ad greidslumatid
hafi verid villandi og ekki gefid rétta mynd par sem ad heildarskuldir utgefanda hafi
verid mun harri en gert var grein fyrir 1 greidslumatinu. Soknaradilar stadfestu med
undirritun sinni ad hafa kynnt sér greidslumatid og voru pvi medvitadir um neikveda
nidurstodu greidslumatsins en akvadu samt sem adur ad gangast i abyrgdina. I pessu
sama skjali kom einnig skyrlega fram ad meira en helmingi lansfjarhedarinnar yrdi
varid til greidslu a skuldum lantaka vid varnaradila. b4 stadfestu soknaradilar med
undirritun sinni 4 vedskuldabréfid ad hafa kynnt sér baekling um sjalfskuldardbyrgd og
lansved par sem abyrgdarmenn eru m.a. sérstaklega hvattir til ad kynna sér greidslugetu
lantaka.Virdist soknaradili ekki hafa oOskad eftir neinum frekari gégnum um
greidslumatid af pessu tilefni. Verdur ad hatnha pvi ad pad sé 6sanngjarnt af varnaradila
ad bera umraedda vedsetningu fyrir sig vegna peirra athugasemda sem soknaradili vill
gera vid greidslumatid na og visast um pad til doms Héradsdoms Reykjavikur i mali E-
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78/2016 par sem ad pad var talid a4 abyrgd abyrgdarmanns ad kynna sér nanar
greidslumat og gdgn sem pad byggdi 4.

Ekki verdur fallist 4 pad med soknaradila ad skilmalabreytingar dags. 28. februar
2008 og 1. juli 2013 séu ogildanlegar & grundvelli pess ad ekki hafi verid gert sérstakt
greidslumat & skuldara 4dur en paer voru sampykktar af halfu sdknaradila. Einkum 1 1j6si
pess ad skilmalabreytingarnar voru ivilnandi fyrir skuldara vedskuldabréfsins.

Fallast verdur & med soknaradilum ad vid utgafu skuldabréfsins p. 22. januar
2007 var eingdngu tekist 4 hendur abyrgd & grundvelli vedskuldbindingar og virdist pad
raunar 6umdeilt i malinu. P4 verdur fallist & pad med soknaradila ad framkvemd
varnaradila vid stofnun sjalfskuldarabyrgdar vid skilmalabreytingu p. 28. februar 2008
og 1. juli 2013 hafi ekki verid i samremi vid pagildandi samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 og ad varnaradili verdi ad bera
hallann af pvi ad pad var ekki gert og peim oOskyrleika i texta er vardar stofnun
sjalfskuldadbyrgdar. A0 pvi virtu telur nefndin ad skilyrdi séu til pess ad ogilda
sjalfskuldarabyrgd soknaradila med visan til 36. gr. samningalaga nr. 6/1936.

Soknaradili byggir 4 pvi ad krafa varnaradila honum 4 hendur sé¢ fyrnd med
visan til 4. tl. 3. mgr. laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda.
Ekki er unnt ad fallast & pann skilning soknaradila ad upphaf fjogurra ara fyrningarfrests
samkvaemt peim 16gum skuli telja fra peim degi er samningur um greidsluadlogun vard
gerdur p. 11. september 2012. Upphafstiminn telst fra peim degi er krafan vard
gjaldkref. Pykir verda ad lita svo & ad krafan hafi fyrst ordid gjaldkref pegar
samningur var vanefndur af hélfu séknaradila, p. 1. juli 2016. Verdur samkvamt
framangreindu ekki fallist 4 pa malsastedu soknaradila ad krafa varnaradila sé nidur
fallin fyrir fyrningu.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M1 og M2, 4 hendur varnaradila, F, um afléttingu
vedsetningar er hafnad.
Fallist er 4 krofu soknaradila um 6gildingu sjalfskuldarabyrgdar a skuldabréfi nr.
X.

Reykjavik, 15. desember 2017.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Unnur Erla Jonsdottir Fura So6ley Hjalmarsdottir
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