URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 12. januar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Porvaldur Emil Jéhannesson og Oddur Olason.

Fyrir er tekido mal nr. 26/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sOknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. mai 2017, med kvortun soknaradila, dagsettri
29. mai 2017. Med télvuposti nefndarinnar, dagsettum 31. mai 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dagsettu 3. juli 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar samdaegurs og henni gefin kostur & ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med breyttri krofugerd pann
31. juli 2017. Med tolvuposti nefndarinnar, dagsettum 3. agust 2017, var bréfid sent
varnaradila. Svor varnaradila barust meo bréfi dagsettu 23. agust 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. og 12. jantiar 2018.

II.
Malsatvik.

Med tryggingarbréfi dagsettu 31. mars 2006 var fasteignin Z, sett ad vedi med 2.
vedrétti til tryggingar skuldum A vid AF (annars fjarmalafyrirtakis). Var hofudstoll 1ans
sem A var veitt 10.000.000 kr. A peim tima var soknaradili eigandi 50% eignarhluta i
fasteigninni 4 moéti sambylismanni sinum, A. Badi soknaradili og A ritadu undir
tryggingarbréfio sem var mottekid til pinglysingar pann 31. mars 2006. Pann 27. april
2007 var stimplad a tryggingarbréfid ad pad veri til frjalsrar radstofunar utgefanda.

bann 12. april 2007 gaf A, sambylismadur soknaradila, ut annad tryggingarbréf
a0 fjarhaed 80.000.000 kr. til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a 6llum skuldum
hans vio FF. Til tryggingar voru prjar eignir settar ad vedi, p.a.m. fasteign sdknaradila
ad Z, med 3. vedrétti og uppferslurétti. Tryggingarbréfid var feert til pinglysingar pann
17. april 2007. Pann 30. névember 2007 var gerdur vidauki vid tryggingarbréfio fra 31.
mars 2006 ad fjarhaed 10.000.000 kr. Med vidaukanum var gerd breyting & efni
tryggingarbréfsins pannig ad pad staedi til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a
Ollum skuldum A vid FF. Vidaukinn var ferdur til pinglysingar pann 30. névember
2007. A sama tima og gerdur var vidauki vid tryggingarbréfid fra 31. mars 2006 gaf
sambylismadur soknaradila Ut skuldabréf til FF pann 30. november 2007, ad fjarhad
14.000.000 kr. Jafnframt var gerdur lanssamningur pann 18. april 2007, ad fjarhaed
70.000.000 kr. Varnaradili ték sidar vid réttindum og skyldum FF samkvaemt
skjolunum. Pann 10. mars 2010 afsaladi A eignarhlut sinum i fasteigninni Z til
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soknaradila og vard hin par med eini eigandi eignarinnar. Pann 5. desember 2011 for
soknaradili fram 4 pad vid varnaradila ad ekki yrdi gert vedtilkall i eignarhluta hennar i
fasteigninni Z hvorki a grundvelli tryggingarbréfa dagsettra 31. mars 2006 og 12. april
2007. Varnaradili svaradi pann 24. januar 2012 par sem hann tok fram ad ekki yrdi
fallist & krofur s6knaradila. bann 23. april 2014 var bu A, sambylismanns soknaradila,
tekid til gjaldprotaskipta. Pann 30. april 2014 gaf félag B i eigu soknaradila ut nytt
vedskuldabréf til varnaradila ad fjarhaed 121.915.000 kr. Tryggingarbréf dagsett 31.
mars 2006 og 12. april 2007, sem hvildu 4 eign s6knaradila, voru 1 kjolfario gerd upp og
peim aflyst af eigninni. Til tryggingar efndum vedskuldabréfsins var fasteignin Z sett ad
vedi med 1. vedrétti, dsamt tveimur 6drum eignum. Vedskuldabréfid var mottekid til
pinglysingar pann 5. mai 2014. bann 3. april 2017 for soknaradili ad fram & pad ad nyju
ad varnaradili felldi nidur pau vedréttindi sem hvildu 4 fasteign soknaradila Z.
Varnaradili hafnadi peirri kr6fu pann 18. april 2017.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili felli nidur og afmai vedréttindi sem hvila &
50% eignarhluta sdknaradila i fasteigninni Z.

Byggir soknaradili 4 pvi ad einungis eignarhluti A, sambylismanns soknaradila, i
fasteigninni Z hafi att ad vera vedsettur til tryggingar skuldum A vid varnaradila. |
kvortun sinni visar soknaradili til pess ad fasteignin Z hafi verid vedsett AF, med
tryggingarbréfi dagsettu 31. mars 2006 til tryggingar skuldum A vid AF. Pann 27. april
2007 hafi allar skuldir verid gerdar upp vid AF og tryggingarbréf dagsett 31. mars 2006
i framhaldinu verid framselt varnaradila, til tryggingar skuldum A vid varnaradila.
Soknaradili bendir a ad ekki hafi verid leitad eftir sampykki hennar fyrir framsalinu og
liggi sampykki hennar ekki fyrir. Samhlida pessu framsali hafi varnaradili utbuid
tryggingarbréf dagsett 12. april 2007 ad fjarhed 80.000.000 kr. til tryggingar skuldum
A vid varnaradila. Tryggingarbréf dagsett 12. april 2007 hafi verid tryggt med vedi i Z
og tveimur 60rum eignum A. Visar soknaradili til pess ad hafa undirritad tryggingarbréf
dagsett 12. april 2007 1 april 2007, med raudum penna. Soknaradili hafi einungis skrifad
undir sem maki Sigurjons par sem etlunin hafi verid ad vedsetja einungis hans
eignarhluta i fasteigninni Z. Soknaradila hafi sidar borist bréf pess efnis ad hun vaeri
abyrg fyrir lanum A, en & tryggingarbréfi dagsettu 12. april 2007 hafoi verid strikad yfir
textann ,,maki vedsala“ og honum breytt 1 ,, pinglystur eigandi“. Telur soknaradili ad
tryggingarbréfinu hafi pannig verid pinglyst med breytingu an hennar vitundar.
Soéknaradili visar til pess ad haustid 2007 hafi A, sambylismadur hennar, tekid annad lan
og var pa gerdur vidauki vid tryggingarbréf dags. 12. april 2007. Telur soknaradili pann
vidauka verulega villandi enda sé¢ i honum visad til tryggingarbréfs dagsetts 31. mars
2006. Soknaradili itrekar ad hin hafi ekki vitad af framsali tryggingarbréfs dagsetts 31.
mars 2006 og p.a.l. ekki vitad hvad hun var ad undirrita pegar hin undirritadi vidaukann
sem maki A

Soéknaradili bendir & ad samkvamt 155. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940
teljist sa gerningur ad breyta skjolum eftir undirritun vera skjalafals. Soknaradili visar til
pess ad hafa avallt motmelt pvi ad hafa sampykkt vedsetningu 4 sinum eignarhluta i
fasteigninni Z til tryggingar skuldum sambylismanns hennar. Visar soknaradili til pess
ad af domi héradsdoms Reykjavikur i mali E-2987/2016 megi rada ad til pess ad banki
geti 00last veorétt 1 eign einstaklings verdi viokomandi samkvaemt almennum reglum
samningaréttar a0 skuldbinda sig med yfirlysingu um vilja sinn til pess ad eignarhluti
hans yroi settur ad vedi til tryggingar skuldum utgefanda. Séknaradili hafi aldrei viljad
né ®tlad ad vedsetja eignarhluta sinn i fasteigninni. bvi geti vedsetningin ekki talist gild.
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[ vidbotarathugasemdum tekur soknaradili fram ad med samkomulagi i april
2014 milli soknaradila, A, B og varnaradila um utgafu nys vedskuldabréfs, hafi
soknaradili ekki verid ad sampykkja vedsetningu &4 sinum 50% hlut i eigninni Z. Telur
soknaradili ad varnaradili verdi ad bera hallan af pvi ad hafa ekki upplyst soknaradila
um hvad folst i pappirunum sem hun undirritadi.

IVv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad bankinn eigi einungis vedréttindi i eigninni Z a
grundvelli vedskuldabréfs sem félag soknaradila, B, gaf Gt pann 30. april 2014. Byggir
varnaradili & pvi ad hafna eigi kr6fum soknaradila par sem soOknaradili geri ekki
efnislegar athugasemdir vid pau vedréttindi sem nu hvili & eigninni. Telur varnaradili ad
fyrri vedréttindi sem adur hvildu 4 eigninni hafi enga pydingu vid urlausn pessa mals
enda s¢ um vidskiptabréf ad reda sem hafi sjalfstett gildi. P4 leggur varnaradili dherslu
4 a0 soOknaradili undirritadi vedskuldabréfid an nokkurra fyrirvara um gildi vedréttinda
varnaradila, sem adur hvildu & eigninni. Varnaradili hafnar lysingu soknaradila &
tilhdgun undirritunar tryggingarbréfs dagsetts 12. april 2007 ad fjarhaed 80.000.000 kr.
sem Osannadri. Varnaradili bendir 4 ad starfsmenn varnaradila kannist ekki vid ad hafa
breytt bréfinu eftir undirritun soknaradila, 4n hennar sampykkis. Varnaradili motmeelir
sem rongum fullyrdingum soknaradila pess efnis ad skjalagerd forvera varnaradila hafi
verid villandi. P4 hafnar varnaradili fullyrdingum soknaradila um ad hin hafi ekki verid
,»medvitud um hvad hun veri ndkvaemlega ad undirrita. Telur varnaradili 61l gégn og
atvik mals benda til pess ad soknaradili hafi med undirritunum sinum & tryggingarbréf
dagsett 31. mars 2006 og 12. april 2007 veitt gilt sampykki fyrir vedsetningu
eignarhluta sins 1 fasteigninni Z. Visar varnaradili til pess a0 skilmalar bréfanna bendi til
bess ad 6ll fasteignin hafi att ad standa til tryggingar skuld sambylismanns soknaradila,
ekki adeins helmingshlut hans i eigninni. Varnaradili leggur dherslu 4 ad engin asteda
hafi verid fyrir s6knaradila ad undirrita skjolin sem maki skuldara, enda hafi s6knaradili
og sambylismadur hennar ekki verid i hjuskap. Bendir varnaradili 4 ad vidauki vid
tryggingarbréf dagsett 31. mars 2006 sem gerdur var 30. november 2007 hafi ekki breytt
efni vedsetningarinnar heldur adeins krofuhafa bréfsins. Varnaradili visar til pess ad i
kvortun soknaradila stadhafi hun ad hafa gert athugasemdir vid vedsetningu
eignarinnar. Telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki axlad sonnunarbyrdi hvad petta
vardi par sem engir tolvupdstar pess efnis hafi fylgt med kvortun soéknaradila.
Varnaradili telur soknaradila hafa synt af sér verulegt tomlati vid ad gaeta réttindum
sinum, par sem hun hafi ekki gert athugasemdir vid vedréttindin ad 6dru leyti en med
bréfi pann 5. desember 2011. Visar varnaradili til pess ad stadreyndir um gildi
tryggingarbréfa dagsett 31 mars 2006 og 12. april 2007 hafi ekki pydingu fyrir Grlausn
pessa mals, samt sem adur s¢€ ljost ad til gildra vedréttinda hafi stofnast i eigninni.

V.
Nidurstada.

Eins og mal petta er lagt fyrir urskurdarnefndina lytur agreiningur adila ad gildi
vedsetningar fasteignar soknaradila Z.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili felli nidur pau vedréttindi sem hvili & 50%
eignarhlut hennar i fasteigninni Z. Reisir soknaradili malatilbanad sinn & pvi ad ekki
hafi stofnast til gildrar vedsetningar med tryggingarbréfi dagsettu 12. april 2007. Byggir
soknaradili 4 pvi ad hun hafi eingdéngu ritad undir tryggingarbréfid sem maki pinglysts
eiganda, en ekki sem pinglystur eigandi. S6knaradili heldur pvi fram ad varnaradili hafi
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sidar og an sambpykkis hennar breytt textanum handvirkt ar sampykkur sem maki
pinglysts eiganda i sampykkur sem pinglystur eigandi. Varnaradili krefst pess ad
krofum soknaradila verdi hafhad 4 peim grundvelli ad pau tryggingarbréf dagsett 31.
mars 2006 og 12. april 2007 sem krafist er ad afmdd verdi af eignarhluta sdknaradila
hvili 1 raun ekki & eigninni, heldur eingdngu vedskuldabréf sem gefid var ut pann 30.
april 2014 af B, félagi i eigu soknaradila. Malatilbunadir soknaradila virdist byggja
alfarid 4 pvi ad hun sé ad krefjast nidurfellingu vedréttinda sem adur hvildu & eign
hennar en ekki peim sem nu hvila & eigninni skv. skuldabréfi ttgefnu af B pann 30. april
2014.

bratt fyrir ad hugsanlegir annmarkar séu 4 formi peirra skjala sem adur hvildu a
eign soOknaradila hefur soknaradili sidar i gegnum einkahlutafélag sitt, pratt fyrir ad hafa
sent athugasemdir til varnaradila um gildi umpretts tryggingabréfs, tekid & sig
skuldbindingar i formi nys vedskuldabréfs og par med hefur soknaradili ad mati
nefndarinnar fyrirgert rétti sinum, til ad bera fyrir sig oOgildingarastedum er varda
skuldabréf er adur hvildu a eigninni.

Urskurdaror o:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik 12. januar 2018
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
borvaldur Emil Jéhannesson Oddur Olason
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