URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018 fostudaginn 2. mars, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 33/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. jali 2017, med kvortun soknaradila, dags. 30.
juni 2017. Med tolvuposti nefndarinnar 6. juli 2017, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust med bréfi dags. 8. september 2017. Var bréfid sent soknaradila, med tolvuposti
nefndarinnar samdagurs og henni gefin kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 25. september 2017 og
vidbotar athugasemdir med télvuposti 18. november 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 16. og 23. febraar og 2. mars 2018.

II.
Malsatvik.

bann 13. juli 2006 gerdi A heitinn, eiginmadur soknaradila, ldnssamning vid FF.
Med samningnum vidurkenndi A ad skulda FF 13.100.000 JPY, 64.000 EUR og
160.000 CHF, eda jafnvirdi peirra fjarhaeda i islenskum krénum. Lanid var veitt til 40
ara sem bar ad endurgreida med jofnum afborgunum 4 eins méanadar fresti og var fyrsti
gjalddagi 20. agtst 2006. Vextir lansins voru tilgreindir LIBOR vextir ad vidbettu fostu
vaxtadlagi 3%. Til tryggingar & efndum samningsins skrifadi A undir tryggingarbréf
sama dag i soému fjarhedum og myntum og ofangreindur lanssamningur. Soknaradili
skrifadi einnig undir umrett tryggingarbréf i reiti sem baru yfirskriftirnar ,,undirskrift
maka skuldara® og ,,sampykki maka pinglysts eiganda“. Med tryggingarbréfinu voru
vedsettar fasteignirnar X & 2. vedrétti og Y 4 3. vedrétti. Badum vedunum fylgdi
uppfersluréttur og eru pau nt badi & 1. vedrétti. Tilgangur lant6kunnar var ad borga
upp fyrri lan A og séknaradila fra fbudarlanasj6d en pau voru prju talsins og tryggd med
1. vedrétti 1 ofangreindum fasteignum.

bPann 13. september 2010 1ést A og pann 17. september sama ar var sdknaradila
veitt leyfi til setu i oskiptu bui. FF var sameinadur varnaradila arid 2011 og tok
varnaradili vid réttindum og skyldum sparisjodsins, par 4 medal umratt lan og
tryggingarbréf. I jali 2011 var 14nid endurreiknad og fart yfir i islenskar krénur.

Vanskil urdu fyrst & greidslum afborgana stuttu eftir andlat A. Pann 12. mars
2015 var bréf sent til soknaradila fra logfrediinnheimtu par sem skorad var & hana ad
greida skuldina. Pann 16. mars 2017 var soknaradila send formleg greidsluaskorun. A
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peim timapunkti var hofudstoll skuldarinnar 37.213.536 kr. en drattarvextir 23.980.708.
kr. A9 6llu meodtdldu var heildarkrafa varnaradila upp 4 61.344.100. kr. Med bréfi
dagsettu 30. mars 2017 for 16gmadur sdéknaradila fram a ad vedabyrgdir hennar yrdu
felldar nidur. Med tolvupdsti dagsettum 3. april 2017 itrekadi 16gmadur sdknaradila
beidni sina. Med tolvuposti dagsettum 22. jani 2017 var beidni sdknaradila hafhad af
varnaradila.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogiltur verdi med urskurdi vedréttur varnaradila i
eignarhluta hennar i fasteigninni X, samkvemt tryggingarbréfi utgefnu pann 13. juli
2006. Soknaradili krefst pess einnig ad 6giltur verdi med urskurdi vedréttur varnaradila
i eignarhluta hennar i fasteigninni Y samkvaemt sama tryggingarbréfi.

Soknaradili byggir krofu sina 4 pvi ad samningur hennar vid varnaradila sé
ogildanlegur 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda
l6ggerninga. Soknaradili byggir kréfu sina & peim rokum ad forveri varnaradila hafi
ekki framkvemt greidslumat 4 lantaka eins og honum var skylt ad gera samkvaemt
reglum samkomulags um notkun abyrgdar 4 skuldum einstaklinga fra 1. ndvember
2001, sem Sparisjodurinn var adili ad. Pannig hafi forveri varnaradila gerst brotlegur vid
akvaedi 3. og 4. gr. samkomulagsins og pvi beri ad fella vedabyrgdir hennar nidur 4
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. ba visar sdknaradili einnig til pess ad forveri
varnaradila hafi notid yfirburdarstédu i samningsgerd vid soknaradila par sem forveri
varnaradila var fjarmalafyrirteki og hefdi pvi matt gera rikar krofur til hans um
sérfreedipekkingu og vondud vinnubrégd. Er slikur adstodumunur liklegur til ad renna
frekari stodum undir pad a0 samningurinn s¢ 6sanngjarn 4 grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936.

Soknaradili byggir krofu sina einnig 4 pvi ad hun hafi einungis undirritad umratt
tryggingarbréf sem maki skuldara en ekki sem pinglystur eigandi. Séknaradili visar til
pess ad hun hafi ekki vedsett sinn hluta hjuskapareignar peirra, p.e. sinn eignarhluta i
ofangreindum fasteignum heldur einungis sampykkt vedsetningu maka sins eins og
henni hafi verid skylt samkvaemt 60. gr. hjiskaparlaga nr. 31/1993. Soknaradili vekur
athygli 4 pvi ad 4 umraeddu tryggingarbréfi sé ekki synilega gert rad fyrir pvi ad fleiri en
einn riti undir reit med yfirskriftinni ,,sampykki framangreinda vedsetningu sem
pinglystur eigandi en sa reitur ber undirskrift A. Soknaradili ritadi einungis undir reit
sem bar yfirskriftina ,,sampykki maka pinglysts eiganda“ en 6umdeilt er ad eignirnar
voru i oskiptri sameign soknaradila og A. A0 pvi s6gdu telur soknaradili ad umratt
tryggingarbréf geti ekki tekid til hennar hluta fasteignanna par sem sampykki til
vedsetningar 4 eignarhlutum hennar sé ekki par ad finna. Visar soknaradili i pessu
samhengi til meginreglu pinglysingarlaga um ad einungis s sem hefur til pess pinglysta
heimild, getur radstafad eign med 16ggerningi.

[ vidbotarathugasemdum moétmeelir soknaradili peim fullyrdingum varnaradila
ad jakveett greidslumat hafi ekki verid akvordunardsteda soknaradila fyrir pvi ad
sampykkja vedsetninguna a eignarhlutum sinum i umraeddum fasteignum. Visar
soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki synt fram 4 gogn sem stydji paer fullyrdingar.
Soknaradili motmelir jafnframt stadhafingum varnaradila um ad han hafi synt af sér
tomleti, sem rongum. Soknaradili telur ad ekki hafi verid tilefni til ad gera
athugasemdir vi0 tilkynningar varnaradila sem barust hver aramot vegna abyrgda
hennar par sem i peim bréfum voru vanskil tilgreind sem 0 kr. Auk pess hafi varnaradila
verid 1 lofa lagid ad tilkynna sdknaradila um vanskil & laninu og upplysa hana um
gjaldfallnar afborganir. Visar soknaradili til pess ad pad hafi fyrst verid gert med
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innheimtubréfi dagsettu 12. mars 2015 en fyrsta formlega greidsluaskorun hafi borist 1
mars 2017.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir krofu sina 4 pvi ad samkvemt ordalagi tryggingarbréfsins sé
augljost ad vedréttinum var atlad ad na utan um eignirnar X og Y i heild sinni en ekki
einungis eignarhluta A. Varnaradili visar til pess ad soknaradila og A hafi verid petta
1jost eda matt vera ljost vid undirritun tryggingarbréfsins. Til studnings malatilbunadi
sinum visar varnaradili til pess ad umratt 1an fra FF hafi verid tekid i peim tilgangi ad
endurfjarmagna fyrri 1an sem soknaradili og A h6fou i sameiningu verid skuldarar fyrir.
AdQ auki hafi pau lan verid tryggd med vedrétti i eignarhlutum beirra beggja i
umraddum fasteignum. P4 hafi peim matt vera ljost a0 forsenda FF fyrir utgafu lansins
til A veeri st ad honum yrdi tryggdur 1. vedréttur i bAdum fasteignum hans svo ad FF
gaeti fengid krofuna ad fullu greidda ef kaemi til greidsluprots skuldara. Varnaradili visar
til pess ad par sem umratt lan fra FF hafi verid veitt 1 peim tilgangi ad greida upp fyrri
lan, sem voru jafnframt tryggd med vedrétti i umreddum fasteignum, pad veeri
soknaradili a0 hagnast &4 oréttmaetan hatt 4 kostnad varnaradila ef vedréttindi varnaradila
i eignarhlutum soknaradila i umreddum fasteignum yrdu felld nidur. Varnaradili telur
pvi ad soknaradili hafi ekki matt hafa réttmetar ventingar um ad eignarhlutur hennar
veeri undanpeginn vedsetningunni.

Varnaradili byggir krofu sina einnig 4 pvi ad med undirskrift sinni hafi
soknaradili ekki einungis verid ad sampykkja vedsetningu maka sins, heldur hafi hun
einnig verid ad sampykkja vedsetninguna & sinum eignarhlutum i fasteignunum.
Varnaradili visar til pess ad soOknaradili hafi borid abyrgd & ad kynna sér efni og
skilmala tryggingarbréfsins a40ur en hun undirritadi og beri hin hallann af pvi ad hafa
ekki gert pad. Telur varnaradili ad med undirskrift sinni & tryggingarbréfid hafi
soknaradili veitt gilt loford um vedsetninguna og ef atlunin hafi verid su ad undanskilja
sinn eignarhluta fra vedsetningunni hefoi slikt purft ad koma skyrt fram vid undirritun
samningsins.

Varnaradili bendir 4 ad samkvemt 60. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 er hjonum
Oheimilt an skriflegs sampykkis hins ad vedsetja heimili peirra. Varnaradili bendir & i
pvi samhengi ad einungis fasteignin X hafi verid skrad 16gheimili peirra pegar
vedsetningin atti sér stad. Hafi pvi ekki verid naudsynlegt fyrir soknaradila ad skrifa
undir tryggingarbréfid til vedsetningar 4 fasteigninni Y ef markmioid hafi einungis verid
ad vedsetja eignarhluta A. Varnaradili motmelir peirri malsastaedu soknaradila ad badar
eignirnar hafi verid heimili hennar.

Varnaradili métmalir ekki peirri stadhaefingu ad ekkert greidslumat hafi verid
framkvemt 4 A 4adur en lanid var veitt. Varnaradili tekur samt sem adur fram ad
samkomulagid um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 hafi
ekki lagagildi, né leidi brot gegn formreglum bpess sjaltkrafa til ogildingar a
abyrgdaryfirlysingu. Visar varnaradili til pess ad leggja purfti heildstaett mat a allar
adstedur lanveitingar vid mat & pvi hvort dbyrgdarlysingu skal 6gilda & grundvelli 36.
gr. laga nr. 7/1936. Ad pvi sogdu telur varnaradili umraedd atvik ekki réttleta 6gildingu
abyrgdaryfirlysingarinnar & grundvelli 36. gr. framangreindra laga. Visar varnaradili til
pess ad soknaradili hafi ekki oskad eftir ad fa ad sja greidslumat né kynna sér
nidurstodur pess. Telur varnaradili pvi jakveaett greidslumat ekki hafa verid
akvordunarasteda soknaradila fyrir ad sampykkja vedsetningu i sinum eignarhluta
fasteignanna.
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A0 lokum byggir varnaradili 4 a0 krafa s6knaradila um 6gildingu vedréttarins i
eignarhlutum hennar i umreddum fasteignum sé fallin nidur sékum tomletis. Bendir
varnaradili a a0 umratt tryggingarbréf hafi verid undirritad af soknaradila pann 13. juli
2006 en fyrstu athugasemdir um gildi dbyrgdarinnar hafi ekki verid bornar upp fyrr en
30. mars 2017. Varnaradili visar til pess ad lanid hafi komid fram a sameiginlegri
skattskyrslu soknaradila og A en 1anid hafi sidan verid faert inn & skattskyrslu hins
oskipta bus eftir andlat A. bar a0 auki hafi soknaradili fengid senda tilkynningu fra
varnaradila um hver aramét um abyrgdina asamt pvi ad fa bréf frad varnaradila dagsett
13. mars 2014 par sem skuldin var tilgreind. A0 lokum fékk soknaradili og danarbu A
bréf fra 10gfraediinnheimtu dagsett 12. mars 2015 par sem skorad var 4 sdknaradila til ad
greida krofuna. Varnaradili telur pvi ad framangreindum atridum virtum og i 1j6si pess
ad greitt var inn 4 1anid af danarbti A pann 19. ndovember 2011 og 12. mars 2014 ad
oliklegt sé¢ a0 soknaradili hafi ekki vitad af skuldinni eins og soknaradili heldur fram.
Loks moétmelir varnaradili stadhafingum sdknaradila sem rongum ad ekki hafi verid
stadi0 rétt ad tilkynningarskyldu gagnvart soknaradila. Varnaradili bendir & ad
soknaradili hafi moéttekid morg bréf fra bankanum Ut af laninu og ekki gert neinar
athugasemdir vid efni peirra fyrr en 30. mars 2017.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar samkvamt tryggingarbréfi til
vedsetningar 4 fasteignum sdknaradila X og Y.

Soknaradili fer fram 4 ad vedrétturinn verdi 6giltur. Mali sinu til studnings visar
soknaradili annars vegar til pess ad ekki hafi verid framkvaemt greidslumat a lantaka
adur en hid vedtryggda lan var veitt. Hins vegar visar sOknaradili til pess ad
vedsetningin hafi ekki tekid til hennar eignarhluta fasteignanna, par sem hin hafi ritad
undir tryggingarbréfid sem maki pinglysts fasteignareiganda en ekki sem pinglystur
eigandi. Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. november 2001
er undirritad af Samtokum islenskra sparisjoda f.h. adildarfélaga sinna og var forveri
varnaradila eitt pessara adildarfélaga. Bar forvera varnaradila pvi ad fullnaegja peim
skyldum sem 4 honum hvildu samkvaemt samkomulaginu pegar 14nid var veitt. Hins
vegar er mikilvaegt vid mat 4 pvi hvort brotid hefur verid gegn 36. gr. laga nr. 7/1936 ad
leggja heildstaett mat 4 61l atvik mals. I pvi sambandi verdur ad taka tillit til pess ad
soknaradili ritadi undir yfirlysingu i tryggingarbréfinu par sem hin stadfesti ad htin hafi
kynnt sér efni tryggingarbréfsins og jafnframt hafi hun kynnt sér upplysingabakling um
abyrgdir og efni samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Einnig
verdur ad taka tillit til pess ad umratt [an var nytt til ad greida upp eldri ldn sem tryggd
voru med vedi i eignarhlutum beggja hjonanna i umraeddum fasteignum. Gat pvi
soknaradili ekki haft réttmetar ventingar um ad eignarhlutar hennar i fasteignunum
yrdu undanskildir vedsetningunni. Verdur pa talid ad domur Heestaréttar nr. 255/2017
hafi fordaemisgildi i pessu mali hvad petta vardar. I ljosi framangreinds verdur ad telja
a0 soknaradila hafi verid 1jost eda hefdi matt vera 1jost a0 vedsetningin taeki til eignanna
i heild sinni og med undirskrift sinni & tryggingarbréfid veri hin ad sampykkja
vedsetninguna fyrir sitt leyti.

A9 o6llu framangreindu virtu er ekki hagt ad fallast 4 pad med sdknaradila ad
naegilegur grundvollur sé¢ fyrir pvi ad ogilda vedsetningu & hennar eignarhluta i
umraddum fasteignum a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 2. mars 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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