URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 13. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur E. Jéhannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 37/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. jali 2017, med kvortun sdknaradila. Med
tolvuposti nefndarinnar 14. juli 2017, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn
kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi
dags. 30. agast 2017. Var bréfio sent soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar pann 1.
september 2017 og henni gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir soknaradila barust med bréfi dags. 18. september 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 6. og 13. april 2018.

II.
Malsatvik.

bann 15. april 2010 gafu félogin A, og B, Ut tvd skuldabréf ad hofudstolsfjarhaed
16.000.000 kr. Pann 9. januar 2012 var skilmélabreyting gerd a4 6dru bréfinu, var
vanskilum batt vid hofudstdl og voru pann 1. januar 2012 eftirstddvar lansins
16.713.399 kr. P4 var hinn 26. januar 2012 gerd skilmalabreyting 4 hinu bréfinu og voru
pann 1. januar 2012 eftirstodvar lansins 16.760.094 kr.

Gjalddagar skuldabréfanna pann 1. desember 2012 voru ekki greiddir,
samkvemt heimild i skilmalum skuldabréfanna voru skuldabréfin gjaldfelld midad vid
pann dag.

Félagio A var Urskurdad gjaldprota pann 13. mars 2013 og voru skiptalok um
halfu ari sidar. ba var félagid B urskurdad gjaldprota 4. september 2014 og voru
skiptalok 1 lok ars 2014.

bann 17. september 2013 var samkomulag gert um timabundna frestun &
innheimtu milli varnaradila og A og B. Par kom fram ad eftirstoovar skuldabréfs X, er
for 1 vanskil 1. jantiar 2012, hafi pann 6. september 2013 numid 17.530.647 kr. A9 auki
sag0i par a0 skuldabréf Y, sem for 1 vanskil 1. jantiar 2012, hafi pann 6. september 2013
numid 17.467.605 kr.

Varnaradili pingfesti pann 13. névember 2014 mal fyrir héradsdomi Reykjavikur
4 hendur soknaradila. Krafist var ad stefndu yrdi gert ad pola ad fjarnam yrdi gert i
fasteignum peirra samkvemt ndnar tilgreindum tryggingarbréfum fyrir kréfum
samkvemt fyrrgreindum skuldabréfum. Annars vegar ad fjarhaed 15.722.208 kr. dsamt
drattarvoxtum fra 1. jantar 2012 til greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad
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upphad 1.433.046 kr., og hinsvegar a0 fjarhad 15.784.231 kr. asamt drattarvoxtum fra
1. jantar 2012 til greidsludags, ad fradregnum innborgunum ad upphad samtals
1.428.455 kr. Skiladi 16gmadur sOknaradila greinargerd i malinu en 6skadi strax i
kjolfarid eftir samningum vid varnaradila vegna malsins. Pann 4. mars 2015 var
l6gmanni soknaradila send stada malanna, var skuldabréf X pa i 19.552.887 kr. og
skuldabréf Y 120.206.186 kr.

bann 10. april 2015 sendi varnaradili 1l6gmanni soknaradila upplysingar um ad
varnaradili sampykkti ad gegn greidslu ad fjarhaed 3.600.000 kr., auk kostnadar ad
fjarhaed 400.000 kr., yrdi utbtid nytt lan fyrir skuldum A og B og skulda C en skuldir
hans voru einnig tryggdar meo tryggingarbréfi i eignum M. Af hélfu varnaradila kom
fram ad domsmalid yrdi ekki fellt nidur fyrr en bid vaeri ad undirrita ny skjol né veeri
farid 1 ad undirbua skjolin fyrr en greidsla ad fjarhaed 4.000.000 kr. hefdi borist, en hin
barst varnaradila 13. mai 2015. Oskadi 16gmadur soknaradila eftir kvittun vegna
greidslunnar en pau mistok urdu ad stada skuldarinnar samkvaemt kvittuninni midadi
vi0 6gjaldfellda stodu skuldarinnar i stad gjaldfelldrar.

Ny lanaskjol voru utbtin i agast 2015. Pann 12. ndévember 2015 itrekadi
varnaradili 6sk sina um ad skjolin vaeru undirritud. Oskadi soknaradili pa eftir
uppreiknadri stodu lananna og sagdi varnaradili pann 12. névember 2015 hana vera
19.205.996 kr. vegna skuldabréfs X annars vegar og hins vegar 19.269.160 kr. vegna
skuldabréfs Y. Ad auki kom fram ad endanleg stada ldnanna midadist pd avallt vid pa
dagsetningu er nyju skuldabréfin kemu Ur pinglysingu og andvirdi nyju lananna
radstafad innd skuldabréfin.

bann 27. névember 2015 var uppgreidslusamningur milli malsadila undirritadur
og var par aztlad uppgreidsluverd beggja skuldabréfa, auk skuldar C, tilgreint
37.653.319 kr. Midadi su stada vid stodu skuldabréfanna pann 21. agust 2015, er ny
lanskjol voru utbuin.

bann 8. januar 2016 sendi varnaradili 16gmanni séknaradila kvittanir fyrir
uppgreidslu eldri skuldabréfanna og kom par fram ad greiddar hafi verid 19.122.758 kr.
vegna skuldabréfs X og 19.189.578 kr. vegna skuldabréfs Y. Voru kvittanirnar
motteknar af halfu soknaradila athugasemdalaust og i kjolfarid var domsmalid fellt
nidur an kostnadar.

I11.
Umkvortunarefni.

Krofur sdéknaradila eru per ad uppgreidsluverdmaeti lana hja varnaradila veroi
endurskodad og lagfeert til samremis vid pa stodu er varnaradili gaf upp pann 13. mai
2015. Hafi stada lananna samkvaemt kvittun numid samtals 16.901.747 kr. vegna
skuldabréfs Y, p.e. gjaldfallin skuld ad fjarhad 5.812.780 kr. og 6gjaldfallin ad fjarhad
11.088.967 kr., og samtals 16.836.993 kr. vegna skuldabréfs X p.e. gjaldfallin skuld ad
fjarhaed 5.855.400 kr. og ogjaldfallin ad fjarhed 10.981.593 kr., sbr. kvittun. Til ad
greida framangreind lan voru tekin ny lan er hljodudu upp a 19.800.000 kr. Var
uppgreidsla 4 lani X samkvemt greidslukvittun 19.122.758 kr. og 4 1ani Y samkvamt
kvittun 19.189.578 kr.

Krefst soknaradili pess ad mismunurinn & uppgefnum fjarhedum samkvamt
kvittunum pann 13. mai 2015 og uppgreidslukvittunum pann 23. desember 2015,
samtals a0 fjarhaed 2.287.832 kr. vegna hvors lans ad fradregnum voxtum fra 12. mai
2015 til 23. desember, verdi greiddur inn 4 nyju lanin.

Soknaradili kvartar yfir pvi ad varnaradili hafi synjad ad lansfjarhadin verdi
leekkud til samraemis vid fyrirheit varnaradila par um. Segir sdéknaradili forsvarsmenn
félaganna A og B hafa farid 4 fund 16gfraedings varnaradila i mai 2014 og gert
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samkomulag vardandi greidslu lananna en ekki hafi tekist ad standa vid pa samninga. |
byrjun ars 2015 hafi 16gmadur soknaradila svo hafid samningavidraedur vid varnaradila
vegna skuldanna. Hafi & endanum samist um ad greiddir yrou 6 gjalddagar af hvoru lani
og eftirstddvum af vanskilum og hofudstdl breytt i ny lan par sem sdknaradilar yrdu
greidendur. Hafi skjolin verid tilbuin i lok ars 2015 og pau pa hljédad upp & samtals
19.800.000 kr., en uppgefin stada peirra i mai sama ar hafi hins vegar verid um
16.900.000 kr. Soknaradili segir ad itrekadar athugasemdir hafi verid gerdar vid
fjarhedina af hennar halfu og 6skad eftir réttri stodu 4 ldnunum 4dur en kemi til
undirritunar lanaskjalanna. Hafi pau svor fengist ad mismuninum yrdi radstafad inn &
hofudstolinn eftir undirritun skjalanna og komi pad m.a. fram i tolvupdsti fra
starfsmanni varnaradila pann 18. névember 2015.

ba segir soknaradili varnaradila hafa pryst & undirritun par sem fragangur yrdi ad
klarast fyrir &ramoétin 2015/2016, hafi skjolin pvi verid undirritud pann 23. desember
2015. Lanin hafi fra peim tima stadid 1 19.800.000 kr. og hafi su fjarhaed ekki verid
leekkud pratt fyrir fyrirheit par um. Ad ségn soknaradila hafi 4 fundi fyrirsvarsmanna og
16gfreedings varnaradila verid bent & ad lansfjarhadin veri pannig til komin ad lanin
hefou verio gjaldfelld i desember 2012, hefdi varnaradili pvi reiknad drattarvexti fra
peim tima. Segir soknaradili petta hafa verid i fyrsta sinn sem varnaradili gefi pessar
skyringar. Forsvarsmenn félaganna hafi itrekad reynt ad fa uppgefna stéou lananna adur
en skjolin voru undirritud. Ekki hafi verid ordid vid peim beidnum og telur soknaradili
ljost a0 ekki hefdi komid til undirritunar hefdi hin vitad ad stada lananna veeri
19.800.000 kr.

[ vidbotarathugasemdum moétmelir soknaradili stadhafingum varnaradila ad
krofur soknaradila byggi helst & pvi ad varnaradili hafi gefid fyrirheit um laekkun
lansfjarhada. Segist soknaradili einfaldlega krefjast ad uppgreidsluverdmeeti lananna
verdi endurskodad og lagfaert til samraemis vid pa stodu er varnaradili hafi gefid upp
pann 13. mai 2015 og malsgdgn beri med sér. Byggi pvi krofur soknaradila ekki a
fyrirheiti varnaradila um laekkun lansfjarhaeda heldur 4 pvi ad lansfjarhaed a nyju lani sé
leidrétt til samreemis vio upplysingar sem gefnar voru af halfu varnaradila og lantaka
soknaradila grundvalladist 4. Visar soknaradili i pvi sambandi til pess ad i
uppgreidslusamningi dagsettum 27. ndévember 2015 hafi verid gert rad fyrir ad
eftirstodvum vari radstafad inn a4 hofudstdl nyja lansins, sbr. einnig tolvupost fra
varnaradila dags. 12. november 2015.

b4 bendir soknaradili & ad hun hafi itrekad fengid tdlulegar upplysingar fra
varnaradila sem séu i samraemi vid krofur hennar og voru forsenda fyrir lantokunni og
visar par til kvittana auk t6lvupostssamskipta vid varnaradila.

A0 lokum telur soknaradili ad varnaradili verdi ad bera hallann af peim
mistokum sem attu sér stad vid utgafu kvittunar dags. 13. mai 2015. Hafi sdknaradili
avallt stadid 1 peirri tra ad peer fjarhaedir sem par komu fram veru réttar sem og voru
par forsenda fyrir lantdku hennar. Einnig hafi varnaradili pryst & soknaradila ad
undirrita skjol vegna vinnslu ldnsins en samkvemt tolvupoOsti varnaradila hafi
varnaradili ithugad ad hverfa frd samkomulagi og halda 4fram innheimtuadgeroum
myndi malid dragast enn frekar.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad kr6fum sdknaradila verdi hafnad.
Varnaradili hafnar pvi ad stada lans hafi verido um 16.900.000 kr. pann 13. mai
2015 enda stemmi su fjarhaed ekki vio adrar stodur, en stada ldnanna hafi margitrekad
verid gefin upp sem og ad uppgreidslusamningur hafi verid undirritadur. P4 métmeelir
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varnaradili peirri fullyrdingu soknaradila ad stada lananna hafi ekki verid uppgefin a4dur
en sOknaradili undirritadi ny lanaskjol og fai slik fullyrding ekki stadist. Pvert 4 moti
hafi varnaradili gefid upp stoduna pann 12. ndévember 2015 og sent logmanni
soknaradila en engar athugasemdir hafi verid gerdar.

Varnaradili hafnar pvi a0 pryst hafi verid a soknaradila ad undirrita ny lanask;jol.
ftreka varnaradilar ad soknaradili hafi notid adstodar 16gmanns vid malid badi vid
samningagerd og fragang malsins. Segir varnaradili aldrei hafa verid raett um neina
afsleetti eda leekkanir ldnanna heldur einungis skuldaraskipti og endurfjarmdégnun.

Segir varnaradili svo virdast sem soOknaradili byggi krofur sinar um lekkun
lansfjarheda 4 pvi ad varnaradili hafi gefid fyrirheit par um. Engin gogn stydji
fullyrdingar sdéknaradila en hann hafi notid adstodar I16gmanns 1 malinu, telji varnaradili
pvi ad hafna beri kréfum soknaradila. ftrekad hafi komid fram af halfu varnaradila ad
krofurnar yrou gjaldfelldar og voru rekin domsmal um per fyrir héradsdomi. ba hafi
soknaradili fengio sendar stodu ldnanna adur en skrifad var undir ny skuldabréf en engar
athugasemdir né nokkrir fyrirvarar hafi verid gerdir vid undirritun lananna.

Telur varnaradili soknaradila bera sonnunarbyrdi fyrir pvi ad loford hafi
verid gefid af halfu varnaradila fyrir pvi ad vid uppgreidslu ldnanna skyldi mida vid
ogjaldfellda stoou. Telur varnaradili pa sonnun ekki hafa tekist. Segir varnaradili ad
pratt fyrir mistok vid gerd kvittunar dags. 13. mai 2015 hafi s6knaradila matt vera 1jost
ad stada skuldarinnar vaeri herri enda hafi margoft komid fram i samskiptum adila ad
1anid veeri gjaldfellt. Visar varnaradili 1 pvi sambandi til fjolmargra gagna malsins s.s.
greidsludskorana, tdlvuposta og kvittana.

b4 bendir varnaradili sérstaklega a ad samkvamt uppgreidslusamningi sé stada
skuldanna tilgreind 37.653.319 kr. en soknaradili hafi undirritad samninginn
athugasemdalaust.

V.
Nidurstada.

Agreiningur mélsadila Iytur ad uppgreidsluverdmati lana sem soknaradili var
med hja varnaradila. Soknaradili fer fram 4 ad uppgreiosluveromeeti ldna hennar hja
varnaradila verdi lagfert og krefst pess a0 mismunur a uppgefnum fjarhedum milli
uppgreidslukvittana pann 13. mai 2015 og 23. desember 2015, ad fradregnum voxtum
fra 12. mai 2015 til 23. desember 2015, verdi greiddur inn & nyju lanin.

Soknaradili kvartar yfir synjun varnaradila um lakkun lansfjarhaedar til
samraemis vid fyrirheit par um. Visar soknaradili til pess hun hafi itrekad fengid
tolulegar upplysingar fr4 varnaradila sem séu i samremi vid krofur hennar en
varnaradili verdi ad bera hallann af peim mistokum er gerd voru vid utgafu kvittunar
dags. 13. mai 2015.

Ljost er ad soknaradili undirritadi uppgreidslusamning vegna lananna pann 27.
noévember 2015 an athugasemda eda fyrirvara, en telja verour ad datlad uppgreidsluverod
komi skyrt fram a samningnum. Pratt fyrir ad mistok hafi att sér stad vio utgafu
kvittunar pann 13. mai 2015 telur nefndin ad sdknaradila hafi matt ad vera 1jost hver
stada skuldarinnar var, svo sem sja matti af 60rum gognum og samskiptum malsadila,
s.s. tolvupostum og kvittunum, en sdOknaradili naut adstodar logmanns badi vid
samningsgerd og fragang malsins. Einnig telur nefndin ad soknaradila hafi ekki getad
dulist a0 krofurnar yrou gjaldfelldar pegar kvedinn var upp Urskurdur um gjaldprot
utgetfanda.

A0 mati nefndarinnar hefur sdknaradili ekki synt fram & ad varnaradili hafi veitt
sampykki eda loford fyrir pvi a0 midad yrdi vid ogjaldfellda stodu lananna, en
soknaradili hafi med undirritun sinni skuldbundid sig til uppgreidslu skulda samkvaemt
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skilmdlum samningsins. A0 Ollu virtu telur nefndin pvi ad hafna beri krofum

sOknaradila.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 13. april 2018.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason bPorvaldur E. Johannesson
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