URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 13. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur E. Jéhannesson.

Fyrir er tekid mal nr. 38/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni pann 14. jali 2017, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med bréfi fra nefndinni dags. 14. jali 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 18. september 2017. Var bréfid sent soknaradila, med
tolvuposti nefndarinnar samdaegurs og henni gefinn kostur 4 ad koma a framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 25. september
2017 og vidbotargdgn pann 3. oktober 2017 og 22. januar 2018. Vidbodtarathugasemdir
barust frd soknaradila pann 6. febrar 2018. Vidbotarathugasemdir barust fra
varnaradila pann 7. febraar 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 22. mars og 6. og 13. april 2018.

II.
Malsatvik.

bann 27. oktober 2004 tok soknaradili 1an hja FF og gaf t skuldabréf X ad
fjarhaed 9.000.000 kr. Lanid var verdtryggt og tryggt med vedi i fasteigninni A. Pann
14. janaar 2005 tok soknaradili 1dn dsamt eiginmanni sinum med utgafu skuldabréfs Y
ad fjarhad 4.000.000 kr. Soknaradili og eiginmadur hennar toku sidan annad lan pann
28. september 2007 med utgafu skuldabréfs Z ad fjarhaed 8.500.000 kr. Badi
sidarnefndu skuldabréfin voru verdtryggd asamt pvi ad vera tryggd med vedi i
fasteigninni A. Bréfin voru framseld varnaradila pann 21. oktéber 2008. Skuldabréfin
féllu 1 vanskil pann 1. agust og 1. september 2014. bPann 17. mars 2015 voru pau skrad i
l6gfraediinnheimtu hja varnaradila. Varnaradili for fram 4 naudungarsolu a fasteigninni
A 11 pann 30. oktober 2015, 28. desember 2015, 21. ndvember 2016, 13. febraar 2017
og 12. mai 2017 en i hvert sinn voru beidnirnar afturkalladar.

bPann 8. jini 2016 st6ou skuldir samkvaemt ofangreindum skuldabréfum
soknaradila samtals 1 47.183.724 kr. bann 5. juni 2017 sampykkti soknaradili tilbod i
fasteignina A upp a 46.900.000 kr. og sampykkti pa einnig ad aflysa 6llum vedum af
fasteigninni. 1 kjolfarid lagdi varnaradili fram tillogu um fullnadaruppgjor allra
ofangreindra skuldabréfa med einni heildargreidslu ad fjarhaed 40.850.000 kr.
Logmadur soknaradila sagdi hana sampykka pessu tilbodi en soknaradili neitadi p6 ad
rita undir samkomulagid. bPann 9. 4gast 2017 skrifadi soknaradili undir umbod og
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yfirlysingu pess efnis ad fasteignarsalanum var veitt umbod til ad taka vid greidslu
kaupver0s fasteignarinnar A og radstafa peirri fjarhaed m.a. til F. til greidslu 40.850.000
kr. Eftir solu fasteignarinnar og tilheyrandi uppgjor stodu eftir 40.081 kr. af skuldabréfi
Y og vildi varnaradili samkvemt tolvuposti til soknaradila dagsettum 22. januar 2018,
ganga til samkomulags vid soknaradila um nidurfellingu peirra eftirstoova.

bann 7. febraar 2018 barst Urskurdarnefndinni bréf fr4 varnaradila par sem fram
kom ad allar skuldir sOknaradila veru greiddar og ad varnaradili hafi aflétt vedrétti
sinum & eigninni A.

11
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst ,, omerkingu allra lana sem eru med vedi i A. Svo og alls
kostnadar sem komio hefur a lanin fra 2004 til dagsins i dag. *“ Soknaradili krefst einnig
skadabota ad fjarhaed 59.900.000 kr. asamt endurgreidslu & 6llum peim fjarmunum sem
soknaradili hefur innt af hendi i tengslum vid greidslu af lanum til varnaradila, par med
talid verObaztur, vexti og drattarvexti, fra fyrsta lantokudegi til dagsins i1 dag.
Soknaradili krefst ad lokum ,, ogildingu kauptilbods a A og ad bankinn taki a sig allan
kostnad vardandi pad mdl.“ 1 vidbotarathugasemdum sem barust nefndinni pann 6.
februar 2018 gerdi soknaradili breytingar 4 kréfugerd sinni og krefst ni endurgreidslu &
6llum peim greidslum sem hun hefur innt af hendi til varnaradila og forvera varnaradila
sem tengjast lantoku hennar, allt frd arinu 2004. Soknaradili krefst pa einnig skada- eda
miskabota ,,sem nema allavega 10 arslaunum minum midad vio 600.000 kr. pr. man. {
dag®. A0 lokum krefst soknaradili ,, uppreisn ceru sinnar og nafn sitt strokad burt af
ollum vanskilaskram .

Soknaradili byggir kréfu sina 4 pvi ad varnaradili og forveri varnaradila hafi synt
af sér vitaverda hattsemi i samskiptum og vidskiptum vid soknaradila allt fra &rinu
2004. Telur soknaradili sig hafa ordid fyrir dsanngjarni og litilsvirdandi medferd af
halfu varnaradila og visar soknaradili i pvi sambandi til laga nr. 62/1994 um
mannréttindasattmala Evropu. Visar soknaradili einnig til pess ad henni hafi verid illa
radlagt af starfsmonnum forvera varnaradila pegar hin tok 1an med ved i fasteign sinni
til ad hefja atvinnurekstur. ba telur soknaradili ad samningar vid bankann hafa tekid of
langan tima. I pvi samhengi visar soknaradili til 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu par sem fram kemur ad ef atvik sem varda krofuhafa og skuldara verdur
ekki um kennt valda pvi ad greidsla fer ekki fram skal ekki reikna drattarvexti pann tima
sem greidsludrattur verdur af pessum sékum.

Soknaradili visar til pess ad fimm sinnum hafi henni verid tilkynnt um
naudungarsolu & ibudarhiisnedi sinu en i1 hvert sinn hafi varnaradili afturkallad
beidnirnar 4 peim grundvelli ad vera i samningsvidredum vid sdknaradila. Séknaradili
telur pessa hattsemi hafa skapad henni tjon og visar hin i pvi samhengi til laga nr.
95/2008, laga nr. 57/2005, laga nr. 56/2007, laga nr. 62/1994 og laga nr. 10/1979.
Soknaradili visar pa til pess ad hun hafi ekki fengid athent skjol ar hondum varnaradila
pratt fyrir ad hafa 6skad eftir peim.

A0 lokum visar soknaradili til pess ad hun hafi ekki hlotid nidurfellingu skulda i
kjolfar hrunsins eins og margir adrir einstaklingar. Telur soknaradili petta vera
0logmata mismunun af halfu varnaradila. Jafnframt telur soknaradili alla ofangreinda
hattsemi varnaradila vera andsteda gédum vidskiptahattum.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi visad fra nefndinni.
Varnaradili krefst pess jafnframt ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hathad.

[ fyrsta lagi byggir varnaradili krofu sina & pvi ad malinu ber ad visa fra
nefndinni par sem skilyrdi 5. gr. sampykkta nefndarinnar um ad fjarmalafyrirteeki hafi
hafnad krofu vidskiptamanns sé ekki fullnegt. Visar varnaradili til pess ad pegar hafi
verid gerdur kaupsamningur um soélu 4 vedsettu eigninni og hafi adilar i kjolfarid verid i
samskiptum um uppgjor krafnanna. Telur varnaradili pvi hinu upprunalegu kvortun til
nefndarinnar ekki uppfylla 5. gr. ofangreindra sampykkta. I vidbotarathugasemdum fra
varnaradila sem barust nefndinni 7. febriiar 2018 tekur varnaradili fram ad krofur
varnaradila a hendur soknaradila hafi verid greiddar og pvi sé¢ samningssambandi adila
lokid. A0 pvi virtu telur varnaradili ad visa eigi malinu frd a4 grundvelli a-lidar 3. gr.
sampykkta nefndarinnar.

[ 60ru lagi byggir varnaradili krofu sina 4 e-1id 6. gr. sampykkta nefndarinnar og
visar til pess ad krofugerd soknaradila s¢ svo O6skyr ad hun sé ekki tek til urskurdar.
Telur varnaradili malid, eins og pad er sett fram af sdknaradila, i heild sinni vera svo
0ljost og illa upplyst ad varnaradila s¢é Omdgulegt ad koma upp vornum i malinu.

A0 lokum visar varnaradili til pess a0 krofur hans 4 hendur soknaradila séu
réttmeetar og ad farid hafi verid ad gildandi 16gum og réttarreglum vid medferd malsins
ad Ollu leiti. Varnaradili telur pa einnig ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 ad nein
skilyrdi séu fyrir hendi til ad knyja varnaradila til ad greida soknaradila skadabatur eda
endurgreidslur af nokkru tagi.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi skuldabréfs nr. 371812029 dagsettu 27. oktdber
2004, skuldabréfs Y dagsettu 14. januar 2005 og skuldabréfi Z dagsettu 28. september
2007. Jafnframt lytur agreiningur adila ad pvi hvort hattsemi varnaradila hafi bakad
soknaradila tjoni. Soknaradili krefst 1 fyrsta lagi endurgreidslu 4 6llum fjarmunum sem
hin hefur 14tid af hendi til varnaradila i tengslum vid ofangreind skuldabréf, p.m.t.
verdbaetur, vexti og drattarvexti. I 60ru lagi krefst soknaradili skadabota ur hendi
varnaradila og i pridja lagi krefst soknaradili uppreisn @ru sinnar. Varnaradili krefst
fravisunar, en til vara ad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Starfssvid urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki er afmarkad i e
lid 6. gr. sampykkta nefndarinnar, en par segir ad nefndin fjalli ekki um mal sem eru
pad 61j6s, illa upplyst eda krofur adila svo 6skyrar ad pau eru ekki tek til urskurdar.

A0 mati nefndarinnar er kréfugerd soknaradila pad 6ljos ad ekki er unnt ad taka
hana til efnislegrar medferdar.

Samkvemt peim vidbotargégnum sem nefndinni hefur borist fra adilum pessa
mals er 1jost ad soknaradili hefur pegar greitt storan hluta skuldar sinnar vid varnaradila,
i kjolfar solu soknaradila a fasteign sinni A. Varnaradili hefur i kjolfarid fallid fra
eftirstodvum skuldarinnar og lyst pvi yfir ad hann eigi enga utistandandi krofu & hendur
soknaradila. Ad mati nefndarinnar verdur jafnframt ekki med gdédu moti séd hver er
tolulegur grundvollur kréfugerdar.

A0 pessu virtu er 6hjakvamilegt ad visa mali pessu fra nefndinni.
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Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visa0 fra.

Reykjavik, 13. april 2017.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur E. Johannesson
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