URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 11. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 40/2017:

M soknaradili

gegn
F fjarmalafyrirtaeki

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 14. juli 2017, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 20. juli 2017, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila
barust 20. oktober 2017, med bréfi dags. 29. agust 2017. Var bréfid sent soknaradila,
med tolvuposti nefndarinnar 23. oktober 2017 og henni gefinn kostur 4 ad koma &
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med bréfi, dags. 27.
oktober 2017.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 26. april og 11. mai 2018.

II.
Malsatvik.

bann 9. mai 2011 yfirtoku séknaradili og maki hennar ibudalan samkvaemt
skuldabréfi X, sem var i eigu varnaradila. Upphafleg fjarhad skuldabréfsins var
12.560.000 kr. og eftirstodvar vid yfirtokuna voru 18.265.362 kr. Yfirtekna skuldabréfio
var me0d uppgreidslugjaldi sem nam 2% af peirri fjarhaed sem greidd var fyrir umsaminn
gjalddaga.

bPann 1. jali 2009 afnam varnaradili uppgreidslugjold a ibudarlanum til
oakvedins tima til ad koma til mots vid vidskiptavini sina sem vildu greida
husnedisskuldir sinar hradar nidur. Pann 20. desember 2012 birti varnaradili frétt um ad
ofangreind undanpaga fra uppgreidslugjaldadkvadi lanasamninga myndi renna ut um
aramotin 2013. Samberileg tilkynning var send til vidskiptavina varnaradila i gegnum
netbanka peirra pann 1. febraar 2013 en par kom fram ad ofangreind undanpaga myndi
renna Ut 15. febraar 2013. Pann 29. september 2016 sendi maki soknaradila fyrirspurn
til varnaradila og spurdist fyrir um hvers vegna ibudarlan peirra veari med
uppgreidslugjaldi. I kjolfar pess komu til tolvupéstsamskipti milli adila pessa mals par
sem ekki var komist ad sattum.

111.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad fellt verdi nidur uppgreidslugjald a 1ani fra varnaradila
samkvaemt skuldabréfi X.
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Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi sent fra sér tilkynningu 1 juni 2009,
pess efnis ad uppgreidslugjold ibudarlana yrou felld nidur til 6dkvedins tima, frd og med
1. juli sama ar. Soknaradili yfirtok ibtidarlan skv. skuldabréfi X pann 9. mai 2011. Visar
soknaradili til pess ad hun hafi stadid i peirri trd vid yfirtdku lansins ad
uppgreidslugjaldid samkvamt hinu yfirtekna skuldabréfi hafi verid fellt nidur. Tekur
soknaradili pa fram ad hun hafi ekki verid vidskiptavinur varnaradila pegar ofangreind
tilkynning var gefin ut og hafi hun pvi ekki verid pess vor ad um timabundna radstofun
hafi verid ad raeda. A0 auki visar soknaradili til pess ad henni hafi ekki verio tjad af
halfu varnaradila ad um timabundna radstofun hafi verid ad rada fyrr en opinber
tilkynning barst fra varnaradila i desember 2012, pess efnis ad uppgreidslugjoldin yrou
tekin upp & ny gagnvart peim lanasamningum sem innihéldu slik akveaedi. Telur
soknaradili ad varnaradila hafi borid skylda til ad upplysa sig vio yfirtoku
lanasamningsins ad nidurfellingin & uppgreidslugjéldum vari einungis timabundin.

Visar soOknaradili ad lokum til pess ad varnaradili hafi brugdist
tilkynningarskyldu sinni par sem henni hafi ekki, i samskiptum sinum vid fulltraa
varnaradila, verid kynntur sa kostur ad bera agreiningsefni sitt undir nefnd pessa.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili visar til pess ad a skuldaskiptaskjalinu sem sdknaradili undirritadi
pann 9. mai 2011 hafi komid fram ad hinn nyi skuldari ,, lysir pvi yfir ad hann hafi kynnt
ser eftirstoovar skuldarinnar, 6ll akveedi skuldabréfsins/vedskuldabréfsins og ad hann
undirgangist allar skuldbindingar samkvemt pvi“. P4 visar varnaradili til pess ad i hinu
yfirtekna skuldabréfi hafi komid skyrt fram ad pad veri med uppgreidslugjaldi og ad
soknaradila hafi verid su stadreynd 1jos vi0 undirritun skuldaskiptaskjalsins, enda hafi
par komid fram ad efni skuldabréfsins héldist obreytt fyrir utan breytingu & skuldara.
Hvad petta efni vardar leggur varnaradili dherslu a4 p4 meginreglu samningaréttar ad
skyra beri samninga eftir ordanna hljodan. Varnaradili telur soknaradila verda ad bera
hallann af pvi ad hafa ekki kynnt sér med fullnegjandi hetti itarlega skilmala
skuldaskiptaskjalsins eda umredda tilkynningu um timabundna nidurfellingu
uppgreidslugjalda. Visar varnaradili einnig til pess ad soknaradili hafi fengid skilabod
send 1 netbanka sinn pann 1. febraar 2013 par sem tekid var fram ad umradd undanpaga
frad uppgreidsludkvaedum i ldnasamningum myndi renna ut pann 15. febroar sama ar.
Telur varnaradila pvi soknaradila ekki hafa getad dulist ad um timabundna réadstéfun
veaeri ad reda.

Hvad vardar malsastedu soknaradila um ad varnaradili hafi brugdist
tilkynningarskyldu sinni visar varnaradili til pess a0 i 18. kafla almennra
vidskiptaskilmala varnaradila, sem adgengilegir eru 4 heimasidou hans, s¢ ad finna
upplysingar um réttararraedi vidskiptavina gagnvart varnaradila. { kafla nr. 18.3 peirra
skilmala sé sérstaklega tekid fram ad vidskiptavinir geti skotid agreiningi sinum vid
varnaradila til Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Varnaradili hafnar
bvi peirri malsasteedu soknaradila ad hann hafi ekki fullnaegt leidbeiningarskyldu sinni.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad skuldbindingargildi uppgreidslugjaldsakvadis i
lanasamningi sem yfirtekinn var af soknaradila vid kaup a4 fasteign ario 2011.
Soknaradili telur ad fella etti nidur uppgreidslugjald af skuldabréfinu par sem hun hafi
verid 1 peirri tri vid yfirtoku pess ad umraett akvaedi bréfsins veri ekki lengur 1 gildi.
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Varnaradili heldur pvi hins vegar fram ad i 6llum tilkynningum fra varnaradila um
umradda nidurfellingu uppgreidslugjalds hafi skyrlega komid fram ad um timabundna
radstofun veri ad raeda. Par ad auki visar varnaradili til pess ad soknaradili sampykkti
skriflega yfirtoku skuldabréfs en i pvi hafi skyrlega komid fram ad pad innihéldi
uppgreidslugjald.

Heimild til toku gjalds vegna umframgreidslu eda uppgreidslu lans a raetur ad
rekja til dhattustyringar sem fjarmalafyrirtakjum ber ad vidhafa & lanasafni sinu &
hverjum tima. Gjaldid er hugsad til pessa ad mata endurfjarmognunardhaettu
lanveitenda pegar vaxtastig breytist fra pvi viokomandi lan var veitt. Kvedid er & um
uppgreidslugjold i 18. gr. nugildandi laga nr. 33/2013 um neytendaldn en vid upphaf
samningssambands adila pessa mals voru 1 gildi samnefnd 16g nr. 121/1994. Samkvamt
peim 16gum var heimilt ad kveda & um uppgreidslugjald i ldnasamningum og var ekki
kvedid 4 um hvert hamark sliks gjalds geeti verid. Varnaradila var pvi heimilt ad kveda &
um slikt gjald 1 umraddu skuldabréfi og paer takmarkanir par ad lttandi sem settar voru
i ny 16g um neytendalan 2013 eru ekki afturvirkar. Hvad vardar malsastedu soknaradila
um ad hun hafi ekki getad gert sér grein fyrir pvi ad rddstofun varnaradila um ao fella
nidur uppgreidslugjold & lanum sinum veri einungis timabundin verdur ad lita til pess
ad varnaradili hafi avallt gert skilmerkilega grein fyrir pvi i 6llum tilkynningum sinum
vardandi petta efni a0 um timabundna radstéfun veaeri ad reda. Verdur pvi ekki fallist &
ad soknaradili hafi haft réttmetar vantingar til pess ad uppgreidslugjald veri nidur
fallid. Af peim s6kum pykir ekki rétt ad fella nidur uppgreidslugjald lansins.

Urskurdaror d:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 11. mai 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Porvaldur Emil Johannesson
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