URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 22. juni, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hrannar
Mar Gunnarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekido mal nr. 43/2017:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 11. september 2017, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 21. september 2017, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi 6. oktober, dags. 29. september 2017. Var bréfid sent
soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar pann 13. oktober 2017, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust
med tolvuposti, dags. 3. januar 2018. Med tdlvuposti nefndarinnar pann 25. mai 2018
0skadi nefndin frekari upplysinga af hendi varnaradila. Svoér varnaradila barust med
tolvuposti, dags. 5. juni 2018.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 1. juni og 22. juni 2018.

II.
Malsatvik.

bann 27. névember 2008 gerir A samning, fyrir hond B ehf., vid FF um kaup a
168inni C. Var umsamid kaupverd 2.000.000 kr. og attu 500.000 kr. a0 greidast med
peningum en 1.500.000 kr. med vedskuldabréfi sem hvila myndi 4 hinni seldu eign. Var
samningurinn undirritadur af paverandi yfirmanni 16gfraedisvids FF. Eftirfarandi kom
einnig fram i1 hinum umradda samningi: ,, Kvittun fyrir umsaminni innborgun kr.
500.000.- vegna kaupa a l6dinni C.* Pann 29. névember 2008 yfirtekur séknaradili
umratt kauptilbod/samning sem B ehf. gerdi pann 27. ndvember 2008 vegna kaupa &
168inni.

bann 7. juli 2008 var umraedd eign seld naudungarsolu til FF en afsal var ekki
gefid ut til bankans vegna naudungarsélunnar fyrr en 16. mars 2009. bann 23. jini 2009
var FF tekinn til slitamedferdar med urskurdi héradsdoms Reykjavikur en umradd kaup
virdast ekki hafa gengid eftir fyrir slit bankans. I kjolfar slitamedferdar var FF, 4rid
2012, sameinadur varnaradila. Var varnaradili sidar tekinn til slitamedferdar og lauk
krofulysingarfresti i febraar 2017.

Pann 31. desember 2013 tok détturfélag Eignasafns Sedlabanka Islands, Hilda,
vid Ollum fyrirtekjalanum varnaradila og svokolludum fullnustueignum en lan
einstaklinga voru flutt til FFF. bann 17. 4gust 2016 var gerdur kaupsamningur milli
soknaradila og fasteignafélags um kaup & fasteigninni C. Var umsamid kaupverd

177



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

2.000.000 kr. og skyldi greida med peningum vid undirritun kaupsamnings 1.500.000
kr. en eftirstodur ad fjarhaed 500.000 kr. skyldu greidast med peningum eigi sidar en vid
utgafu afsals pann 1. september 2016.

I11.
Umkvortunarefni.

Skilja ma krofu soknaradila sem svo ad hann fari fram 4 ad fa endurgreidda
fjarhaed 500.000 kr. sem soknaradili telur sig hafa ofgreitt vegna kaupa & sumarhusi og
160 ad upphao 2.000.000 kr.

Soknaradili visar til pess ad A hafi gert samning vid FF um kaup 4 sumarhusalod
pann 27. ndvember 2008 og hafi hann pann dag greitt innborgun ad fjarhed 500.000 kr.
Soknaradili segir ad reynt hafi verid ad ganga frd samningnum i morg ar en pad ekki
gengid. ba segir sOknaradili ad pann 31. desember 2013 hafi Hilda yfirtekid allar
fullnustueignir F og FFF. skuldir einstaklinga. Hafi soknaradili haldid afram ad reyna ad
nad samningi vio fasteignafélagid, eda sidan 2013, og hafi verid i sambandi vid marga
l6gmenn vegna malsins en pad aldrei klarad.

b4 segir soknaradili ad loks pann 17. agust 2016 hafi kaupsamningur komist &
milli soknaradila og fjarfestingafélags um kaup a fyrrnefndri 168 par sem sdknaradili
sampykkti ad greida samtals kr. 2.000.000 fyrir eignina, pad er, 1.500.000 kr. vid
undirritun samnings og 500.000 kr. vid utgafu afsals pann 1. september 2016.
Soknaradili telur ad hann hafi pegar greitt paer 500.000 kr. sem um reedir og visar par til
greidslu sem framkvaemd var pann 27. ndévember 2008 og greidd var til FF en
fjarfestingarfélagio hafi pann 31. desember tekid vid bui varnaradila, par 4 medal 6llum
peim skyldum sem varnaradili hafdi 4 sig tekid. Med greidslu sinni pann 1. september
2016, a0 fjarhed 500.000 kr., hafi soknaradili pvi ofgreitt pa fjarhed m.t.t.
kaupsamnings en enginn viti hvad hafi ordid um pa greidslu sem innt var af hendi til FF
pann 27. névember 2008.

[ vidbotarathugasemdum motmeelir soknaradili pvi ad hafa ekki borid sig eftir
pvi ad lata reyna & samning pann er hann gerdi vid paverandi yfirmanni 16gfraedisvids
FF. Segist soknaradili margoft hafa talad vid yfirmann 16gfredisvids og fleiri
l6gfraedinga vegna malsins. Segir sOknaradili sér sifellt hafa verid lofad ad malid yroi
bratt klarad. P4 telur sdknaradili ljost ad yfirmadur 16gfredisvids hafi tekid vid
innborgun hans ad fjarhaed 500.000 kr. en hann ekkert fengid i1 stadinn. Telur
soknaradili um pjofnad eda vorusvik ad reda ef hann fai einungis einskis nyttan pappir i
stad pess fjar er hann 1ét af hendi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili visar til pess ad eignin C hafi verid seld naudungarsélu til FF pann 7.
juli 2008 en afsal hafi ekki verid gefio t fyrir eigninni fyrr en 16. mars 2009. Bankinn
var tekinn til slitamedferdar pann 23. jini 2009 en umraedd kaup soknaradila & eigninni
virdast ekki hafa gengid eftir fyrir slit FF. Segir varnaradili skilanefnd varnaradila ekki
pbekkja til hvers vegna st vard nidurstadan en benda a ad skjalid fra 27. november 2008
beri pess frekar merki ad vera drog heldur en endanlegur sampykktur kaupsamningur.
Ad auki segir varnaradili ad ekkert liggi fyrir i malinu um ad tilvonandi kaupandi hafi
borid sig eftir fullnustu samningsins.

b4 bendir varnaradili 4 ad slitastjorn FF birti innkollun 1 kjolfar arskurdar
héradsdoms um slitameodferd félagsins en hvorki kaupandi né sdknaradili hafi lyst
krofum 4 hendur slitabuinu. Segir varnaradili ad hafi verid fyrir hendi krafa hafi hin
fallid nidur vegna vanlysingar a arinu 2009.
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Varnaradili segir ad i kjolfar slitamedferdar hafi FF verid sameinadur varnaradila
arid 2012. ba hafi varnaradili sidar verid tekinn til slitamedferdar skv. 16gum um
hlutafélagalog nr. 2/1995 og hafi krofulysingarfresti lokid 1 februar 2017. Varnaradili
segir sOknaradila ekki hafa lyst krofu 1 slitabuid, sé pvi einnig um vanlysingu ad reda
hafi soknaradili att kr6fu & hendur varnaradila. Med tilliti til pessa telur varnaradili ad
slitabuid geti ekki talist adili pessa mals eda borid abyrgd & krofu soknaradila 16gum
samkvemt. Bendir varnaradili einnig 4 ad an efa komi framangreindu til vidbotar til
athugunar meginreglur um tomleti og 16g um fyrningu krafna.

Varnaradili bendir ad lokum a ad soOknaradili virdist ekki hafa ordid fyrir
fjarhagslegu tjoni, p6 svo talid yrdi ad um gildan kaupsamning hafi verid ad reda arid
2008. Segir varnaradili ad samkvaemt kvortun soknaradila hafi fasteignafélagid gert
kaupsamning um ofangreinda fasteign ad somu fjarhad og fyrri samningur kvad 4 um
eftir ad sdknaradili lysti pvi yfir ad hann hygdist kara félagio til Fjarmalaeftirlitsins.
Telur varnaradili ekki hagt ad skilja framangreint med 6drum hetti en ad soknaradili
telji samninginn gerdan med forsdgu malsins i huga. Hafi fyrri samningur kvedio 4 um
ad kaupandi gefi 0t skuldabréf ad fjarhaed kr. 1.500.000 med 9,25% voxtum. Sé
lansfjarhed reiknud til kaupsamningsdags, 17. agust 2016, og tillit tekio til
verdlagsbreytinga sé fjarhaedin kr. 2.074.802. Segir varnaradili mismuninn pvi vera kr.
574.802, eda heerri en pvi sem nemur innagreidslu kaupanda arid 2008. ba segir
varnaradili ekki litid til vaxtagreidslu af skuldabréfinu né af innagreidslunni, veri pad
gert vaeri mismunurinn enn heaerri. Telur varnaradili pvi soknaradila vart geta haldid pvi
fram ad hann hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni, midad vid stodu soknaradila nu, hefodi
upphaflegur samningur verid gildur og efndur af baAdum adilum. Hins vegar maetti halda
pvi fram ad meintur kaupsamningur fra 2008 hefdi nad fram ad ganga, ad teknu tilliti til
verdlagsbreytinga.

V.
Nidurstada.

Agreiningur maélsadila Iytur ad greidslu ad fjarhaed 500.000 kr. sem soknaradili
telur sig hafa ofgreitt vegna kaupa 4 16dinni C.

Samkvemt peim gognum sem liggja fyrir virdist greidslan sem deilt er um hafa
verid innt af hendi til FF pann 27. névember 2008 en ekki var gengid fra kaupsamningi
vegna eignarinnar fyrr en 17. agust 2016.

bPann 25. mai 2018 o6skadi nefndin eftir frekari upplysingum fra skilanefnd
varnaradila vardandi hvort umpreett greidsla ad fjarhad 500.000 kr. hafi verid greidd inn
a reikning FF og pa hvert eda i hvad st greidsla hafi farid. Stadfesting & moéttoku
fyrirspurnarinnar barst nefndinni pann 5. juni 2018. Sagdi skilanefnd varnaradila ad
fyrirspurn hafi verid send um malid en 6vist hvort gdogn vardandi upplysingarnar leegju
fyrir par sem langt veeri um 11010 fra pvi greidslan hafi verid innt af hendi sem og hafi
FF og varnaradili verid teknir til slitamedferdar. Nefndin telur p6 ad afdrif greidslunnar
hafi ekki ahrif 4 nidurstédu malsins.

Ljost er ad FF var tekinn til slitamedferdar pann 23. jini 2009 en umradd kaup a
eigninni C virdast ekki hafa gengid i gegn fyrir slit bankans. Eftir slitin var FF
sameinadur varnaradila en varnaradili var sidar tekinn til slitamedferdar. 1 kjolfar
urskurdar héradsdoms um slitamedferd FF birti slitastjorn bankans innkollun en ekki
verdur sé0 ad upphaflegur kaupandi né soknaradili hafi lyst kr6fu 4 hendur slitabuinu.
ba lysti soknaradili ekki krofu 1 slitaba varnaradila en kréfulysingarfresti lauk i febraar
2017. Soknaradila hefur par af leidandi i tvigang fyrirfarist ad lysa krofu sinni. 1 1jési
pessa telur nefndin ad ekki verdi annad s€d en krafa sdéknaradila sé¢ nidur fallin vegna
vanlysingar.
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A0 auki bendir nefndin 4 ad hafa ber i huga reglur laga um fyrningu
krofuréttinda nr. 150/2007. Samkvamt 3. gr. peirra laga er almennur fyrningarfrestur
krofuréttinda fjogur ar en fyrningu krofunnar virdist ekki hafa verid slitio med tilliti til
14.-19. gr. fyrningarlaga. Pa bendir nefndin 4 ad pann 17. agast 2016 hafi
kaupsamningur verid gerdur um umradda eign milli soknaradila og fjarfestingafélags.
Sampykkti sdknaradili par ad greida samtals 2.000.000 kr. fyrir eignina, p.e. 1.500.000
kr. vid undirritun samningsins og 500.000 kr. vid utgéafu afsals. Vid gerd samningsins
2016 virdist soknaradili ekki hafa haldid krofu sinni til haga en telja verdur hann purfa
a0 bera hallann af pvi. A0 6llu virtu telur nefndin pvi ad hatna beri krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 22. juni 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hrannar Mar Gunnarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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