URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 9. névember, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekido mal nr. 7/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekio F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M hér eftir nefndar sdéknaradilar, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 4. mai 2018, med kvortun soknaradila, dags. 30.
april 2018. Med tolvuposti nefndarinnar 4. mai 2018 var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin. Svor varnaradila
barust med bréfi dags. 8. juni 2018. Var bréfid sent soknaradilum, med tolvuposti
nefndarinnar pann 11. juni 2018, og peim gefinn kostur 4 ad koma a framferi
athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfum, dags. 2. og 3. juli 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 19. og 26. oktober og 9. november
2018.

II.
Malsatvik.

Félagio X var stofnad arid 2004. Var tilgangur félagsins eignarhald, rekstur
fasteigna og lanastarfssemi. bann 4. 4gust 2005 gaf félagid ut tryggingarbréf til
tryggingar efndum 4 6llum skuldum pess vid varnaradila. Var med tryggingarbréfinu
vedsett fasteignin A. Soknaradilar eru pinglystir eigendur fasteignarinnar en er
tryggingarbréfio var gefid ut var auk peirra M pinglystur eigandi eignarinnar. Ritudu
soknaradilar undir tryggingarbréfid um ad peir veru sampykkir vedsetningunni sem
pinglystir eigendur.

Y firdrattur X a reikningi for i vanskil og stefndi varnaradili félaginu til greidslu
skuldarinnar og soknaradilum til stadfestingar 4 peim vedrétti sem hér er um deilt. Pann
18. mai 2007 var kvedinn upp domur par sem fallist var a allar kréfur varnaradila.
Stefndi pvi 1 pad ad fasteignin sem tryggingarbréfid hvildi & yrdi seld naudungarsdlu.

Beidni um skuldskeytingu skuldarinnar og nafnbreytingu tryggingarbréfsins
kom fram i mars 2009. Sampykkti varnaradili beidnina og stofnadi hinn nyi skuldari,
Y, tékkareikning hja varnaradila pann 25. mars 2009. Skjalagerd pvi tengdu lauk 1 jini
2009 og undirritudu sdknaradilar vidaukann ad peir veru sampykkir sem pinglystir
eigendur. Yfirdrattur Y for sidar i vanskil. Namu innisteedulausar ferslur 4 reikningnum
5.137.207 kr. i desember 2010. Var reikningnum 1 kjolfario lokad hinn 31. desember
2010. bann 28. jantar 2011 var félaginu sent innheimtubréf. Skuldin fékkst ekki greidd
og var félaginu stefnt, 1 april 2011, til greidslu skuldarinnar. Ekki var matt fyrir hond
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félagsins og malid domtekid par sem fallist var & domkrofur varnaradila og stefna aritud
um adfararheefi pann 27. april 2011. ba voru innheimtubréf send pann 23. desember
2013 en ekki var brugdist vid peim. Malsadilum ber pd ekki saman um hvort
innheimtubréfid hafi i raun verid sent.

bann 16. juli 2014 gerdi varnaradili fjarnam hjé soéknaradilum inn i réttindi
samkvemt fyrrnefndu tryggingarbréfi. Var naudungarsélubeidni dagsett 23. oktober
2014. 1 jantiar 2016 sémdu varnaradili og soknaradilar um ad peir greiddu 75.000 kr. 4
manudi inn a4 krofuna en fengu gegn pvi svigrim til sélu fasteignarinnar. Sdéknaradilar
stodu ekki vid pad sem um var samid en varnaradili afturkalladi naudungars6lubeionina
pann 24. febrtiar 2016 en malsadilum ber ekki saman um asteedu pess ad beidnin var
afturkollud.

bann 12. oktober 2016 budu soknaradilar varnaradila greidslu ad fjarhad
1.000.000 kr. gegn pvi ad fa tryggingarbréfinu aflétt af eigninni. Pvi hatnadi varnaradili
pann 10. jantar 2017. bann 16. 4gtst 2017 sendi varnaradila adra naudungarsdlubeioni
til syslumanns. Var su beidni afturkollud gegn greidslu sdknaradila ad fjarhed
1.000.000 kr. inn & krofuna pann 1. mars 2018.

Innheimta varnaradila 4 skuld Y beinist ad sOknaradilum, sem eigendum
fasteignarinnar A, 4 grundvelli fyrrgreinds tryggingarbréfs. Pann 22. mars 2018 var
hofudstoll skuldarinnar 5.137.207 kr. en drattarvextir 6.974.399 kr. Heildarkrafa
varnaradila var pvi ad fjarhaed 11.814.350 kr. bann 3. april 2018 féru s6knaradilar fram
4 a0 vedabyrgdir peirra yrou felldar nidur. Var peirri beidni hatnad af halfu varnaradila
pann 13. april 2018.

I11.
Umkvortunarefni.

Krafa soknaradila er ad ogildur verdi med urskurdi vedréttur varnaradila i
fasteigninni A samkvamt tryggingarbréfi, utgefnu 4. 4gtist 2005, upphaflega ad fjarhad
4.500.000 kr.

Soknaradilar byggja kréfu sina 1 fyrsta lagi 4 pvi ad vedsetning eignarinnar sé
6logmaet sokum pess ad ekki hafi farid fram greidslumat vid skuldaraskiptin pann 2.
juni 2009. bvi til studnings visa soOknaradilar til adkvaeda laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn.

Segja soknaradilar a0 med undirritun sinni & adurnefnt skjal pann 2. jani 2009
hafi paer sampykkt ad abyrgjast efndir og ,,allar skuldir nys skuldara, Y, vi0 varnaradila
i stad upphaflegs skuldara. Hafi med pvi stofnast til nyrrar vedabyrgdar af halfu
soknaradila, beri varnaradila pvi ad gaeta ad skyldum sinum samkvemt 4. og 5. gr. laga
nr. 32/2009 er pa hofou tekio gildi, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 324/2013. Segja
soknaradilar ad 16gin skyldi, medal annars, lanveitanda til a0 framkvema greidslumat
a lantaka, gangist abyrgdarmadur i abyrgd til tryggingar 4 efndum lantaka, sbr. 1. mgr.
4. gr. Bendi greidslumat til pess ad lantaki geti ekki stadid vio skuldbindingar sinar
skuli lanveitandi, med skriflegum heetti, rada abyrgdarmanni frd pvi ad gangast i
abyrgo, sbr. 2. mgr. 4. gr. Segja soknaradilar ad samkvaemt 5. gr. laga nr. 32/2009 beri
lanveitanda, fyrir gerd abyrgdarsamnings, ad upplysa abyrgdarmann skriflega um pa
ahettu sem felst 1 abyrgdinni. Pa s¢ einnig askilid ad skriflegur abyrgdarsamningur s¢
gerdur, sbr. 6. gr. laganna.

Soéknaradilar telja 1jost ad varnaradili hafi ekki uppfyllt pa skyldu sem & honum
hvildi ad framkvaema greidslumat a Y, né hafi hann upplyst sdknaradila skriflega um
pa dhzettu sem abyrgdinni fylgdi. Alita soknaradilar ad i 1josi tilgangs setningar laga nr.
32/2009, sem og ad par hafi ekki att neinn patt i rekstri skuldara né haft fjarhagslegan
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avinning af skuldskeytingunni, teljist paer abyrgdarmenn i skilningi 2. mgr. 2. gr. laga
nr. 32/2009. Segja soOknaradilar ad pratt fyrir petta hati varnaradili algerlega litid
framhja dkvedum laganna er soknaradilar veittu vedheimildina & arinu 2009.

b4 moétmaela soOknaradilar pvi ad hafa haft fjarhagslegan avinning af
skuldaraskiptunum. Segja sOknaradilar nidurlag 2. mgr. 2. gr. laga nr. 32/2009 fela i sér
takmorkun & gildissvidi laganna sem skyra beri prongt og hvili sonnunarbyrdi &
varnaradila. Telja soknaradilar ad lita beri til adstedna 4 peim tima er soknaradilar
gengust undir 4byrgdina vid mat 4 pvi hvort undanpagan eigi vid, p.e. 1 juni 2009. Visa
soknaradilar til pess ad 4 peim tima hafi ekki legio fyrir ad X veri 4 leid i prot en pad
hafi ekki verid 1j6st fyrr en med urskurdi héradsdoms um gjaldprotaskipti pann 16. mars
2016, ad tepum sjo arum lidnum fré adilaskiptum. Segja soknaradilar ad samkvemt
peirra vitund hafi X verid 1 rekstri fram ad peim tima og att eignir. Eins hafi engar
abyrgdarskraningar verid 4 félagid i vanskilaskrd pegar sdknaradilar gengust undir
abyrgdina arid 2009. Y hafi hins vegar ekki skilad arsreikningi fra pvi arid 2007 par
sem fram kom ad enginn rekstur veri i félaginu og pad eignalaust. Pa hafi velta
félagsins verid litil sem engin fra peim tima, einnig arid 2009 er soknaradilar gengust
undir abyrgdina. b4 visa soknaradilar jafnframt til vanskilaskrar Creditinfo fra 20. april
2018 en par komi fram a0 gert hafi verid arangurslaust fjarnam hja X a arunum 2014-
2017 4samt pvi ad par s¢ ad finna fimm skraningar um 6gjaldfaerni félagsins.

Soknaradilar telja pvi ad leida megi likum ad pvi ad Y hafi verid o6fert um ad
standa skil & skuldum sinum er soknaradilar gengust undir abyrgdina. Hafi heimild a
tékkareikningi félagsins runnid ut & arinu 2010, félaginu i kjolfarid verid stefnt til
greidslu skuldarinnar og sé su krafa enn égreidd. Alita soknaradilar ad pegar reynt hafi
a greidslugetu félagsins hafi komid 1 1j6s ad pad gat ekki stadid vid skuldbindingar sinar.
Telja soknaradilar pvi haldlausa fullyrdingu varnaradila um ad per hafi haft
fjarhagslegan avinning af skuldskeytingunni. Megi pvert & moéti &tla ad allri dhaettu hafi
verid varpad yfir & soknaradila er peer tokust abyrgdina & hendur par sem Y hafi verid
med lakari greidslugetu en upphaflegur skuldari. Af peim sokum krefjast soknaradilar
pess ad trskurdarnefndin 6gildi abyrgdir peirra, sbr. akvaedi til bradabirgda i 16gum nr.
32/20009, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Segja soknaradilar pa krofu reista a pvi ad pad s¢ bersynilega 6ésanngjarnt af halfu
varnaradila ad bera fyrir sig vedabyrgdina i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936.

[ vidbotarathugasemdum moétmala soknaradilar mélsastaedu varnaradila ad 16g
nr. 32/2009 eigi ekki vid um vedabyrgdina og telja hana ranga og algerlega 6rokstudda.
Segja soknaradilar ad hid rétta sé ad vedabyrgo peirra hafi ekki stofnast fyrr en 2. jini
2009, en midi timamarkid vid Gtgafu og undirritun séknaradila & skjalid. I pessu
sambandi visa sOknaradilar til forsendna héradsdoms sem Hestiréttur stadfesti 1 mali
nr. 324/2013 en par segi: ,,Med undirritun sinni a skuldskeytinguna 25. februar 2010
sampykktu stefnendur ad abyrgjast efndir Bjorns Pors Baldurssonar a skyldum sinum
samkveemt skuldabréfinu i stad Kolskeggs ehf. I [josi pess sem ad framan greinir verour
ad lita svo a ad meo pvi hafi stofnast til nyrrar sjalfskuldarabyrgoar af peirra halfu.*
Telja soknaradilar pvi a0 til nyrrar vedabyrgdar hafi stofnast af halfu soknaradila er paer
sampykktu skuldaraskiptin. Verdi ekki fallist 4 ofangreinda malsastedu byggja
soknaradilar 4 pvi ad paer hafi hvorki haft stoduumbod né umbod stjornar til ad
skuldbinda fé¢lagid med samningi. Beri pvi pegar af peirri astedu ad hatnha pvi ad 16g
nr. 32/2009 eigi ekki vid um vedabyrgd soknaradila.

b4 telja soknaradilar rok og hugleidingar varnaradila um fjarhagslegan dvinning
soknaradila af nafnbreytingu tryggingarbréfsins og skuldskeytingunni 6sannadar. Segja
soknaradilar ad vid skuldskeytinguna hafi X losnad undan skuldbindingum sinum
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gagnvart varnaradila, pad sama hafi hins vegar ekki gilt um sdknaradila. Telja
soknaradilar ad varnaradila hafi att ad vera pad 1jost ad dvissa rikti um greidslugetu Y
og ad pad myndi eiga i vandredum ad standa vid skuldbindingar sinar. Hafi fyrri
skuldari ekki getad greitt af skuldbindingum sinum liggi fyrir ad greidslugeta Y hafi
verid st sama ef ekki verri. Ad mati soknaradila fari pvi fjarri ad paer hafi haft
fjarhagslegan avinning af skuldskeytingunni. Hvili sonnunarbyrdi pess efnis &
varnaradila en hann hafi i engu rennt stodum undir fullyrdingu sina, en varnaradila hafi
verid i 16fa lagid ad syna fram a breytingar til batnadar fyrir sdknaradila fra pvi 1 jini
2009. Skora s0knaradilar jafnframt 4 varnaradila a0 leggja fram yfirlit yfir skuldastéou
Y vi0 varnaradila a4 peim tima er sdknaradilar veittu dbyrgdina auk yfirlits yfir allar
greidslur félagsins inn 4 skuldir 4 sama tima.

Soknaradilar hafna peirri malsastedu varnaradila ad akvadi laga nr. 32/2009
taki ekki almennt til skuldaraskipta og segja hana ranga. Visa soknaradilar i pvi
samhengi til fyrrgreinds doéms Heestaréttar nr. 324/2013 en doémurinn segi ad
lanveitanda hafi par borid ad geta ad skyldum sinum samkvamt 4. og. 5. gr. laga nr.
32/2009. Gildi 16gin pvi einnig um skuldaraskipti.

Soéknaradilar byggja krofu sina um 6gildingu vedabyrgdarinnar & 36. gr. laga nr.
7/1936. Segja sdknaradilar a0 pegar afstada er tekin til kréfu reistri 4 fyrrnefndri grein
skuli beita heildsteedu mati 4 atvikum me0 tilliti til peirra atrida er fram koma 1 2. mgr.
7. gr., b.e. efni samnings, stodu samningsadila og atvika vid samningsgerd eda sidar
tilkominna atvika. Segja soknaradilar a0 stofnast hafi til &byrgdar peirra fyrir skuldum
félags i engum rekstri sem og hafi varnaradili ekki geett skyldna sinna samkvaemt 4. og
5. gr. laga nr. 32/2009. Vardandi stodu samningsadila telja soknaradilar ad lita beri til
peirrar yfirburdarstoou sem varnaradili hafi sem fjarmalafyrirtaeki en til hans megi gera
rikar krofur um sérfraediabyrgd, pekkingu og vondud vinnubrégd. Soknaradilar séu hins
vegar almennir neytendur sem bui ekki yfir sérpekkingu eda reynslu af vidskiptum af
pessu tagi. Pa hafi par ekki komid nalaegt eignarhaldi né stjorn félagsins. Vardandi
sidar tilkomin atvik benda soknaradilar & ad per hafi i raun borid alla dhattuna af
umraddum skuldaraskiptum. Med framangreint i huga telja soknaradilar ad heildarmat,
sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936, leidi til pess ad 6sanngjarnt sé ad varnaradili beri
fyrir sig umraeddar vedabyrgdir, sbr. 1. mgr. sdmu greinar. Visa sdknaradilar til doma
Hestaréttar 1 malum nr. 4/2013, 630/2013 og 691/2015 mali sinu til studnings en
Heestiréttur hafi par 1 6llum tilvikum 6gilt abyrgdir af peirri dsteedu einni ad ekki var
framkvaemt greidslumat.

Ennfremur métmala sdknaradilar pvi ad hafa synt af sér tomlaeti i malinu.
Segjast soknaradilar ekki hafa verid krafdir um greidslu skuldarinnar sem vedsalar fyrr
en med innheimtubréfi pann 23. desember 2013. Hafi bréfid hvorki verid undirritad né
sent med sannanlegum hatti og kannast soknaradilar ekki vid ad hafa mottekid bréfio.
ba segja soknaradilar ad med beidni dagsettri 23. oktober 2014 hafi naudungarsdlu
verid krafist 4 fasteign peirra og hafi beidnin verid tekin fyrir pann 12. mars 2015.
Soknaradilar segjast ekki hafa meett vid fyrirtdku malsins en hafi aflad sér gagna um
malid samdegurs en naudungarséluheimild varnaradila hafi verid fjarnamsgerd er for
fram hinn 16. juli 2014. bar af leidandi hafi soknaradilar ekki haft tilefni til ad bregdast
vid krofu varnaradila fyrr en pa sem paer og gerdu med tolvubréfi paverandi 16gmanns
peirra dags. 18. mars 2015. Ad mati soknaradila verdi pvi ekki talid ad peer hafi fyrirgert
rétti sinum til ad hafa uppi métmaeli sokum tomletis, en stodugar vidraedur hafi verid
milli adila allar gétur sidan. Visa soknaradilar 1 pvi sambandi til doms Heestaréttar i
mali nr. 762/2016. Séu samkvemt dominum engin efni til ad mida tomlaeti fra
nafnabreytingu tryggingarbréfs likt og varnaradili heldur fram, heldur skuli mida vid
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pann tima er abyrgdarmadur er krafinn um greidslu & grundvelli dbyrgdarinnar med
sannanlegum heetti.

Soknaradilar vekja jafnframt athygli 4 peirri fjarhed sem varnaradili gaf eftir
vegna drattarvaxta. Telja s6knaradilar pvi fjarri ad um haa fjarhaed hafi verid ad reda
sem leidi til pess ad soknaradilar hafi haft avinning af malinu me0 tilliti til annarra
atvika malsins. Hafi tilgreindur afslattur numid samtals 108.242 kr., samkvamt bréfi
dags. 28. april 2009. Hafi af 6llum likindum st fjarhad baest aftur vio kréfu varnaradila
vegna greidsluprots Y 4 faeinum manudum, s€¢ pessi malsasteda varnaradila pvi
haldlaus.

A0 lokum moétmala soknaradilar pvi sem rongu ad varnaradili hafi afturkallad
naudungarsolubeidnina hinn 24. februar 2016 til ad gefa sdknaradilum svigram til s6lu
eignarinnar. Pvert 4 moti hafi séknaradilum ekki verid kunnugt um fjadrnamsgerdina en
htn hafi verid 616gmat par sem skilyrdoum 1. mgr. 24. gr. laga nr. 90/1989 um adfor
hafi ekki verid fullnaegt. Hafi samkvaemt birtingarvottordi bodunin fyrir fjarnami verid
birt fyrir ,,henni sjalfri* en annar soknaradili M hafi hins vegar verid stodd a Indlandi
pann dag svo lita verdi a uppbodsheimildina sem markleysu fengna fram med
6logmaetum heetti. Af peirri asteedu hafi naudungarsélubeidnin verid afturkollud.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili métmeelir pvi ad vedsetningar eignar soknaradila sé¢ o0logmeet.
Byggir varnaradili i fyrsta lagi & pvi a0 vid utgafu tryggingarbréfsins 4. dgast 2005 hafi
forvera varnaradila ekki verid skylt ad greidslumeta Gtgefanda pess, en samkomulag
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi ekki gilt pegar skuldari var 16gadili.
Einnig segir varnaradili ljost af gdgnum malsins ad samkomulag hafi verid um
skuldskeytingu og nafnbreytingu tryggingarbréfsins i mars 2009 en 16g nr. 32/2009 hafi
ekki tekid gildi fyrr en 2. april 2009. Telur varnaradili pad sjast best & pvi ad
soknaradilar hafi talid samkomulag komid 4 ad Y stofnadi reikning hja varnaradila pann
25. mars 2009 sem og var innheimtukostnadur innheimtumalsins greiddur 7. april 2009.
Beri pvi pegar af peirri asteeda ad hatna kréfu soknaradila.

Verdi ekki fallist 4 fyrstu malsasteedu varnaradila byggir hann 1 60ru lagi 4 pvi
a0 16g nr. 32/2009 gildi ekki um soéknaradila i mali pessu par sem peir héfou
fjarhagslegan 4&vinning af nafnbreytingu tryggingarbréfsins. Segir varnaradili
yfirdrattarskuldina hafa ferst af X yfir 4 Y en til pess purfti atbeina soknaradila. Hafi
varnaradili sampykkt beionina 1 stad pess ad fullnusta vedid og sampykkja
naudungarsoluna. Ad mati varnaradili verdi ad telja 6tvirett ad soknaradili hafi haft
fjarhagslegan avinning af pvi ad nyr adili teki vid yfirdrattarskuldinni, eignin hefdi
enda liklega verid seld naudungarsélu arid 2009 sem og voru gefnir eftir ad 6llu leyti
drattarvextir frd 2. mai 2006 til greidsludags.

b4 byggir varnaradili 1 pridja lagi 4 pvi ad jafnvel pott 16g nr. 32/2009 verdi talin
gilda um pad mal sem hér er um deilt hafi varnaradila ekki borid ad framkvema
greidslumat 4 greidanda. Segir varnaradili ad lita beri til pess ad fyrrgreint samkomulag
um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga hafi ekki gilt um varnaradila er
tryggingarbréfid var gefid ut. A9 auki telur varnaradili ad lita beri til ordalags akvada
laga um abyrgdarmenn. S¢é i 1. mgr. 2. gr. kvedid 4 um ad 16gin gildi um lanveitingar
stofnana og fyrirtaekja par sem abyrgdarmadur ,,gangist i abyrgo til tryggingar efndum
lantaka®. Einnig sé 1 1. mgr. 4. gr. kvedid 4 um ad lanveitandi skuli meta heefi lantaka
til ad standa i skilum med lan sem abyrgdarmadur ,,gengst i abyrgd til tryggingar
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efndum lantaka.” Med tilliti til ordalags akvadanna verdi ad mati varnaradila ekki séo
a0 pau eigi einnig vid um skuldaraskipti.

Ennfremur byggir varnaradili 4 pvi, verdi ekki fallist & ofangreindar
malsastedur, ad skilyrdi akvadis til bradabirgda med 16gum nr. 32/2009, sbr. 36. gr.
laga nr. 7/1936, séu ekki uppfyllt. Telur varnaradili tilvisun soéknaradila til
bradabirgdadkvadisins med Ollu vanreifada. P4 moétmelir varnaradili pvi ad
bersynilega dsanngjarnt sé i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 ad hann beri fyrir sig
vedabyrgdina. Segir varnaradili liggja fyrir ad réttilega hafi verid stadid ad utgafu
tryggingarbréfsins arid 2005 sem og virdist sampykki fyrir nyjum skuldara og adila hafa
legid fyrir i mars 2009 b6 skjalagerd hafi lokid i1 juni. Hafi afleiding skuldaraskiptanna
verid s ad sOknaradilar hafi ndd ad afstyra naudungarsélu eignar sinnar an pess ad
verda fyrir tjoni. Ad mati varnaradila hafi pvi verid um ivilnun ad raeda par sem skuldin
var ekki innheimt med fullnustu vedabyrgdarinnar auk pess sem afallnir drattarvextir
hafi verid veittir i afslatt af krofunni vid skuldaraskiptin. Varnaradili segir ennfremur
ad jafnvel po6 talid yroi ad framkvama hafi att greidslumat geti pad i pvi tilviki sem hér
um raedir ekki leitt til pess ad vedabyrgd soknaradili falli nidur en rétt hafi verid stadid
a0 henni i upphafi og vedréttur sidar stadfestur med domi. Bendir varnaradili 4 ad stada
soknaradila hafi ekki versnad vid skuldaraskiptin og visar i pvi sambandi til doms
Heestaréttar 1 mali nr. 169/2012. Hafi 1 pvi mali eingdngu verid ogilt vedleyfi umfram
hver stada eldri ahvilandi vedskuldar hafi verid ef hiin hefdi ekki greidst upp med hinu
nyja lani.

A0 auki segir varnaradili ad vid heildarmatid beri einnig ad lita til pess ad
soknaradilar hafi synt af sér tomlaeti vid ad halda uppi meintum rétti sinum. Hafi morg
ar lidid fra nafnbreytingu tryggingarbréfsins par til séknaradilar krofdust aflysingar
pess. Segir varnaradili soknaradila ekki hafa brugdist vid innheimtubréfum né meett til
syslumanns i fjarndmsfyrirtokurnar. b4 verdi heldur ekki sé0 ad soknaradilar hafi skotid
peim til héradsdoms. Segir varnaradili ad svo virdist sem soknaradilar hafi ekki brugdist
vid fyrr en vid tilkynningu um naudungarsolu eignarinnar. Hafi sdknaradilar pa greitt
1.000.000 kr. inn & krofuna gegn pvi ad naudungarsdlubeionin yrdi afturkollud. Krafa
um afléttingu tryggingarbréfsins hafi ekki borist fyrr en niu 4rum sidar, p.e. med bréfi
pann 4. april 2018.

A0 lokum telur varnaradili ad lita beri til pess ad pd ekki yrdi fallist & neitt af
ofangreindu sé ljost ad stada sOknaradila hafi ekki ordid & neinn hatt verri vid
skuldaraskiptin og métmeelir varnaradili stadhefingu sdéknaradila pess efnis. Hafi fyrri
skuldari augljoslega ekki geta greitt skuldina, sem hafi i pokkabdt lekkad vid
skuldaraskiptin. Vardandi heildarmatid visar varnaradili til doma Heestaréttar i malum
nr. 346/2015 og 213/2012. Varnaradili telur pvi 4 engan hatt bersynilega dsanngjarnt
a0 hann byggi 4 vedabyrgd soknaradila. Sé meginreglan sii a0 samninga beri ad efna
og verdi undantekningar fra pvi a0 eiga sér trausta, efnislega og logfredilega stod. Ad
mati varnaradila hafi soknaradilar & engan hatt faert rok fyrir pvi ad vikja beri fra peirri
meginreglu 1 pvi mali sem hér er um deilt.

V.
Nidurstada.
Agreiningur malsadila 1ytur ad gildi vedréttar varnaradila i fasteign soknaradila
samkvemt tryggingarbréfi, ttgefnu 4. dgust 2005, upphaflega ad fjarhaed 4.500.000 kr.
Soknaradilar fara fram 4 ad arskurdad verdi ad vedréttur varnaradila i fasteign
peirra verdi 6gildur. Reisa soknaradilar krofu sina 4 pvi ad vedsetning eignarinnar sé
0logmaet par sem ekki hafi farid fram greidslumat vid skuldaraskiptin pann 2. jini 2009,
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i samremi vid 16g um abyrgdarmenn nr. 32/2009. Oumdeilt er ad vid utgafu
tryggingarbréfsins sem hér um radir hafi forvera varnaradila ekki verid skylt ad
greidslumeta tutgefanda pess, en samkomulag um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga hafi ekki gilt i peim tilvikum er skuldari var 16gadili. Med logum nr.
32/2009 var hins vegar kvedid & um skyldu lanveitanda til ad meta heefi lantaka til ad
standa 1 skilum med 14n par sem abyrgdarmadur gengst i abyrgd til tryggingar efndum
lantaka, sbr. 1. mgr. 4. gr. laganna.

Malsadila greinir & um hvort 16g nr. 32/2009 eigi vid i pvi mali sem hér er um
deilt sem og vid hvada timamark skuli mida er telja megi ad skuldaraskiptin hafi verio
komin 4. Samkvaemt malsgdgnum var vidauki vid tryggingarbréfid er tiltok nyjan
skuldara a0 tryggingarbréfinu undirritadur pann 2. juni 2009. b6 svo Y hafi stofnad
reikning hja varnaradila i mars 2019, asamt pvi ad innheimtukostnadur vegna
innheimtumals hafi verid greiddur pann 7. april 2009, verdur péd ekki hjé pvi litid ad
samningurinn um nyjan adila var ekki undirritadur fyrr en pann 2. jani 2009. Verdur
pvi ad mati nefndarinnar ad telja ad mida beri skuldaraskiptin vid pa dagsetningu.

Log nr. 32/2009 toku gildi pann 4. april 2009. Voru 16gin par af leidindi i gildi
4 peim tima er soknaradilar toku sér 4 hendur vedabyrgo til tryggingar efnda Y gagnvart
varnaradila. P4 verdur einnig med visan til doms Haestaréttar i mali nr. 324/2013 ad
fallast & ad varnaradila hafi borid ad meta greidslugetu Y vid skuldaraskiptin, enda eru
16g nr. 32/2009 ekki bundin vid pau tilvik ad til vedsetningar sé stofnad i upphafi
skuldarasambands. Verdur pvi a0 telja varnaradila hafa verid skylt ad fylgja dkvedum
4. og 5. gr. laga nr. 32/2009, sem kveda a um skyldu til mats a greidslugetu utgefanda
tryggingarbréfsins og sinna peim skyldum um upplysingagjof sem par er meelt fyrir um,
en peim skyldum sinnti varnaradili ekki.

b6 fallist sé 4 a0 varnaradili hafi ekki sinnt skyldum sinum samkvaemt 16gum
nr. 32/2009 leidir pad po ekki sjalfkrafa til ogildingar & lofordi soknaradila um
vedsetningu fasteignar peirra. Verdur samningur adila um vedsetningu fasteignar
soknaradila ekki ogiltur 1 heild eda ad hluta af peim s6kum einum ad varnaradili hafi
brugdist skyldum sinum, samkvemt 16gum nr. 32/2009, vid gerd samningsins heldur
verdur ogildingin ad eiga sér stod 1 reglum samningaréttar ef leysa 4 soknaradila undan
skyldum sinum, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 213/2012.

Vio beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936 parf ad fullnegja peim skilyrdum ad
Osanngjarnt s¢ eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig og skal vid
mat 4 pvi lita til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, stodu adila vid hana og atvika
sem sidar komu til. Soknaradilar visa til pess ad stofnast hafi til &byrgdar peirra fyrir
skuldum félags sem hafi ekki verid 1 neinum rekstri er vedabyrgdinni var komid 4 og
hafi varnaradili vanrakt skyldur sinar samkvamt 4. og 5. gr. laga nr. 32/2009. b4 telja
soknaradilar mikinn adstodumun fyrir hendi milli peirra og varnaradila. A0 mati
soknaradili hafi paer engan avinning haft af skuldskeytingunni, heldur hafi allri aheaettu
verid varpad yfir 4 soknaradila er per tokust abyrgdina 4 hendur par sem Y hafi verid
med lakari greidslugetu en upphaflegur skuldari.

Vi0 skuldskeytinguna bar varnaradila ad greidslumeta Y, sbr. 4. og 5. gr. laga
nr. 32/2009, ljést er ad pad var ekki gert. Pegar liti0 er til stodu adila er ljost ad
varnaradili er stort fjarmalafyrirteki og til hans matti gera rikar krofur um
sérfredipekkingu og vondud vinnubrégd en soknaradilar bua ekki yfir sérpekkingu a
pvi svidi sem um redir. P4 telur varnaradili ad soknaradilar hafi haft fjarhagslegan
avinning af nafnbreytingu tryggingarbréfsins. A peim tima er skuldaraskiptin attu sér
stad virdist sem stada Y hafi ekki verid god en samkvemt malsgognum hafi til ad
mynda enginn rekstur verid i félaginu arid 2007. Ad mati nefndarinnar hefur varnaradili
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p6 ekki faert sonnur & hver Aavinningur soknaradila hafi 1 raun verid af
skuldaraskiptunum en yfirlysingar um ad fasteign soknaradila hefdi liklega verid seld
naudungarsolu megi ekki telja fullnaegjandi sonnun. b4 hafi heldur ekki verid 16g0 fram
gbgn vardandi fjarhagsstodu X vio skuldaraskiptin sem bendi til pess ad sdéknaradilar
hafi haft fjarhagslegan avinning af skuldskeytingunni en félagid var ekki tekid til
gjaldprotaskipta fyrr en arid 2016. Pa verdur heldur ekki fallist & med varnaradila ad
soknaradilar hafi synt tomleti vid geeslu réttar sins en paer h6fou uppi andmeeli i kjolfar
beidni um naudungarsolu & fasteign peirra var tekin fyrir. Likt og fram kom i domi
Hastaréttar nr. 762/2016 séu engin efni til ad mida tomlaeti fra nafnabreytingu
tryggingarbréfs heldur vid pann tima er abyrgdarmadur er krafinn um greidslu &
grundvelli 4byrgdarinnar med sannanlegum hatti.

begar allt framangreint er virt heildstaett telur nefndin ad fallast beri & krofu
soknaradila um 6gildingu vedabyrgdarinnar.

Urskurdarord:
Vedréttur varnaradila, F, 1 fasteign soknaradila, M, a0 fasteigninni A, samkvemt
tryggingarbréfi, utgefnu 4. agast 2005, upphaflega ad fjarhed 4.500.000 kr. er égildur.

Reykjavik, 9. november 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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