URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 9. névember, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Oddur Olason og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekid mal nr. 8/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann 1. juni 2018 med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 5. juni 2018, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 9. agust 2018. Bréfid var sent sdknaradila med
tolvuposti nefndarinnar pann sama dag og honum gefinn kostur a ad koma
athugasemdum sinum & framferi. Athugasemdir sdknaradila barust 25. september
2018, med bréfi dags. 10. agust 2018.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 19. og 26. oktober og 9. ndvember
2018.

II.
Malsatvik.

Soknaradili var skuldari ad premur vedskuldabréfum i eigu varnaradila, sem
hafa lansntimerin X, Y og Z. Séknaradili fékk sampykkta greidsluadlogun skv. 16gum
nr. 101/2010 pann 7. jantar 2013 og for hann p.a.l. i greidsluskjol. Soknaradila var
visad ur greidsluadlogun 3. november 2017. Greidsludskorun fré varnaradila, dags. 13.
november 2017, var i kjolfarid birt fyrir sOknaradila. Pann 16. november 2017
sampykkti varnaradili, a0 beidni 16gmanns soknaradila, ad fresta innheimtu kréfunnar
til 1. mars 2018 gegn greidslu 15% vanskila, eda 1.366.800 kr., par sem til stod ad selja
fasteign soknaradila ad A, er bréf varnaradila hvildu 4.

Logmadur soknaradila og 16gmadur varnaradila hofou i kjolfarid samskipti sin
4 milli um greidslufyrirkomulag kréfunnar. [ tolvuposti 4. desember 2017 tjadi
varnaradili 10gmanni soknaradila ad eina mogulega greidslufyrirkomulagid veri ad
varnaradili myndi stofna krofu i heimabanka soknaradila og soknaradili myndi pannig
greida krofuna. Par ad auki tjadi varnaradili 16gmanni soknaradila ad greidslunni yroi
radstafad fyrst til greidslu elstu 6greiddu gjalddaganna. Var i kjolfarid krafa stofnud a
soknaradila sem hann svo greiddi 22. desember 2017.

bann 8. mars 2018 kvadst starfsmadur varnaradila atla ad senda sdknaradila
nanari upplysingar um hvernig greidslunum veeri hattad. Starfsmadurinn sendi pann 9.
mars 2018 skjaskot par sem fram kom heildartala allra ldna sdknaradila. Sama dag
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greiddi fyrirhugadur kaupandi ad fasteigninni A inn 4 lanin 10.000.000 kr. til ad fordast
frekari innheimtuadgerdir af halfu varnaradila.

Med télvuposti 14. mars 2018 6skadi [6gmadur sdknaradila eftir upplysingum
um hvernig greidslu soknaradila, sem innt var af hendi 22. desember 2017, hefdi verid
radstafad. Tilkynnti 16gmadur sdknaradila i kjolfarid ad hann teldi ad greidslunni hefdi
verid radstafad inn & fyrndar vaxtakrofur varnaradila, p.e. vaxtakréfur £ra 1. jantar 2012
til 22. desember 2013.

Varnaradili hafnadi pvi med tolvupdsti 20. april 2018, ad um fyrndar
vaxtakrofur vaeri ad rada, par sem syslumadur hefdi pann 8. juli 2012 mottekid
naudungarsolubeidni vegna fasteignarinnar A og hefdi fyrningu par med verid slitid og
getu p.a.l. engar kréfur verid fyrndar. Pessari roksemdafzrslu varnaradila var i
kjolfarid hatnad af [6gmanni soknaradila med tolvuposti 23. april 2018.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad varnaradila beri ad endurgreida
honum pa fjarhaed sem svari til vaxta, verdbodta 4 téda vexti og drattarvexti af voxtunum,
sem hann kvedur ad hafi verid fyrndir pegar varnaradili rddstafadi innborgunum
soknaradila til greidslu peirra.

Soknaradili visar til pess hvad vardar lan Z ad varnaradili hafi aldrei sent
naudungarsolubeidni vegna pessa lans og fyrningu hafi pvi verid fyrst rofid med
greidslu soknaradila. Samkvamt yfirlitinu var greidslu fyrst radstafad inn a 1anid pann
7. mai 2018 og pvi fyrndar allar paer krofur sem voru eldri en fjogurra ara pann dag, eda
a.m.k. krofur med gjalddaga 1. mars 2012 til 1. mai 2014. Visar soknaradili til yfirlits
um hvada vexti hann telur fyrnda en til vidbodtar vid ad pad visar hann einnig til pess ad
par verobatur sem batt hefur verid ofan a vexti og drattarvextir til 22. desember 2013
séu einnig fyrndar. P4 visar sdknaradili til pess ad a yfirlitinu sé ekki greint & milli
verdbota af afborgun og verdbota & vexti og sama eigi vid0 um drattarvaxtakrofu
varnaradila. Geti soknaradili pvi ekki ad svo stoddu gert nakvema fjarkrofu en krefst
vidurkenningar 4 rétti sinum til endurgreidslu.

Soknaradili visar til pess hvad vardar lan Y ad samkvemt starfsmanni
syslumanns sé ekki ad finna upplysingar um ad varnaradili hafi i raun mottekio téda
naudungarsolubeidni 1 juni 2012. Krefst soknaradili vegna Dpessa adallega
vidurkenningar 4 ad fyrndir séu vextir af afborgunum med gjalddaga 1. jantar 2012 til
22. desember 2013, en greidslu fra soknaradila var radstafad inn a lanid pann 22.
desember 2017. ba fékkst ekki fullnusta kr6funnar og sleit meint mottaka pannig ekki
fyrningu krofunnar. Til vara krefst soknaradili, ef unnt er ad stadfesta ad
naudungarsdlubeidnin hafi verid moéttekin i raun og talid ad hin hafi slitid fyrningu
pratt fyrir skilyrdi 2. mgr. 12. gr. naudungarsdlulaga, ad vidurkennt s¢ ad fyrndir séu
vextir fra 1. jali 2012 til 22. desember 2013 og ad varnaradila beri ad endurgreida
soknaradila fjarhaed peirra greint timabil.

Soéknaradili visar til pess ad pad s¢ meginregla krofuréttar ad krofuhafa ber
almennt ad radstafa greidslu 4 pann hatt sem hagkvemastur er fyrir skuldara, gefi
skuldarinn ekki fyrirmeeli um annad. Soknaradili telur pvi ad varnaradila hafi borid ad
radstafa greidslu hans inn & par krofur sem nutu logverndar og vaeru ekki fyrndar. ba
hafi varnaradili ekki ennpé vidurkennt ad um fyrndar kréfur hafi verid yfir h6fud um
a0 reda.

Soknaradili visar til pess ad hann hafi ekki vitad ad greidslu hans yrdi radstafad
inn & fyrndar krofur. P4 bendir soknaradili & ad varnaradili hafi ekki heldur vitad um
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pad og sé pad asteda sidbuinna svara um ad greindar vaxtakrofur séu ekki fyrndar.
Visar soknaradili til pess ad a grundvelli almenna reglna kréfuréttar um endurheimtu
ofgreidds fjar eigi ad fallast 4 endurgreidslu pegar ofgreitt hefur verid vegna mistaka
eda stadreyndarvillu greidanda. Hér hafi soknaradili ekki verid upplystur um hvert
greidslu hans yrdi radstafad og pvi enn ljésara en ella ad fallast verdi & krofu hans.

Soknaradili visar einnig til pess ad adstodumunur hafi verid a4 milli adila par sem
soknaradili sé adeins neytandi 4 medan varnaradili sé badi lanveitandi og sérfraedingur.
b4 telur s6knaradili pennan mun standa p6 svo hann hafi notid adstodar 16gmanns hvad
vardar solu & fasteign sinni A og samskipti vid varnaradila vardandi frestun a
innheimtuadgerdum.

Soknaradili visar til pess ad pratt fyrir ad hann hafi lyst pvi skyrt yfir vid
varnaradila ad ekki veeri vilji til ad greida fyrndar krofur hafi greidslu dags. 7. jantiar
2018 verid radstafad inn 4 fyrndar krofur.

Soknaradili visar til pess ad hann hafi ekki haft val um pad hvernig hann greiddi
krofur varnaradila. Eini greidslumatinn sem hafi stadid til boda hafi verid s ad
varnaradili myndi stofna kréfu i heimabanka sdéknaradila sem hann hafi ordid ad greida.
Hafi soknaradili pannig verid pvingadur til greidslu fyrndra krafna an pess ad hafa
hugmynd par um.

A0 lokum ber soknaradili fyrir sig ad p6 svo hann hefoi vitad ad greidslum hans
yrdi radstafad inn & fyrnda skuld pa hefdi hann greitt i rangri imyndun um
skuldbindingu par sem varnaradili hafi gengid fram likt og um 6fyrnda krofu veeri ad
reda.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila pa visar hann til pess ad fyrst hafi verid
tilefni til athugasemda, pegar sundurlidud kvittun hafi borist premur manum eftir ad
greidsla hafi verid innt af hendi. Einnig visar hann til pess ad mottaka
naudungarsolubeidni geti adeins rofid fyrningu vegna krafna, sem pegar eru i gjalddaga
fallnar, ekki krafna sem sidar falla i gjalddaga, par sem lanin hafi ekki verid gjaldfelld.
Soknaradili hafnar pvi ad varnaradila hafi verid heimilt ad radstafa greidslum eftir eigin
ho6fd1 vid uppgjor vanskila par sem engin sérstok fyrirmeli hafi borist fra greidanda,
par sem geti eingéngu att vid s¢ um gildar krofur ad reda. Pa visar soknaradili til 24.
gr. fyrningalaga sem kvedur & um ad pegar krafa fyrnist falli hun nidur og kréfuhafi
glati par med rétti sinum til efnda. Falli pa einnig nidur vextir, verdbaetur, ardur og adrar
viobotargreidslur samkvaemt akvaedinu. Soknaradili telur pvi ad peer kréfur sem deilt sé
um séu pannig nidurfallnar. Pa visar sdknaradili til pess ad pad sé ekki i samremi vid
gbd0a vidskiptahaetti ad stofnun eins og varnaradili freisti pess ad notfera sér pa stodu
er skuldari atti sig ekki & ad um fyrndar krofur sé ad reda, og neiti svo ad endurgreida
honum 4 peim grunni ad skuldari hafi ekki greitt med fyrirvara. Réttarvernd
fyrningalaga verdi skert ef fallist verdi 4 umpretta framkvamd varnaradila.

Soknaradili visar einnig til pess ad um starfssemi varnaradila gildi sérstakar
reglur og erfitt sé¢ ad semja um fravik fra. Osanngjarnt sé ad krefja soknaradila um
greidslu skuldar, sem varnaradila geti ekki krafist fullnustu 4 fyrir démi. Soknaradili
visar 1 pvi samhengi til pess ad ef malid hefdi verid sott fyrir domstélum eda fasteign
soknaradila seld naudungarsolu hefdi domari eda syslumadur gaett ad pessu af
sjalfsdadum.

Hvad vardi slit fyrningar visar sbknaradili til 14. gr. fyrningalaga og bendir a ad
soknaradili hafi hvorki 1 ordi né verki synt vilja til ad greida fyrndar krofur varnaradila.
bannig hafi varnaradili ekki haft neina heimild til ad rddstafa greidslum fra séknaradila
upp 1 fyrndar krofur.

45



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Soknaradili métmelir pvi ad domur Heastaréttar fra 1999, bls. 1037 hafi
fordeemisgildi i mali pessu. Hafi 1 pvi mali legid skyrt fyrir hvada gjalddaga verid var
ad innheimta sem og fjarhadir sundurlidadar. I pessu tilviki hafi logmadur soknaradila
hvorki fengid sundurlidun & heildarfjarhedum lananna né hafi legid skyrt fyrir hvada
gjalddaga verid var ad innheimta. Visar soknaradili einnig til pess ad kvittun hafi ekki
verid jatn skyr og i fyrrnefndu mali og hafi pvi engan veginn verid ljost ad varnaradili
hafi verid ad krefja um greidslu & fyrndum krofum. Pa visar sdknaradili til pess ad
skuldarinn hér sé neytandi en i fyrrnefndu mali hafi skuldarinn verid sameignarfélag.
Auk pessa visar sOknaradili til pess ad fyrrnefndur domur hafi sntist um fyrndan
hofudstol krafna en ekki vexti og verdbatur likt og hér reynir 4.

A0 lokum visar soOknaradili til reglna um endurheimtu ofgreidds fjar.
Soknaradila hafi ekki borid skylda til ad greida fyrnda vaxta- og verdbotakrofu
varnaradila og pvi beri ad fallast &4 krofu hans.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad. Byggir varnaradili
fyrst og fremst 4 pvi ad soknaradili hafi innt af hendi fyrirvaralausa greidslu til
varnaradila og ekki borid vid fyrningu fyrr en premur manudum eftir umraedda greidslu.
Soknaradili hafi notid adstodar 16gmanns og pvi verid i 16fa lagid ad gera slikan
askilnad adur en greidslan var innt af hendi. Pa bendir varnaradili einnig 4 ad til stadar
var virk naudungarsdlubeioni hja syslumanni sem hafi ekki verio afturkollud fyrr en
eftir ad soknaradili for Gr greidsluskjoli i névember 2017 en ny beidni var send af
varnaradila i beinu framhaldi i desember 2017, par sem ekki hafdi borist greidsla fra
soknaradila i samrami vid samkomulag adila um frestun innheimtuadgerda.

Varnaradili vill benda 4 ad krofuhafa er heimilt ad radstafa greidslum eftir eigin
ho6f01 ef vanskil eru ad hluta greidd upp og engin sérstok fyrirmaeli berast fra greidanda.
Edlilegast s¢ ad radstafa greidslu, likt og hér hattar, med peim hatti ad fyrst séu greidd
elstu vanskil. betta hafi ad auki komid fram i samskiptum l6gmanns soknaradila og
l6gmanns varnaradila. SOknaradila matti pvi vera ljost hvernig greidslu yrodi radstafad
ef ekki kemu skyr fyrirmali um annad af hans halfu. Athugasemdir soknaradila um
annad séu pvi rangar.

b4 verdur ad telja ad soknaradili hafi 14tid hja lida ad kynna sér gogn vegna
krofunnar eda kalla eftir slikum gdgnum fyrir greidsluna. Séknaradila var fullljost ad
hann hafdi verid nokkurn tima 1 greidsluskjoli og matti vera kunnugt um ad hluti kratna
kynni ad vera fyrndur. I pessu samhengi ber ad hafa i huga ad s6knaradili naut adstodar
l6gmanns i samskiptum vid varnaradila.

Varnaradili visar einnig til pess ad adstodumunur hafi ekki verid til stadar.

bad krefjist ekki sérstakrar sérfredipekkingar i 16gfraedi ad atta sig 4 pvi hvort
ad umreddar krofur hafi verid fyrndar eda ekki og hafi 16gmanni soknaradila verid i
l6fa lagid ad kanna pad adur en til greidslu kom eda i versta falli gera askilnad um ad
greidslunni yroi ekki rddstafad til greidslu fyrndra krafna.

b4 hafnar varnaradili pvi ad einhverju mali skipti hvort s6knaradili hafi haft val
um greidsluleid eda ekki. Soknaradila hafi verid i 16fa lagio ad gefa skyr fyrirmaeli um
radstofun greidslna. Slik fyrirmali hafi ekki verid gefin um radstéfun nokkurrar
greidslu.

Varnaradili visar til doms Hestaréttar fra 1999, bls. 1037, par sem nidurstadan
var su ad ekki stodadi fyrir skuldara ad bera fyrir sig fyrningu par sem vidkomandi matti
vera pad 1jost ad krafan kynni ad vera fyrnd en hann greiddi an fyrirmela eda
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askilnadar.  dominum segi ordrétt: ,, Lagdi hann par med G vald séknaradila ad dkveda
hvernig innborguninni yrdi rdadstafad. Soknaradila var pannig heimilt ad lata hana
ganga inn a elsta hluta skuldarinnar...”.

Varnaradili tekur einnig fram ad hafa ber i huga ad soknaradili hafdi fengid
greidsluaskorun birta fyrir sér pann 14. november 2017. Af lestri hennar hefdi honum
og eda 16gmanni hans matt vera 1jos stada krofunnar og ad hugsanlega veru til stadar
gjalddagar er innhéldu fyrnda vexti eda verobatur.

[ 1j6si alls ofangreinds telur varnaradili ad hafna beri krofu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad pvi hvort varnaradila hafi verid heimilt ad radstafa
greidslu soknaradila inn 4 elsta 6greidda gjalddaga krofu hans.

[ peirri greidsluaskorun sem send var soknaradila pann 9. névember 2017 komu
fram upplysingar um gjaldfallna gjalddaga og var par m.a. teflt fram peim gjalddogum
sem soknaradili ber fyrir sig ad hafi verid fyrndir. Par ad auki tok varnaradili fram i
tolvupostssamskiptum sinum vid sdknaradila ad greidslunni yrdi radstafad inn 4 elstu
ogreiddu gjalddaga kréfunnar.

Af Dpeim upplysingum sem fram komu 1 greidsludskoruninni og
tolvupostssamskiptum adila matti soknaradila vera fyllilega 1jost ad varnaradili héldi
fram krofu sinni alls oOskertri, pott hluti hennar hafi synilega verid eldri en
fyrningarfrestur krofu af pessu tagi sem er fjogur ar, sbr. 3. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda. Allt ad einu innti sdknaradili af hendi greidslu inn 4 kréfuna og
gerdi hvorki fyrirvara um rétt sinn til ad bera fyrningu fyrir sig né fyrirvara um ad
greioslu yroi ekki rddstafad inn 4 fyrndan hluta krofunnar. Gerdi sdknaradili adeins
fyrirvara um ad greidslunni yrdi radstafad inn 4 hfudstol krofunnar. Séknaradili lagdi
par med i vald varnaradila a0 dkveda hvernig innborgun hans yrdi radstafad ad pvi
gefnu ad henni yrdi radstafad inn 4 hofudstol krofunnar. b4 verdur ekki annad radid af
gdognum malsins en ad soéknaradili hafi notid adstodar logmanns i addraganda
greidslunnar. Telur pvi nefndin ad varnaradila hafi verid heimilt ad rddstafa greidslu
soknaradila inn & elstu 6greiddu gjalddaga skuldarinnar.

Urskurdaroro:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 9. névember 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Oddur Olason Unnur Erla Jonsdottir
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