URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2018, fostudaginn 26. oktober er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Einar
Bjarni Einarsson, Fura Soley Hjalmarsdoéttir og Unnur Erla Jonsdottir

Fyrir er tekido mal nr. 9/2018:

M

gegn
fjarmalafyrirtekio F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni pann 15. juni 2018 med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 25. juni 2018 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dags. 13. agust 2018. Bréfid var sent soknaradila med
tolvuposti nefndarinnar pann 15. 4gtst 2018. og honum gefinn kostur 4 ad koma
athugasemdum sinum & framfzeri. {trekun var send 20. september 2018 en engar frekari
athugasemdir barust.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 26. oktober 2018

IL.
Malsatvik.

bann 22. febriar 2006 gaf sdknaradili ut vedskuldabréf, X, hja varnaradila ad
fjarhaed kr. 17.000.000. Lanid bar 4,35% vexti og skyldi endurgreidast 4 25 drum & eins
manada fresti. [ bréfinu var kvedid 4 um vaxtaendurskodun ad lidnum fimm arum fra
utgafudegi skuldabréfsins og & fimm ara fresti padan af. Varnaradili akvad ad fresta
endurskodun vaxta arid 2010 til arsins 2013 hjé peim lantokum sem pess Oskudu.
Soknaradili sotti um frestun 4 vaxtaendurskodun htisnadislans pann 23. febraar 2011.
bann 29. 4gtst 2013 tilkynnti varnaradili soknaradila ad vaxtaendurskodun skyldi fara
fram pann 15. oktéber 2013 og yrdi voxtum breytt i 4,85%. Jafnframt tilkynnti
varnaradili soknaradila um valmdguleika vid endurfjarmdégnun hiusnadislans 1
tengslum vid umraedda vaxtaendurskodun. bar sem vedhlutfall var yfir 70% af
fasteignamati fasteignar soknaradila bydist henni ad 1ani hennar yrdi skipt upp 1 tvo lan,
A) husnadislan og B) vidbotarlan. Pann 9. oktober 2013 gaf soéknaradili ut
vedskuldabréf, svokallad B) vidbotarlan hjd varnaradila ad fjarhaed kr. 6.276.000 i
samremi vid framangreint Grraedi. Lanid bar 4,75% vexti og skyldi endurgreidast 4 25
arum & eins manadar fresti. [ bréfinu var kvedid 4 um vaxtaendurskodun ad lidnum
fimm arum fra atgafudegi skuldabréfsins og 4 fimm ara fresti padan af. Eftir skiptinguna
bar hins vegar A- hluti lansins (70%) 3,85% vexti.

[ méali Heastaréttar nr. 623/2016 fra 12. oktéber 2017 voru
vaxtaendurskodunardkveedi i ldnssamningum varnaradila a4 arunum 2004 til 2010 talin
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brjota i baga vid akveaedi laga nr. 121/1994 um neytendalan, par sem ekki veri negilega
skyrt tilgreint vid hvada adstaedur vextir breyttust. Akvad varnaradili pvi ad endurgreida
peim lantokum sem urdu fyrir vaxtahekkun 4 lanstimanum pann kostnad sem af pvi
hlaust.

[ vedskuldabréfi, sem soknaradili gaf ut 22. febraar 2006, var
vaxtaendurskodunarakveedi sem var ekki talid naegilega skyrt samkvamt fyrrnefndum
domi Heestaréttar. Ordalagi dkvedisins hafoi hins vegar verid breytt pegar soknaradili
gaf ut tilgreint vidbotarlan pann 9. oktdber 2013.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst endurgreidslu og leidréttingar vegna breytingar a lani (skipt i
A og B lan) vegna vaxtaendurskodunarakvadis sem demt var 6gilt i domi Haestaréttar
nr. 623/2016.

Soknaradili visar til pess ad aukinn kostnadur hafi fylgt pvi ad vera med tvo lan
i stad eins og ad svokallad B-vidbotarlan hafi verid bein afleiding af
vaxtaendurskodunardkveedi sem talid var brjota i baga vid 16g um neytendalan.

Soknaradili visar einnig til pess ad skilmalabreyting 4 lani hans hafi valdio
honum tjoni sem varnaradili beri abyrgo 4.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst adallega fravisunar en til vara ad krofum soknaradila verdi
haftnad.

Til studnings fravisunarkr6fu varnaradila visar hann til pess ad samkvamt
krofum urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki skal kvortunaradili greina
skyrlega hvers er krafist, svo sem fjarhad krofu, vexti, kostnadar, vidurkenningu a
réttindum, lausn undan skyldu eda annars sem geeti att vid. Visar varnaradili til pess ad
i mali pessu fari soknaradili fram a baedi endurgreidslu og leidréttingu vegna breytingar
4 1ani an pess ad gera nokkurra grein fyrir upphad endurgreidslu. Telur varnaradili pvi
krofuna 6skyra og beri nefndinni pvi ad visa krofu sdknaradila fra & grundvelli e-lidar
6. gr. sampykkta urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirteki.

Til studnings varakrofu varnaradila visar hann til pess ad lan sdéknaradila bar
4,35% vexti 1 upphafi og var hofudstoll pess kr. 21.277.382 pann 9. oktdber 2013 pegar
soknaradili akvad ad nyta sér pad urraedi ad skipta laninu upp i A-lan og B-vidbotarlan.
Varnaradili kvedur ad B-lani a0 fjarhao kr. 6.276.000 hafi verid radstafad til lekkunar
a upphaflega laninu. bad bar 4,75% vexti, en eftirstodvar upprunalega lansins fengu
merkingu sem A-lan og lekkudu vextir pess nidur i 3,85%. Eftir skiptingu lana
soknaradila i A- og B-1an voru medalvextir ldnanna tveggja vegnir 4,11%, sem er laegra
en vextir upphaflega lansins voru. bvi telur varnaradili ad séknaradila hafi ekki tekist
a0 syna fram & ad hun hafi ordid fyrir tjoni vegna skiptingar husnadislans hennar i tvo
lan.

Hvad vardi athugasemd soknaradili um ad aukin greidslubyrdi i kjolfar
skiptingar lansins hafi valdid greidsluerfidleikum sem hafi leitt til skilmalabreytingar
A-lans visar varnaradili til pess ad eftir ad laninu var skipt upp hafi sdéknaradili ad
medaltali greitt kr. 120.170 4 manudi af lani sinu. Fyrir breytinguna hafi s6knaradili
hins vegar greitt kr. 128.063 4 manudi. Varnaradili visar pa til pess ad avinningur
soknaradila an tillits til verdbodta 4 dbreytt 1an hafi pvi verid kr. 262.166 fra peim tima
er laninu var skipt upp fram i juni 2018.
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Af framangreindu telur varnaradili ljost ad skipting hisnadislans soéknaradila i
tvo lan hafi verid henni hagfelld og sé pvi ekki haegt ad fallast &4 krofur hennar.

V.
Nidurstada.

Samkvemt a-1id 2. mgr. 3. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar tekur netndin
til meoferdar kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirtekis og
vidskiptamanns, enda s¢ samningssamband 4 milli adila. Samkvaemt b-1i0 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um krofu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. Samkvamt e-1i0 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
60lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar ad pau eru ekki taek til trskurdar.

Agreiningur adila Iytur ad krofu soknaradila um endurgreidslu og leidréttingu
vegna breytingar 4 ldni vegna vaxtaendurskodunardkvadis sem soOknaradili telur
sambearilegt pvi sem Haestiréttur Islands fjalladi um i mali nr. 623/2016 og taldi brjota
i baga vid dkvedi laga nr. 121/1994. Soknaradili hefur ekki uppi beina fjarkréfu a
hendur varnaradila og verdur krafa hans eins og hun er sett fram ekki metin til fjar. bar
ad auki telur nefndin krofur soknaradila svo o6ljosar ad ekki sé hegt ad urskurda i
malinu.

Af peim sokum verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu sOknaradila fra
urskurdarnefndinni.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 26. oktdber 2018.
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Einar Bjarni Einarsson
Fura Soley Hjalmarsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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