URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar2018, 11. jantar 2019, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Oddur Olason og Porvaldur Emil Johannesson.

Fyrir er teki0 mal nr. 18/2018:

M1 og M2

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M1 og M2 og hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar. Malid barst urskurdarnefndinni hinn 23 oktober
2018. med kvortun sdknaradila, dags. 23. oktober 2018. Med tolvuposti nefndarinnar
dags. 23. oktober 2018 var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja
sig um hana og skyra sjénarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dags. 20.
november 2018. Bréfid var sent soknaradilum med tolvupdsti nefndarinnar hinn 22.
névember, 2018 og peim gefinn kostur 4 ad koma athugasemdum sinum & framferi.
Athugasemdir sdknaradila barust pann 26. november 2018.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar pann 11. janaar 2019.

II.
Malsatvik.

bann 20. juli 2005 gafu soknaradilar ut vedskuldabréf til FF sem hlaut lansnr.
X. Skuldabréfid var ad upphaflegri fjarhad 15.500.000 kr. og tryggt med 4. vedrétti og
uppferslurétti i fasteign soéknaradila A. Varnaradili eignadist vedskuldabréfio med
framsali fra Hildu hf. sem gert var pann 31. desember 2013.

A arinu 2011 séttu soknaradilar um pad gagnvart FF ad vedskuldir yrdu ferdar
nidur i 110% af verdmeeti fasteignar peirra samkvemt svokalladri ,,110% leid®, a
grundvelli samkomulags lanveitanda & ibtdalanamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila, dags. 15. jantiar 2011. Vid utreikning & leekkun vedskulda var
fasteignamat eignarinnar 17.950.000 kr. og stada lansins var 21.157.645 kr. midad vid
1. januar 2011. Vedhlutfallid var 118% og var 1anid leekkad um 1.412.645 kr. hinn 16.
april 2012. Radstofunin var bakfaerd 14. mai 2012.

Med akvordun embettis umbodsmanns skuldara pann 9. mai 2011, var umsokn
soknaradila um greidsluadlogun sampykkt. Innkéllun var birt i Logbirtingarbladi 27.
mai og 3. juni 2011 og lysti FF vedkrofu vegna vedskuldabréfs X med krofulysingu
dags. 26. juni 2011 ad fjarhaed 23.522.359 kr. [ samningi umbodsmanns skuldara kemur
fram 4 bladsiou 3, i kaflanum ,,Eignir*, ad skuldarar, p.e. soknaradilar, eigi fasteignina
a0 A. bar a0 auki kemur par fram ad verdmat eignarinnar s¢ 18.350.000 kr. og ad
umsjonarmadur telji ad m.t.t. greidslugetu soknaradila og adstaedna peirra geti pau ekki
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verid an fasteignar sinnar og pvi muni ekki koma til sdlu hennar. Krafa FF 4 grundvelli
skuldabréfs X var tekin 1 krofuskra vegna samningsins ad fjarhaed 23.522.359 kr.

{ samningi adila um greidsluadlogun var gerd tillaga um eftirgjof krafna. bar
segir m.a. ad ,,samningskréfuhafar veiti skuldurum algjora eftirgjof af krofum sinum ad
loknu timabili greidsluadlogunar.© Par ad auki kemur fram ad ,,pegar minna en prir
manudir eru til loka greidsluadlogunar en adur en pad er 4 enda getur skuldari leitad
eftir pvi ad vedbond verdi maod af fasteign eftir reglum 12. gr. laga nr. 50/2009, enda sé¢
fullnegt 6llum almennum skilyrdum fyrir peirri adgerd samkvaemt peim 16gum.
Hlutadeigandi krofuhafar sampykkja ad vedkrofur sem verda afmddar &4 grundvelli
akveaedisins og fa pannig stodu samningskrafna, verdi felldar nidur 1 kjélfarid i samrami
vid adrar samningskrofur.* Greidsluadlogunartimabil samkvamt samningi adila var tvo
ar, og fyrsti atborgunardagur var aatladur 1. april 2012. Samningurinn var undirritadur
af soknaradilum, umsjonarmanni og starfsmanni umbodsmanns skuldara pann 24.
febraar 2012.

[ samrzemi vid samning soknaradila um greidsluadlogun ,,skipti* krofuhafi, FF,
skuldabréfinu i tvo lanshluta, enda 1j6st ad ,,greidslufledi* upphaflega skuldabréfsins,
X, yroi ekki samkvemt upphaflegum skilmdlum pess. Eftirstodvar upphaflega
skuldabréfsins voru pa 21.410.078 kr. Skuldabréfinu var skipt med peim heetti ad
eftirstodvar upphaflega skuldabréfsins X voru ad fjarhaed 18.247.722 kr., en nyr
»Hlanshluti, Y, sem var ad fjarhaed 3.162.456 kr. stofnadur. Fjarhad upphaflega
skuldabréfsins nr.X eftir pessa skiptingu var sa hluti sem var flokkadur i samningi adila
sem vedkrafa innan markadsverds fasteignar. A timabili samningsins var greidslum
soknaradila svo radstafad annars vegar & skuldabréf X og hins vegar ,lanshluta® Y 1
samraemi vid greidsluadlogunarsamninginn. Skilmalar skuldabréfsins og lanshlutans,
s.s. vardandi vexti, verdbaetur og lanstima, voru peir sému og skilmalar upphaflega
skuldabréfsins fyrir ,,skiptinguna®.

Soknaradilar stodu vid framangreindan samning um greidsluadlogun fyrir sitt
leyti. Pann 2. mai 2015, pegar timabili greidsluadlogunar var lokid, var eftirstddvum
»lanshluta® Y aftur skeytt saman vid eftirstodvar skuldabréfs X og skuldabrétinu gefid
nytt numer, p.e. Z.. Eftirstoovar lanshlutans voru pa ad fjarhaed 3.058.558 kr. og
eftirstoovar skuldabréfsins ad fjarhad 19.807.716 kr. Eftirstodvar skuldabréfs Z urdu
par af leidandi 22.866.274 kr. Varnaradili tjadi soknaradilum hvorki um fyrrnefnda
skiptingu né um fyrrnefnda sameiningu.

Soéknaradilar 6skudu eftir pvi vid syslumanninn i Keflavik ad vedbond yrou
afmad af fasteign peirra A eftir reglum 12. gr. laga nr. 50/2009, sbr. 21. gr. laga nr.
101/2010. Pa var skuldabréf Z komid i hendur varnaradila med framsali fra Hildu ehf.
[ gerdabok syslumanns, vegna vedhafafundar, dags. 20. mai 2014, segir ad eina
vedskuldin sem hvili 4 framangreindri fasteign soknaradila sé¢ krafa fyrrgreinds
skuldabréfs. A grundvelli greidslumats umbodsmanns skuldara taldi syslumadur ad
skilyrdi 12. gr. laga nr. 50/2009 veru ekki uppfyllt og beidni soknaradila haftnad. Bokao
var 1 gerdabok syslumanns ad akvordun syslumanns hafi verid kynnt og engar
athugasemdir verid gerdar vid hana.

bann 10. oktéber 2017 gerdu adilar samkomulag en par segir ad adilar hafi
komist ad samkomulagi ad ljuka agreiningi i tengslum vid svokallada 110% leid med
peim hatti ad varnaradili leekkadi eftirstodvar umradds skuldabréfs, Z, um 2.047.116
kr., sbr. 4. gr. samkomulagsins. A moti féllust soknaradilar m.a. 4 ad krefja ekki
varnaradila um frekari nidurfellingu skulda, sbr. 1. mgr. 6. gr. samkomulagsins.
Skommu eftir ad samkomulagid var gert beindi 16gmadur soknaradila fyrirspurn til
varnaradila, sem soknaradili svaradi med bréfi dags. 23. ndvember 2017. I bréfinu var
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6sk 16gmannsins, um ad fella nidur krofu skuldabréfs Z, hafnad, hvort sem er 1 heild
eda ad hluta.

bPann 27. ndvember 2017 héfoudu soknaradilar mal & hendur varnaradila og
krofoust pess ad vidurkennt yrdi ad eftirstodvar skuldar peirra vid varnaradila
samkvemt skuldabréfi X hafi, eftir greidslu gjalddaga 4. mai 2015, verid ad nafnverdi
11.231.361 kr. med grunnvisitdlu 242 stig. Med domi héradsdoms Reykjavikur 2018,
var varnaradili syknadur af kréfum sdknaradila.

I11.
Umkvortunarefni

Krofur soknaradila eru tvipettar. Annars vegar krefjast soknaradilar pess ad
vinnubrogd varnaradila verdi skodud og ad pau verdi leidrétt. Hins vegar krefjast
soknaradilar pess ad varnaradili greidi peim 2.000.000 kr. i skadabatur & peim
grundvelli ad pau hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni vegna 16gmannskostnadar.

Soknaradilar visa til pess ad varnaradili hafi ekki haft samband vid pa i tengslum
vid skiptingu skuldabréfs X. ba hafi pad fyrirkomulag ekki verid utskyrt fyrir peim.Visa
soknaradilar einnig til pess ad fyrsti vaxtadagur ,,lanshluta® Y var 11. mai 2011 pegar
soknaradilar voru enn i greidslusk;joli.

Til studnings kréfum sinum visa soknaradilar til 15. gr. laga nr. 30/1993.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila krefjast pau einnig endurgreidslu vaxta fra
11. mai 2011 til 1. april 2012, sem og 10.011.355 kr. leekkun & kréfu varnaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst adallega fravisunar en til vara ad kr6fum sdknaradila verdi
haftnad.

Til studnings fravisunarkréfu varnaradila visar hann til pess a0 fjarmalafyrirtaeki
parf ad hafa hafnad krofu vidskiptamanns svo ad mal geti verid borid undir nefndina,
sbr. 5. gr. sampykkta trskurdarnefndarinnar. Visar varnaradili til pess ad hvergi i krofu
soknaradila sé tiltekid eda utskyrt hvenzr eda med hvada hatti varnaradili hafi hafnad
krofu sem sdknaradilar eigi ad hafa gert. ba virdist soknaradilar alfarid horfa fram hja
pvi ad malatilblinadi peirra hafi verid hafnad hja Grskurdarnefndinni, med Urskurdi
2015, i mali nr. 32/2015 og med domi héradsdoms Reykjavikur 2018.

Varnaradili visar pa til pess ad krofur soknaradila séu svo dskyrar ad paer séu
ekki taekar til trskurdar og ad malid i heild sinni sé badi 0ljost og illa upplyst, sbr. e-
1id 6. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar. Af kvortun soknaradila verdi ekki radio
hvada krofur eru gerdar. Visar varnaradili til pess ad umfjollunin sé 611 6markviss og
6lj0s pannig ad 6mogulegt sé ad atta sig 4 hvada krofum soknaradila tefli raunverulega
fram. Malid sé€ 1 heild sinni pannig uppbyggt ad 6mdgulegt s¢ fyrir varnaradila ad koma
ad vornum i malinu. Ad sama skapi s¢ 6mdgulegt fyrir nefndina ad kveda upp urskurd
i malinu.

Til studnings varakrofu varnaradila visar hann til pess ad hann visi alfarid 4 bug
Ollum fullyrdingum soknaradila er luti ad pvi ad pau hafi ekki fengid sanngjarna
medferd vegna mala sinna hja varnaradila.
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Varnaradili visar til pess a0 hann eigi mjog erfitt um vik med ad koma ad
vornum i malinu enda s¢ malatilbinadur soknaradila allur a reiki. Varnaradili byggir &
pvi ad krafa hans 4 hendur sdknaradila samkvamt skuldabréfi Z sé réttmat og hann
hafi i einu og 6llu farid ad gildandi 16gum og réttarreglum vid medferd mals soknaradila
hja varnaradila.

Varnaradili visar pa til pess ad pvi fari fjarri ad séknaradilar hafi synt fram 4 ad
skilyrdi séu fyrir pvi ad varnaradila verdi gert ad greida soknaradila skadabztur eda
endurgreidslur af nokkru tagi.

V.
Nidurstada

Samkvamt a-1i0 2. mgr. 3. gr. sampykkta trskurdarnefndarinnar tekur nefndin
til medferdar kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirtaekis og
vidskiptamanns, enda sé¢ samningssamband & milli adila. Samkvemt b-1id 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um krofu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. Samkvaemt e-1id 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
0lj0s, illa upplyst eda kréfur adila svo dskyrar ad pau eru ekki tek til urskurdar. Pa er
pad skilyrdi fyrir medferd urskurdarnefndar ad fjarmalamalafyrirtaeki hafi hathad krofu
vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan fjogurra vikna fra pvi
ad vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki, sbr. 5. gr. sampykktanna.

Agreiningur adila Iytur ad krofu soknaradila um athugun 4 vinnubrogdum
varnaradila og greidslu skadabota vegna logmannskostnadar. Ekki verdur séo af
gdgnum mals ad varnaradili hafi hafnad kr6fum sdknaradila eda ad adilum hafi ekki
tekist ad leysa malid med satt. bar ad auki telur nefndin ad krofur soknaradila séu svo
oskyrar ad ekki sé haegt ad Grskurda i malinu.

Af peim sokum verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila fra
urskurdarnefndinni.

Urskurdarord:
Krofu soéknaradila, M1 og M2, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 11. jantar 2019
Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Oddur Olason borvaldur Emil J6hannesson
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