URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2020, 21. febraar er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Erla
Arnardottir, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Porvaldur E. Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 15/2019:

M

gegn
fjarmalafyrirtekio F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 5. september 2019 med kvortun soknaradila,
dagsettri sama dag. Me0 tolvuposti nefndarinnar 13. september 2019 var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dagsettu 25. oktdéber 2019 og voru paer
sendar soknaradila 1 tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust
11. november 2019.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 24. januar og 21. febraar 2020.

II.
Malsatvik

Soknaradilar leigdu ut fasteign sina til leigjanda og var um pad gerdur skriflegur
husaleigusamningur, dagsettur 30. 4gtst 2018. Til tryggingar vegna vanskila &
leigugreidslum og tjons & fasteigninni X, 4 abyrgd leigjanda 6skudu soknaradilar eftir
og fengu abyrgoaryfirlysingu frad varnaradila, sem dagsett er 6. september 2018. Vid
lok leigutimabils reyndist astand eignar vera 6vidunandi. Séknaradilar toldu prif af
halfu leigjanda hafa verid 6asattanleg, en nyr leigjandi var ventanlegur sama dag og
ibudinni var skilad. Soknaradilar akvadu pvi ad prifa sjalfir ibudina. Seettir & milli adila
um kostnad sem falla skyldi 4 leigjanda vegna pessa nadust ekki pratt fyrir ad adilar
varu ad mati soknaradila sammala um hvert 4stand eignarinnar var vid athendingu. Vid
lok leigutimabils voru vanskil husaleigu kr. 90.600. Tjon vegna skemmda, tapads
huslykils og 6nagra prifa var ad mati soknaradila kr. 45.000. S6knaradilar h6fou fengid
bankadbyrgd frd varnaradila sem tryggingu fyrir tjoni 4 fasteign og vanskilum &
leigugreidslum. Varnaradili beetti vanskil a leigugreidslum en einungis tjon upp ad pvi
marki sem leigutaki var tilbuinn ad sampykkja ad greida, kr. 22.000, samtals kr.
112.600. Séknaradilar voru 6sattir vid ad varnaradili teldi sér ekki skylt ad bata allt
tjon peirra. Nidurstada varnaradila var byggd 4 pvi ad abyrgdaryfirlysing vegna tjons
nadi ekki yfir vanefndir leigjanda par sem ad ekki hefoi legid fyrir tttekt 6hads adila &
astandi eignarinnar vid upphaf leigutima. Soknaradilar og varnaradilar attu i
tolvupostsamskiptum par sem varnaradili hafnadi krofu soknaradila um ad greida peim
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mismuninn 4 kréfu soknaradila og innborgun varnaradila. Soknaradilar visudu i
kjolfarid malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 5. september 2019.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradilar krefjast pess adallega ad varnaradila verdi gert ad greida peim kr.
23.000 vegna abyrgdaryfirlysingar sem gefin var Ut vegna utleigu & fasteign
soknaradila.

Til vara krefjast soknaradilar pess ad varnaradila verdi gert ad greida peim
upphad sem akvordud er af 6hadum uttektaradila vegna abyrgdaryfirlysingar sem gefin
var Ut vegna utleigu 4 fasteign soknaradila.

Soknaradilar byggja krofur sin & pvi ad hvorki texti abyrgdaryfirlysingarinnar
né 69. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 setji par kvadir & leigusala ad purfa ad lata
framkvaema uttekt 4 astandi eignarinnar i upphafi leigutima svo ad tjon 4 eigninni vegna
leigjanda verdi batt. SOknaradilar telja ad varnaradila hefdi verid 1 l6fa lagid ad benda
peim a pad vid utgafu abyrgdaryfirlysingarinnar ad hann teldi sér ekki skylt ad bata
slikt tjon an uttektar. Varnaradili hefdi ad mati soknaradila getad gert pad med pvi ad
benda soknaradilum a 6hadan uttektaradila eda med pvi ad tilgreina pad med oyggjandi
hatti 1 texta abyrgdaryfirlysingarinnar ad slikrar uttektar veri krafist. Soknaradilar
byggja a4 pvi ad pad hafi stadid varnaradila nzer ad bera skadann af o6fullnaegjandi
upplysingagjof sinni i texta abyrgdaryfirlysingarinnar eda i samskiptum vid
soknaradila, enda sé varnaradili fagadili & markadi sem gefi ut fjoldann allan af slikum
abyrgdaryfirlysingum arlega. A9 mati sOknaradila sé pad ad falla fra abyrgd i tilvikum
sem pessum nokkud sem falli undir 6asattanlega vidskiptahetti. Soknaradilar telja ad
afar mikilvaegt sé ad stada leigusala s¢ skyrd i slikum malum. Ztla megi ad pad séu
hundrudir ef ekki pusundir abyrgdaryfirlysinga banka vegna leiguhtusnadis i umferd,
par sem ad mati soknaradila s€¢ su stada uppi a0 handhafar slikra abyrgda séu
omedvitadir um ad par séu haldlausar pegar kemur ad tjoni 4 hinu leigda hafi uttekt &
vegum 60hads adila ekki farid fram vid upphaf leigutoku. Soknaradilar fara i adalatridoum
fram 4 ad varnaradila verdi gert ad vidurkenna abyrgd i malinu og beata séknaradilum
a0 fullu pad tjon sem pau telja sig hafa ordid fyrir vegna vanefnda leigjanda.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila til nefndarinnar sem sendar voru med bréfi
dags. 11. névember 2019 kemur fram ad séknaradilar hafna adalkrofu varnaradila um
ad malinu verdi visad fra. Soknaradilar byggja i fyrsta lagi 4 pvi ad mal petta heyri undir
nefndina 4 grundvelli 3. gr. sampykkta urskurdanefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki. [ a. 1id greinarinnar komi fram ad nefndin taki til medferdar kvartanir
sem vardi réttardgreining milli fjarmalafyrirteekis og vidskiptamanns enda sé
samningssamband milli adila. Soknaradili telur ad med greidslu til soknaradila vegna
vangoldinnar leigu og skemmda hafi varnaradili vidurkennt ad pad veri
samningssamband 4 milli soknaradila og varnaradila, enda hafi leigutaki verid i
vanskilum og bankaabyrgd utgefin af varnaradila pvi ordin virk og varnaradili buinn ad
taka yfir skyldur leigjanda. I 6dru lagi visa soknaradilar til pess ad i tolvuposti fra
starfsmanni varnaradila til soknaradila vegna malsins pann 27. agust 2019 hafi
starfsmadurinn bent sOknaradilum 4 ad ef peim petti mal peirra ekki hafa hlotid
efnislega umfjéllun og urlausn hja bankanum i samraemi vid gildandi 16g og reglur
bankans gaetu soknaradilar visad agreiningi til urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjirmalafyrirteeki. bPar sem varnaradili hafi sjalfur bent soéknaradilum &
urskurdarnefndina sem vettvang til urlausnar 4 agreiningi hafi sknaradilar haft enga
asteodu til ad atla a0 varnaradili myndi ekki fella sig vido ad malid fengi efnislega
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medferd hja nefndinni. 1 pridja lagi segja soknaradilar i vidbotarathugasemdum sinum
til nefndarinnar ad peir séu 6sammala pvi mati varnaradila ad agreiningurinn i malinu
heyri augljoslega undir keerunefnd hisnedismala. Soknaradilar hafa bent 4 ad abyrgdir
varnaradila utgefnar vegna leigu 4 htisnadi séu til pess fallnar ad veita handh6fum slikra
abyrgoa falskt 6ryggi um pa vernd sem peir megi @tla ad peir hafi vid mottoku slikra
abyrgda. Pbessar athugasemdir soknaradila lati ad pvi sem soknaradili telji vera
Oasaxttanleg vinnubrogd varnaradila vid utferslu fjarmalagjornings sem augljoslega
heyri undir Fjarmalaeftirlitid ad arskurda um og hafa eftirlit med.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila um varakrofu varnaradila kemur fram ad
soknaradilar hafha peim roksemdum varnaradila ad agreiningur i malinu sé bara a milli
leigutaka og leigusala. S6knaradilar byggja 4 pvi ad vid vanskil leigutaka hafa skyldur
leigutaka til greidslu vangoldinnar leigu og skadabota ferst yfir 4 varnaradila i samrami
vid utgefna bankaabyrgd.

Soknaradilar hafna einnig peirri malsastaedu ad mal petta eigi sér samsvorun i
aliti kerunefndar htsnedismala 1 mali nr. 21/2015. Ekki hafi verid um adkeypta
pjonustu ad reda par sem atburdarasina hafi borid upp & laugardagskvoldi, pvi hafi
soknaradilar sé0 um prif sjalfir. SOknaradilar sendu varnaradila myndir til stadfestingar
a vanefndum vegna prifa eins og komi fram i télvupostkedju 1 1 gognum malsins. bau
tolvupostsamskipti beri med sér ad ekki hafi verid dgreiningur 4 milli leigutaka og
soknaradila um umfang peirra prifa sem purftu ad fara fram eda peirra skemmda sem
hafi ordid & vegg. Soknaradilar telja ad pad sé pvi ekkert pvi til fyrirstodu ad meta
umfang pess tjons sem soknaradili vard fyrir enda séu ponokkur fyrirteki 4 markadi
sem gefi Ut verdskrd yfir kostnad vid flutningsprif. Umfang prifa i pessu mali sé
skjalfest sem sjo klukkustunda vinna um helgi og krefjist varnaradili pess ad fa kvittun
fyrir kostnadi vegna pessarar vinnu pa s¢ haegt ad verda vid pvi.

Soknaradilar hafna pvi ad skilyrdi 3. gr. abyrgdaryfirlysingar séu ekki uppfyllt
af halfu soknaradila. Soknaradilar foru fram 4 pad 1 télvupdstsamskiptum, nénar tiltekio
med posti 1 tolvupdstkedju 2 1 gdgnum malsins, 23. dgust 2019, ad varnaradili tilnefndi
uttektaradila til ad meta tjon soknaradila en varnaradili hathadi pvi.

Hvad vardar athugasemdir varnaradila um goda vidskiptahetti og vondud
vinnubrégd pa vill séknaradili itreka ad pad geti ekki talist vondud vinnubrogd hja
varnaradila, sem sé fagadili i itgafu bankadbyrgda, ad orda dbyrgdaryfirlysingar pannig
ad vilji varnaradila komi ekki skyrt fram. Pad varu betri vinnubrogd ad mati
soknaradila ad setja pad med skyrum hetti inn i texta abyrgdaryfirlysinga ad varnaradili
telji abyrgd a tjoni sem leigusalar kynnu ad verda fyrir ad engu hafandi ef ekki hafi farid
fram uttekt af 6hadum adila vid upphaf leigutoku. Ekki sé negjanlegt ad visa i lagatexta
sem kvedi 4 um ad ekki purfi ad fa slikan adila til ad gera fullnagjandi uttekt a astandi
pess leigda vid upphaf leigutoku. Pad er tilkun soknaradila & XIV. kafla laga nr.
36/1994 a0 slik uttekt sé framkvaemd af leigusala og leigutaka nema ad annar hvor
adilinn 6ski pess a0 fa 6hadan adila til pess ad taka Ut astand eignar.

ba vilja soknaradilar benda & ad par fyrir utan gegni varnaradili mikilvegu
hlutverki & leigumarkadi sem utgefandi bankaabyrgda. Tilgangur bankadbyrgdanna i
steerra samhengi s¢ m.a. a0 aga leigumarkad og vardveita eignir pvi leigutaki og
leigusali hafi eftir utgafu bankaabyrgdar sameiginlegan hag af pvi ad lagmarka tjon a
fasteignum a leigutima, pvi ella virkist abyrgdin med eftirfylgjandi endurkréfum af
halfu utgefanda slikra dbyrgda 4 hendur leigutaka. Pad ad varnaradili neiti ad gangast
vi0 abyrgd, ad ekki sé talad um ad fara fram a fravisun a4 mali til pess ad fordast trskurd,
endurspegli ad varnaradili taki hlutverk sitt sem lykiladila i ad vidhalda heilbrigdum
leigumarkadi ekki alvarlega. Pad er mat sOknaradila ad edlilegasta malsmedferd
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varnaradila i pessu mali hefdi verid st ad ad gangast vid botaskyldunni, uppfera texta
bankayfirlysinga til framtidar svo vilji varnaradila sé¢ leigutokum og leigusélum Ij6s,
og, ef pyrfti, ad uppfera efnahagsreikning bankans sem endurspegli raunkostnad
varnaradila vegna peirra bankadbyrgda sem pegar hafa verid gefnar it og séu samhljoda
texta abyrgdaryfirlysingar. Pad er pad sem soknaradili myndi kalla véndud vinnubrégo
i svona mali.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra nefndinni. Til vara
krefst varnaradili pess ad 6llum kréfum séknaradila verdi hafnad.
Adalkrafa

Varnaradili visar til pess til studnings kréfu sinni um fravisun ad i a. 1id 6. gr.
sampykkta Grskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki komi fram ad nefndin
fjalli ekki um agreining sem samkvemt 16gum heyri undir stjornvold. Varnaradili krefst
fravisunar par sem malid vardi 6leystan agreining 4 milli leigutaka og s6knaradila um
greidslu meintra eftirstddva skadabdta vegna tjons ad fjarhaed kr. 23.000. Leigusala beri
a0 visa agreiningi um botaskyldu leigutaka til keerunefndar husamala eda h6fda mal um
botaskyldu leigjanda innan fjogurra vikna fra peim degi er leigjandi hatnadi krofunni
ella falli veitt abyrgd ur gildi, sbr. 8. mgr. 40. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. I pessu
mali sé um ad reda agreining milli leigutaka og leigusala um kostnad en ad slikum
agreiningi eigi varnaradili ekki adild. A0 framansdgdu pykir varnaradila skyrt tiletni til
pess ad nefndin visi malinu fra.

Varakrafa

Varnaradili telur ekki unnt ad fallast & greidsluskyldu varnaradila, hvorki
samkvaemt adalkréfu né varakréfu soknaradila.

Soknaradili beri fyrir sig ad skilyrdi 3. tolulidar abyrgdaryfirlysingarinnar hafi
ekki verid skyrt. Varnaradili hafnar pessari malsastedu par sem adurgreint skilyroi feli
skyrlega i sér askilnad um ad mat i samreemi vid XIV. kafla laga nr. 36/1994 hafi verid
framkvaemt af adila sem varnaradili og abyrgdarhafi sampykki. { mali pessu sé fyllilega
1j0st a0 slikt mati var ekki framkvemt og ekki tilefni til pess ad vikja fré framangreindu
skilyrdi.

Varnaradili byggir 4 pvi ad 1 mali pessu sé um ad reeda agreining milli leigutaka
og leigusala. Varnaradili hafi visad soknaradila 4 a0 honum veri unnt ad visa agreiningi
sinum til keerunefndar htisamala og ad abyrgdin myndi halda gildi sinu par til endanleg
nidurstada legi fyrir um botaskyldu leigjanda, sbr. 8. mgr. 40. gr. laga nr. 36/1994.
Ennfremur benti varnaradili soknaradila 4 ad varnaradili @tti enga adild ad agreiningi
leigutaka og sdknaradila um fjarhad skadabota vegna tjons 4 hinu leigda.

[ umreddri abyrgdaryfirlysingu komi fram ad um hana gildi reglur
Alpjodavidskiptaradsins um greidsludbyrgdir nr. 758. [ a. 1id 5. gr. reglnanna komi fram
a0 bankadbyrgdin sé sjalfsted 1 edli sinu og 6had undirliggjandi sambandi
abyrgoarbeidanda og abyrgdarhafa en pess vegna eigi varnaradili engan hlut i
undirliggjandi sambandi er bai ad baki dbyrgdinni og sé jafnframt dbundinn af pvi.

[ pessu mali pykir varnaradila vert ad visa til alits keerunefndar hiisamaéla i mali
nr. 21/2015 er vardadi prif vid lok leigutima. Leigusali hafi talid astand ibtdarinnar
6vidunandi og greiddi hann fyrir adkeypta pjonustu vegna prifanna sem porf hafi verio
4 en kvittun vegna pjonustunnar hafi ekki verid til. { malinu hafdi ekki farid fram uttekt
4 ibud vio upphaf eda lok leigutima samkvaemt XIV. kafla laga nr. 36/1994. Varnaradili
visar til pess ad nidurstada kerunefndar husamala var i pessu mali ad ekki hafi legid

83



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

fyrir vidhlitandi sénnun fyrir pvi &standi sem leigusali lysti & hisnadinu vid lok
leigutima og pvi var ekki unnt ad fallast 4 ad leigusali hefdi heimild til pess ad halda
eftir tryggingafé vegna prifa & hinu leigda. Varnaradili telur ad med hlidsjon af
framangreindu megi telja ad soknaradili eigi ekki rétt 4 vidbotargreidslu ur hendi
leigutaka par sem sonnun skorti 4 astandi ibudarinnar vio skil hennar.

Varnaradili byggir 4 pvi ad skylda hans til greidslu skadabota til abyrgdarhafa
takmarkist vid greidslu ur bankadbyrgdinni eftir skilmalum &byrgdaryfirlysingarinnar,
sbr. 12. gr. reglna alpjodavidskiptaradsins nr. 758. Skylda varnaradila til greidslu
umdeildrar fjarhedar skadabdta vegna meints tjons getur pvi ekki att vid par sem
skortur er a4 ad skilyrdi 3. tolulidar bankaabyrgdarinnar sé uppfyllt og leigutaki og
soknaradilar h6fou ekki komid sér saman um boétafjarhaed.

Varnaradili vill arétta ad ekkert hafi komid fram i malinu sem syni ad hann hafi
ekki synt af sér gdda vidskiptahztti eda vandad vinnubrogd sin i samremi vid
meginreglur og 16g um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002.

V.
Niourstada

Agreiningur malsadila Iytur einkum ad fjarhed skadabota a grundvelli
abyrgdarlysingar varnaradila vegna tjons og prifa 4 hinu leigda.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra nefndinni 4 grundvelli
a-lidar 6. gr. sampykkta Grskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, p.e. ad
malid heyri undir stjéornvéld og fjalli nefndin pvi ekki um agreininginn. Ad mati
varnaradila vardar malid oleystan agreining a milli leigutaka og s6knaradila um greidslu
meintra eftirstodva skadabota vegna tjons ad fjarhad kr. 23.000. Leigusala beri pvi ad
visa agreiningi um boétaskyldu leigutaka til keerunefndar hiisamala eda hofda mal um
botaskyldu leigjanda innan fjogurra vikna fra peim degi er leigjandi hathadi krofunni
ella falli veitt abyrgd ur gildi, sbr. 8. mgr. 40. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. I pessu
mali sé um ad reda agreining milli leigutaka og leigusala um kostnad en ad slikum
agreiningi eigi varnaradili ekki adild ad.

{ a-1id 3. gr. sampykkta trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
segir ad nefndin taki til medferdar kvartanir sem varda réttaragreining milli
fjarmalafyrirtaekis annars vegar og vidskiptamanns hins vegar, enda s¢
samningssamband milli adila. Undantekningu fra pessu er m.a. ad finna i a-1id 6. gr.
sampykktanna sem segir ad nefndin fjalli ekki um éagreining, sem samkvemt 16gum
heyri undir stjornvold. T 2. malsl. 8. mgr. 40. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 segir m.a.
ad visa skuli 4greiningi um boétaskyldu leigjanda til kerunefndar hlisamala. A9 mati
nefndarinnar hverfist 4greiningur adila ekki um ad pad hvort séknaradili hafi ordid fyrir
tjoni heldur um pad hvort framkvaemd samnings um bankadbyrgd vardandi verklag vid
mat & tjoni s€ i samraemi vid skilmala samningsins og vardar fjarhagslega hagsmuni
soknaradila. Af framangreindu leidir ad ekki er fallist & ad visa eigi malinu frd a
grundvelli a-lidar 6. gr. sampykkta urskurdarnetndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Verdur pvi tekid efnislega 4 atridum malsins. Samkvemt abyrgdar-
yfirlysingunni abyrgist varnaradili annars vegar greidslur til tryggingar pvi ad
abyrgdarbeidandi inni af hendi leigugreidslur samkvamt husaleigusamningi og hins
vegar skadabatur vegna tjons 4 hinu leigda sem leigjandi ber abyrgd 4 samkvamt
husaleigulogum nr. 36/1994 eda almennum reglum, sbr. 39. gr. huasaleigulaga.
Samkvaemt skilmalum abyrgdaryfirlysingarinnar eru prju skilyrdi fyrir pvi ad greidsla
skadabota verdi innt af hendi. Malsadilar deila einkum um pad skilyrdi, ad
soknaradilum beri ad athenda afrit af attekt i samraemi vid XIV. kafla husaleigulaga nr.
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36/1994, framkvamdri af Gttektaradila sem varnaradili og soknaradilar sampykkja, sem
stadfestir fjarhad tjons soknaradila, sem abyrgdarbeidandi ber abyrgd 4, ef krafa er gerd
um greidslu skadabdta vegna tjons 4 hinu leigda sem abyrgdin tekur til, sbr. 3. tl.
abyrgdaryfirlysingarinnar.

AQ mati varnaradila er pad skilyrdi fyrir greidslu ad soknaradilar hafi 14atid
framkvaema uttekt & astandi hins leigda i upphafi leigutima af 6hddum adila sem
varnaradili hefur sampykkt. Soknaradilar telja hins vegar ad pad komi hvorki fram i
abyrgdaryfirlysingunni né 69. gr. htisaleigulaga nr. 36/1994 ag leigusali purfi ad hafa
framkvemt slika uttekt.

Ad mati nefndarinnar er pad ekki skylda, ad 6hadur uttektaradili annist uttekt
hins leigda vid upphaf og lok leigutima, nema annar adilinn 6ski eftir pvi, sbr. 69. gr.
husaleigulaga nr. 36/1994. 1 t5lvuposti varnaradila dagsettum 27. aglist 2019 segir ad
framkvamd hans sé st ad sé uttektar ekki aflad verdi ekki greitt r bankaabyrgd vegna
skadabota nema leigusali og leigutaki séu sammala um boétafjarhaed. I tolvuposti
dagsettum 21. agtist 2019 vidurkenndi leigutaki botaskyldu vegna vanrektra prifa.

Af gbgnum malsins er 1jost ad hid leigda hafi ekki verid naegilega vel prifid vid
skil hins leigda til soOknaradila. Er pvi bersynilegt ad su uttekt, sem 3. tl.
abyrgdaryfirlysingarinnar gerir kréfu um, hefdi enga pydingu getad haft um hid
fjarhagslega tjon sem soknaradilar urdu fyrir vegna 6fullnaegjandi prifa 4 hinu leigda
vi0 skil pess til soknaradila. Er pvi fallist 4 krofu séknaradila um ad varnaradili skuli
greida soknaradilum kostnad vegna prifa 4 hinu leigda.

Vardandi @tladar skemmdir af halfu leigjanda 4 hinu leigda liggur ekki fyrir
jafnafdrattarlaus vidurkenning skadabotaskyldu af halfu leigjanda. Par sem ekki var
gerd uttekt 4 hinu leigda i samraemi vid 3. tl. dbyrgdaryfirlysingarinnar eru skilyrdi ekki
uppfyllt til pess ad fallast & krofu soknaradila hvad petta vardar.

A9 6llu framangreindu virtu er fallist 4 kréfu soknaradila ad hluta.

Urskurdarord:

Fallist er 4 krofu soknaradila, & hendur varnaradila, ad hluta. Varnaradili greidi
soknaradila kostnad vegna prifa 4 hinu leigda, fasteigninni X, a grundvelli
abyrgdaryfirlysingar. Hafnad er krofu soknaradila um greidslu skadabota ur hendi
varnaradila vegna @tladra skemmda 4 hinu leigoa.

Reykjavik, 21. febrtaar 2020.
Audur Inga Ingvarsdottir
Erla Arnardottir Geir Arnar Marelsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir borvaldur E. J6hannesson
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