URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2020, 4. september, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Magnus Fannar Sigurhansson og Porvaldur E.
Johannesson.

Fyrir er tekid mal nr. 2/2020:

M1 og M2 gegn
Fjarmalafyrirtzeki F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M1 og M2 hér eftir nefndir séknaradilar, annars vegar og F hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. mars 2020, med kvortun soknaradila, dags.
27. mars 2020. Med tolvupdsti nefndarinnar 3. april 2019, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 18. mai 2020 og voru par sendar
soknaradila i tolvupodsti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 9. juni
2020.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 28. 4glst og 4. september 2020.

IL.
Malsatvik

Hinn 8. november 2004 gaf soknaradili M2 1t vedskuldabréf nr. x ad fjarhaed
kr. 40.000.000 til FF sem sameinadist F, vegna kaupa sinna 4 fasteign Gardaba sem var
jafnframt sett a0 vedi med fyrsta veorétti til tryggingar greidslu skuldarinnar.
Samkvamt skilmalum vedskuldabréfsins var fjarhedin bundin visitdlu neysluverds til
verdtryggingar med breytilegum voxtum, eins og peir veeru akvednir af FF 4 hverjum
tima. Pa skyldi s6knaradili M2 endurgreida 1anid med 480 méanadarlegum afborgunum.
Samhlida undirritun vedskuldabréfsins undirritadi soknaradili M2 skjal par sem hann
stadfesti ad tilteknir skilmalar vaeru hluti skuldabréfsins. Skjalid innihélt medal annars
nanari upplysingar um aukagreidslur sem soknaradili M2 skyldi greida, svo sem vegna
verdtryggingar, vaxta, innheimtukostnadar og vanskila. P4 voru tilgreindar upplysingar
um heildarfjarhaed lansins, arlega hlutfallstolu kostnadar og heildarlantokukostnad.

Hinn 3. febriar 2006 keypti A ehf. fasteignina af soknaradila M2. Kaupverdio
var kr. 60.000.000 og var samid um ad félagid teeki yfir fyrrgreint vedskuldabréf, sem
afram hvildi & fyrsta vedrétti. Eftir kaupin var sent bréf til FF og oOskad eftir
yfirtokuheimild & laninu, en pvi bréfi var aldrei svarad.

Hinn 17. mai 2006 greiddi soknaradili M1 upp vanskil sem h6fou stafad fra 5.
juni 2005 ad fjarhaed kr. 6.573.743. Eftirstoovar vedskuldabréfsins voru pa kr.
42.826.257. 1 kjolfarid var vedskuldabréfid i reglulegum vanskilum sem leiddi til pess
ad meginporri innborgananna for i vexti og afallinn kostnad.
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Svo for ad naudungarsala & fasteigninni var fyrirhugud 10. febraar 2010 ad
beioni FF i kjolfar vanskila. Hinn 8. febraar 2010 gerdu FF og sdknaradili M1 med sér
samkomulag. [ pvi folst ad soknaradili M1 skyldi greida inn 4 14nid kr. 15.000.000 hinn
9. februar 2010 gegn afturkdllun naudungarsélubeidninnar og adra greidslu eigi sidar
en 1. april 2010 a0 fjarhed kr. 10.000.000. FF skyldi lekka 14nid ar kr. 73.300.000
nidur i kr. 67.000.000 og breyta skilmalum lansins annars vegar pannig ad sdéknaradili
M1 yrdi greidandi af 1aninu og hins vegar pannig ad 1anid skyldi bera 5,5% verotryggda
arsvexti, sem skyldu vera breytilegir en p6 pannig ad vextir skyldu vera fastir nastu
prju arin. Soknaradili M1 innti af hendi kr. 15.000.000 hinn 9. febraar 2010 og
naudungarsolubeidnin pvi afturk6llud en samkomulagid var ad 6dru leyti ekki efnt.

Med beidni 11. september 2012 6skadi FF eftir pvi ad fasteignin yrdi seld
naudungarsolu 4 grundvelli vedskuldabréfsins. A ehf. lagdi fram métmeeli vid byrjun
uppbods hinn 5. névember 2013 og var malinu frestad til 12. sama manadar. bPann dag
tok syslumadurinn i Hafnarfirdi akvordun, um ad stodva naudungarsolubeidnina.
Rokstuoningur syslumanns var sa ad fyrir hafi legid ad greidsluaskorun og
naudungarsolubeidni malsins voru undirritadar i natni 16ginnheimtu FFF af starfsmanni
FFF sem uppfyllti ekki skilyrdi laga nr. 95/2008 til pess ad mega stunda innheimtu fyrir
adra. Akvordun syslumanns, um ad stédva naudungarsdlubeidnina, var sidar stadfest af
héradsdomi Reykjaness hinn 19. februar 2014 1 mali nr. Z-10/2013.

Hinn 31. oktoéber 2013 var bu séknaradila M2 tekid til gjaldprotaskipta med
urskurdi héradsdoms Reykjavikur.

Hinn 31. desember 2013 var vedskuldabréfio framselt til varnaradila og ur vard
ad varnaradili var hestbjodandi &4 naudungarsélu fasteignarinnar, sem for fram hinn 12.
oktober 2015, og var afsal gefid ut til hans hinn 29. desember 2016.

Hinn 24. jini 2019 upplysti Neytendastofa ad stofnunin hefdi komist ad peirri
nidurstodu ad varnaradili hefdi med skilmalum vedskuldabréfsins og dkvordunum um
vaxtabreytingar 4 pvi brotid gegn lI6gum um neytendalan nr. 121/1994 med tvennum
haetti. Annars vegar hefou skilmalar vedskuldabréfsins brotid gegn 2. mgr. 6. gr. og 9.
gr. laga um neytendalan nr. 121/1994. Hins vegar hefou vaxtahaekkanir fra gildistoku
breytingarlaga nr. 63/2008, sem breyttu 16gum um neytendalan nr. 121/1994, hinn 11.
juni 2008 brotid gegn 3. mgr. 6. gr. laga um neytendalan nr. 121/1994. Tekid var fram
ag eftirliti Neytendastofu med akvaedum laganna veri allsherjarréttarlegs edlis og leysti
stofnunin ekki ar einkaréttarlegum agreiningi milli adila.

Med bréfi dagsettu 14. agust 2019 o6skadi soknaradili M1 eftir fundi med
fulltrGum varnaradila. Fundur var haldinn med séknaradila M1 og logmanni hans 4.
september 2019, en 4 fundinum kom fram beidni séknaradila um ad kaupa til baka af
varnaradila fasteignina. Med tolvuposti 25. september 2019 upplysti fulltrai varnaradila
ad varnaradili hefoi selt eignina med kaupsamningi dagsettum 12. mars 2019 og veeri
pvi 6mogulegt ad verda vid beidninni. Med tolvupodsti 9. oktdber 2019 6skadi [6gmadur
soknaradila M1 eftir fundi med varnaradila til ad semja um greidslu bdta vegna
vaxtautreikninga og nidurfaerslu, sem varnaradili hathadi med télvuposti 25. oktober
2019.

I11.
Umkvortunarefni
Soéknaradilar krefjast pess a0 varnaradili endurgreidi sér allar umframgreidslur
inn & vedskuldabréf nr. x fra timabilinu 17. mai 2006 til og med 10. februar 2010 ad
fjarhaed kr. 30.978.752 auk verdboéta, innlansvaxta Sedlabanka Islands fra 10. febraar
2010 til 5. névember 2019 og drattarvaxta Sedlabanka Islands fra peim degi til
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greidsludags. Einnig krefjast soknaradilar pess ad varnaradili endurgreidi sér
eignarhlutfall fasteigninni ad fjarhad kr. 17.914.000 auk verdbodta, innlansvaxta
Sedlabanka Islands fra 10. febriar 2010 til 5. névember 2019 og drattarvaxta
Sedlabanka fslands fra peim degi til greidsludags.

Soéknaradilar byggja krofur sinar annars vegar 4 pvi ad peir telji FF hafa hakkad
vexti vedskuldabréfsins med 6logmatum haetti Gr 5,95% 1 10,25% &n pess ad gera sér
vidvart. Hins vegar byggja peir & pvi ad FF hafi radstafad innborgunum soknaradila
med 6logmatum heetti 1 innheimtu og 16gfredikostnad, drattarvexti og haekkada vexti
an nokkurra utskyringa. Pessu tvennu til studnings visa soknaradilar til fyrrnefndrar
nidurstodu Neytendastofu dagsettri 24. juni 2019 og til pess ad par sem FF sé¢ ekki
starfandi 1 dag og varnaradili nyr kréfueigandi, sé varnaradili abyrgur fyrir kréfum
sinum.

b4 spyrja soknaradilar fimm spurninga. { fyrsta lagi um hvada vanskil hafi verid
ad reda. [ 60ru lagi hver sé grundvollur fyrir drattarvéxtum, innheimtukostnadi og
haekkun vaxta. I pridja lagi hvort fjarmalafyrirtzekjum beri ekki ad fara eftir 16gum og
reglum i vidskiptum vid vidskiptamenn. I fjorda lagi ef pad hafi ekki verid gert, hvort
fjarmalafyrirteekjum beri ekki ad leidrétta mistok sin. I fimmta og sidasta lagi hvort
heidur og somi, réttindi og skyldur eigi ekki ad vera i fyrirrami fjarmalafyrirtaekja, en
ekki baratta peirra med her 16gmanna vid vidskiptamenn sina, sem eru ad reyna ad na
fram réttleeti og fa leidréttingu 4 augljosum mistokum fjarmalafyrirtaekja.

[ viobotarathugasemdum soknaradila moétmala peir peim ummelum
varnaradila ad 1ani0 hafi fallio 1 vanskil 5. jini 2008 sem 6sannindum. Hid rétta sé ad
lanid hafi verid i vanskilum fréa fyrsta gjalddaga vedskuldabréfs nr. x, sem gert var 8.
november 2004, til kaupa A ehf. 4 fasteigninni hinn 3. febraar 2006.

b4 halda s6knaradilar pvi fram ad um leid og A ehf. undirritadi kaupsamninginn
3. februar 2006 hafi stodugar og 6logmetar vaxtahekkanir af halfu FF hafist og vextir
feerdir einhlida og 4n vidvorunar Ur 5,95% upp 1 10,25%, pratt fyrir métmeeli.

ba pegar hafi verid buio ad greida FF kr. 31.000.000 inn & vedskuldabréfid, sem
hafi verio bokfaert a kr. 42.086.000 vid kaupsamning 3. febraar 2006 pegar s6knaradili
M2 seldi fasteignina til A ehf. og hafi skuldabréfid verid til 40 ara. Auk pess hafi
kaupandi greitt seljanda kr. 13.000.000 og hafi pvi samtals verid greiddar 44.000.000
af kaupverdi fasteignarinnar fyrir 9. febraar 2010.

Soknaradilar visa til pess ad soknaradili hafi sagt a0 vedskuldabréfid hafi verid
framselt til varnaradila hinn 31. desember 2013. A0 mati sdknaradila hafi varnaradili
ba badi tekid vid réttindum og skyldum vedskuldabréfsins. Soknaradilar visa pa til pess
ad varla hafi varnaradili fengid vedskuldabréfid ad gjof og spyrja hvad varnaradili hafi
greitt fyrir vedskuldabréfid.

Pad komi fram i bréfi varnaradila ad hinn 24. jini 2018 hafi Neytendastofa
upplyst adila mals ad stofnunin hafi komist ad peirri nidurstéou ad skilmalar
vedskuldabréfsins hafi brotid gegn 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. laga um neytendalan nr.
121/1994.

Ororétt hafi Neytendastofa komist ad peirri nidurstodu ad stofnunin teldi akvaedi
4.-7.tolul. 1. mgr. 6. gr., 2. mgr. 6. gr., 9. gr. og 12. gr. pagildandi laga um neytendalan
nr. 121/1994, auk 20. gr. pagildandi samkeppnislaga nr. 8/1993 eiga vid erindid.

Soknaradilar kveda varnaradila pa ekki hafa svarad peim fimm spurningum sem
lagdar voru fram i upphaflegri kvortun og svara peim pvi sjalfir. I fyrsta lagi um hvada
vanskil hafi verid ad rada. I 6dru lagi hver sé grundvéllur fyrir drattarvoxtum,
innheimtukostnadi og hakkun vaxta. Fyrsti tveimur spurningunum svérudu
soknaradilar eins, p.e. ad um engin vanskil hafi verid ad raeda og ad grundvollur fyrir
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drattarvoxtum, innheimtukostnadi og haekkun vaxta hafi verid enginn. { pridja lagi hvort
fljarmalafyrirteekjum beri ekki ad fara eftir 16gum og reglum i vidskiptum vid
vidskiptamenn. I fjorda lagi ef pad hafi ekki verid gert, hvort fjasrmélafyrirtackjum beri
ekki ad leidrétta mistok sin. I fimmta og sidasta lagi hvort heidur og somi, réttindi og
skyldur eigi ekki ad vera i fyrirrami fjdrmalafyrirtekja, en ekki baratta peirra med her
logmanna vid vidskiptamenn sina, sem eru ad reyna ad na fram réttleti og fa
leidréttingu & augljosum mistokum fjarmalafyrirteekja. Sidustu premur spurningum
svara sOknaradilar jakvaett.

b4 visa sdknaradilar til doms Haestaréttar 16. jani 2010 1 mali nr. 153/2010. Af
honum sé 1jost ad rétt eins og hin 6l6glegu myntkdrfulan bankanna hafi verid gerd af
asetningi en ekki af géleysi hafi innheimta FF 4 vaxtaha&kkunum vegna innheimtu
einnig verid gerdar af asetningi en ekki galeysi.

Soknaradilar halda pvi fram ad varnaradila hljoti ad vera 1jost ad pad sé verid ad
leggja fram nyjar og greinargddar upplysingar, og pvi skuli ekki visa malinu fra &
grundvelli e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefndina. 1 bréfi fra 27. mars 2020
komi fram ad sdknaradili M1 hafi haft fullt umbod til ad sja um allar greidslur inn &
vedskuldabréfid fyrir hond A ehf. Soknaradili M2 taki fram og stadfesti med undirritun
pessa bréfs, ad hann hafi aldrei haft nein afskipti af vedskuldabréfinu fra utgafudegi
pess 8. november 2004. Soknaradili M1 hafi séd um allar greidslur inn &
vedskuldabréfid. Greidslur soknaradila M1 inn 4 vedskuldabréfio fra utgafudegi pess
hafi verid ad fjarhed kr. 31.000.000. Séknaradili M1 hafi haft fullt og 6takmarkad
umbod fra A ehf. til ad sja um 61l mal sem sneru ad fasteigninni og greiddi séknaradili
M1 upp 611 vanskil vedskuldabréfsins 17. mai 2006. Séknaradila M2 s¢ pad oskiljanlegt
hvers vegna framkvamdastjori eda yfirlogfredingur FF hafi ekki gert nafhabreytingu &
vedskuldabréfinu.

A ehf. hafi sent bréf til FF par sem 6skad hafi verid eftir pvi sérstaklega ad
heimilt yrdi ad 1anid yroi fert yfir & A ehf. eftir kaupin. FF. hafi sampykkt pad en aldrei
framkvemt.

b4 taka soknaradilar fram ad pad varnaradili sé Oviss hverjum eigi ad
endurgreida botakrofurnar. Um pad segja peir ad soknaradili M1 hafi séd um allar
greidslur til lekkunar & vedskuldabréfinu. Séknaradili M2 hafi ekki greitt eina einustu
afborgun af vedskuldabréfinu fra utgafu pess 8. névember 2004 og hafi lyst pvi yfir ad
endurgreidsla varnaradila eigi ad renna til soknaradila M 1, sem hafi verid raunverulegur
greidandi lansins fyrir hond A ehf. Soknaradilar hafi att fjolmarga fundi med fulltria
FF til a0 motmela allri malsmedferdinni.

Soéknaradilar spyrja pa hvort einhver vafi sé 4 pvi, med tilliti til fyrirliggjandi
gagna, a0 sérfredingar FF hafi brotid med freklegum hetti af sér med innheimtu
vedskuldabréfsins.

Um pa athugasemd varnaradila ad um adildarskort s¢ ad rada spyrja
soknaradilar 13 spurninga. I fyrsta lagi hvort pad sé adildarskortur ad soknaradili M1
hafi sé0 um allar greidslur inn & vedskuldabréfio fyrir hond A ehf. fra 3. febraar 2006.
[ 60ru lagi hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi 4tt ad minnsta
kosti tiu fundi med soknaradila M2 og framkvamdastjora eda l6gmanni FF um mal sem
vardi vedskuldabréfid. 1 pridja lagi hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad
hann hafi greitt utborgun til soknaradila M2 ad fjarhad kr. 13.000.000.  fjorda lagi
hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi greitt til FF kr. 31.000.000
inn 4 vedskuldabréfid 4 premur drum og niu manudum. I fimmta lagi hvort pad sé
adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi 4tt marga fundi med l6gmdénnum
varnaradila vegna fasteignarinnar og um mal sem varda medal annars vedskuldabréfid.
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[ sjotta lagi hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi greitt
varnaradila kr. 550.000 i leigu 4 manudi vegna fasteignarinnar. I sjounda lagi hvort pad
s¢ adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi ritad 16gménnum varnaradila nokkur
bréf vegna fasteignarinnar og um mal sem medal annars varda vedskuldabréfid. I
attunda lagi hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi buid i
fasteigninni og att par 16gheimili i tolf ar. I niunda lagi hvort pad sé adildarskortur hja
soknaradila M1 ad hann hafi i 61l pessi ar framkvamt og endurbztt fasteignina fyrir kr.
18.000.000 innan- og utanhuss og greitt Gr eigin vasa. I tiunda lagi hvort pad sé
adildarskortur hja sdknaradila M1 ad hann hafdi prokuru 4 reikning A ehf. og hafi séo
um 611 mal sem sneru ad fasteigninni alla tid og sé einn eigandi A ehf. fra 2018. I ellefta
lagi hvort pad sé adildarskortur ad 8. februar 2010 hafi FF gert tilbod til handa
soknaradila M1 um ad hann verdi greidandi ad vedskuldabréfinu og verdtryggdir vextir
yrou lekkadir i 5,5% frd og med 8. febrtiar 2010. Fra og med 3. februar 2006 hafi hins
vegar verid reiknadir 6loglegir vextir til 8. febraar 2010. I tolfta lagi hvort pad sé
adildarskortur ad 30. mai 2009 hafi soknaradilar skrifad bréf til FF og bent 4 616gmaetar
vaxtahakkanir 4 vedskuldabréfinu. 1 prettinda og sidasta lagi hvort pad sé
adildarskortur ad soknaradila M1 hafi att adild ad bréfi sem sdknaradili M2 sendi til
FFF og benti &4 6logmetar vaxtahakkanir & vedskuldabréfinu.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum so6knaradila verdi visad fra nefndinni
en til vara ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

Til studnings fravisunarkréfu sinni visar varnaradili til pess ad krofur
soknaradila séu svo dskyrar ad paer séu ekki teekar til irskurdar og ad malid i heild sinni
sé 6ljost og illa upplyst, sbr. e-lid 6. gr. sampykkta fyrir arskurdarnefndina. Ad mati
varnaradila verdi ekki radid hvada kréfur séu gerdar. Umfjollunin sé 61l d6markviss og
6ljos pannig a0 6mogulegt s¢ ad atta sig 4 hvada kréfum soknaradili tefli raunverulega
fram. Malid 1 heild sinni s¢ pannig uppbyggt ad 6mdgulegt s¢ fyrir varnaradila ad koma
ad vornum i malinu. Ad sama skapi s¢ 6mdgulegt fyrir nefndina ad kveda upp urskurd
i malinu. Auk pess s¢ adild soknaradila M1 ad méalinu vanreifud.

Til studnings varakréfu varnaradila motmelir hann 6llum roksemdum og
malsastedum soknaradila. Visar varnaradili til pess ad hann eigi mjog erfitt med ad
koma ad vornum i malinu enda sé malatilbunadur soknaradila allur & reiki. Eftir pvi
sem nast verdi komist telur varnaradili ad soOknaradili fari fram & ad bankinn
endurgreidi honum umframgreidslur inn a skuldabréfid, sem eiga ad hafa verid gerdar
4 timabilinu 17. mai 2006 til og med 10. febraar 2010, og eignarhlutfall soknaradila i
fasteigninni. Afstada varnaradila er st ad skilyrdi fyrir endurgreidslukréfu séu ekki
uppfyllt. Pess beri ad geta ad ekki sé rokstutt med fullnegjandi haetti 4 hvada reglu
byggt s¢ né med hvada hetti skilyrdi hennar séu uppfylit.

b4 visar varnaradili til pess ad hvad sem pvi 1idi sé i ollu falli 1jost ad
endurgreidslukrofur séu fyrndar. bvi til studnings visar varnaradili til pess ad krofur um
endurgreidslu fyrnist & fjorum arum, sbr. 3. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr.
150/2007. Umframgreidslur, sem krafist er endurgreidslu 4, foru fram 4 timabilinu 17.
mai 2006 til 10. febrtiar 2010. Fresturinn reiknist fra peim tima pegar greidslurnar foru
fram, sbr. 1. mgr. 2. gr. laganna. Krofur um endurgreidslu hafi pvi fyrnst ad mati
varnaradila i sidasta lagi 10. febraar 2014.
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Varnaradili telur enn fremur ad hafna beri krofu s6knaradila um endurgreidslu
eignarhlutfalls i fasteigninni vegna adildarskorts. Endurkrafan virdist reist a utborgun
kaupanda samkvemt kaupsamningi 3. febraar 2006, p.e. kaupverd ad fradregnum
ahvilandi kréfum & peim tima. Greidandi peirrar uUtborgunar, samkvemt efni
kaupsamningsins, sé¢ A ehf., en ekki soknaradilar. Ekkert liggi fyrir um ad eignarhlutfall
a0 fjarhad kr. 17.914.000 tilheyri s6knaradilum og beri pvi ad hatha kréfu séknaradila
um endurgreidslu eignarhlutfalls vegna adildarskorts. Auk pess hafi kréfur um
endurgreidslu eignarhlutfalls fyrnst 1 sidasta lagi 3. februar 2010, sbr. 3. gr. laga um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007.

Allar kréfur séknaradila um endurgreidslu teljist pvi fyrndar og telji varnaradili
pvi 6parfi a0 rekja nanar skilyrdi endurgreidslukréfu og 4 hvada grundvelli varnaradila
telji skilyrdin ekki uppfyllt. Af 6llum framangreindum sékum beri ad hafha kréfum
soknaradila.

Auk framangreinds verdi ad hafna ollum krofum soknaradila M1 vegna
adildarskorts. Fyrir liggi ad soknaradili M1 hafi aldrei verid eigandi fasteignarinnar og
hann hafi aldrei verid skuldari vedskuldabréfsins. Hann hafi ekki fest kaup &
fasteigninni, heldur einkahlutafélagid A ehf. P4 hafi aldrei verid gerdur vidauki vid
vedskuldabréfid par sem soknaradili M1 vard nyr skuldari lansins. Ekkert liggi fyrir um
ad umframgreidslur hafi verid inntar af hendi soknaradila M1 eda ad eignarhlutfall
tilheyri honum med nokkrum hatti. Af peim sékum, auk peirra sem adur hafi verid
raktar, atti ad hafna 6llum krofum sdknaradila M 1.

Soknaradilar setji jafnframt fram sex spurningar i kvortun sinni, sem ymist snii
ad urskurdarnefndinni sjalfri eda varnaradila. Spurningarnar séu Otengdar erindi
soknaradila M1 til varnaradila, sem var synjad hinn 25. oktober 2019, um greidslu
skadabota eda annarra greidslna. I spurningunum felist ekki heldur krafa gagnvart
varnaradila og varnaradili muni ekki svara peim spurningum & pessum vettvangi.

V.
Nidurstada

Fyrri 4dgreiningur malsadila lytur ad pvi hvort varnaradila beri ad endurgreida
soknaradila allar innborganir inn 4 vedskuldabréf nr. 3x fra timabilinu 17. mai 2006 til
og med 10. febriar 2010 ad fjarhaeod kr. 30.978.752 auk verdbota, innldnsvaxta
Sedlabanka fslands fra 10. febrtar 2010 til 5. ndévember 2019 og drattarvaxta
Sedlabanka fslands fra peim degi til greidsludags. Sidari agreiningur peirra Iytur ad pvi
hvort varnaradili beri skyldu til ad endurgreida sdéknaradila eignarhlutfall soknaradila i
fasteigninni ad fjarhaed kr. 17.914.000 auk verdbota, innlansvaxta Sedlabanka Islands
fra 10. febraar 2010 til 5. névember 2019 og drattarvaxta Sedlabanka fslands frd peim
degi til greidsludags.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi visad fra par sem
krofur soknaradila séu svo oskyrar ad paer séu ekki taekar til trskurdar og ad malid i
heild sinni sé 6ljost og illa upplyst, sbr. e-1id 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefndina.

Malatilbiinadur sdknaradila er ekki ad ollu leyti svo gloggur sem @skilegt veeri.
bratt fyrir petta pykir malid nagilega skyrt til ad taka megi pad til arskurdar og fjalla
um krofur soknaradila. Af pvi leidir ad ekki er fallist 4 med varnaradila ad visa malinu
fra.

Verdur pvi tekid efnislega 4 atridum malsins.

Samkvemt gognum malsins er sOknaradili M2 skuldari vedskuldabréfsins, sem
soknaradili M1 byggir krofur sinar 4. Krofuframsal hefur ekki farid fram og hefur
soknaradili M1 pvi ekkert forraedi fyrir meintum kréfum séknaradila M2, & grundvelli
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framangreinds vedskuldabréfs og @tladrar 6logmaetrar radstéfunar innborgana. Verdur
pvi kréfum soknaradila M1 pegar af pessari asteedu hafhad vegna adildarskorts.

Eftir stendur soknaradili M2. Hann byggir kréfu sina um endurgreidslu a
innborgunum inn & vedskuldabréfid dsamt voxtum & pvi ad vextir vedskuldabréfsins
hafi verid hakkadir med 6logmaetum haetti 4n pess ad gera sér vidvart og 4 pvi ad
innborgunum soknaradila hafi verid radstafad med 6l6gmaetum heetti i innheimtu- og
l6gfreedikostnad, drattarvexti og haekkada vexti &n nokkurra utskyringa.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila s¢ hathad a peim grundvelli ad
skilyrdi fyrir endurgreidslukrofu séu ekki uppfyllt. Par ad auki séu paer fyrndar.

[ 28. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007 segir ad 16gin 6list gildi
1. jantiar 2008 og gildi einvérdungu um peer krofur sem stofnast eftir gildistoku laganna.
Um per @tludu endurgreidslukrofur soknaradila, sem stofnudust 4 timabilinu 17. mai
2006 til og med 31. desember 2007, gilda pvi 16g um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda nr. 14/1905 en um par @tludu endurgreidslukrofur, sem stofnudust &
timabilinu 1. jantiar 2008 til 10. febraar 2010, gilda 16g um fyrningu kréfuréttinda nr.
150/2007.

5.1l 3. gr. laga nr. 14/1905 segir ad krofur vegna endurgreidslu ofgreidds fjar
fyrnist 4 fjorum arum og byrjar fyrningarfresturinn ad lida pegar ofgreidslan atti sér
stad, sbr. 1. mgr. 5. gr. laganna. Af gdgnum malsins feest ekki s¢d ad fyrning hafi verio
rofin med nokkrum heetti. baer endurgreidslukrofur, sem stofnudust 4 timabilinu 17. mai
2006 til og med 31. desember 2007, fyrndust pvi i sidasta lagi 31. desember 2011.

[ 3. gr. laga nr. 150/2007 segir ad almennur fyrningarfrestur krofuréttinda sé
fjogur ar. b4 byrjar fyrningarfresturinn ad lida pegar krofuhafi gat fyrst att rétt til efnda,
sbr. 2. gr. laganna. [ athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 150/2007
segir um 2. gr. frumvarpsins, sem er samhljoda 2. gr. laganna, ad ef krofuhafi hafi 60last
rétt til efnda byrji fyrningarfrestur ad lida og breyti pa engu hvort hann hafdi & pvi
timamarki tok 4 a0 framfylgja krofu sinni eda vissi um tilvist kréfunnar eda 6nnur atvik.
bekkingarskortur og adrar hindranir geti hins vegar leitt til pess ad regla 10. gr.
frumvarpsins um viobotarfresti eigi vid. Ad framanségdu verdur talid ad atladar
endurgreidslukrofur soknaradila, sem stofnudust & timabilinu 1. jantiar 2008 til 10.
februar 2010, hafi fyrnst 1 sidasta lagi 10. febraar 2014. Fyrri krofu s6knaradila er pvi
haftnad.

Sidari krafa soknaradila, um endurgreidslu eignarhlutfalls 1 fasteigninni, virdist
byggd 4 utborgun kaupanda samkvaemt kaupsamningi 3. febraar 2006. Kaupandi
peirrar utborgunar samkvemt kaupsamningi er A ehf. Af gognum malsins er ekki haegt
ad sla pvi fostu ad eignarhlutfall ad fjarhed kr. 17.914.000 tilheyri sdéknaradilum.
Jatnvel pd svo vaeri ma ad auki benda 4 pad ad @tlud krafa hafi fyrnst i sidasta lagi 3.
febraar 2010, sbr. fyrri umfjollun og 5. tl. 3. gr. laga nr. 14/1905 svo og 1. mgr. 5. gr.
laganna. b4 faest ekki s€d ad fyrning hafi verid rofin med nokkrum heetti. Sidari krofu
soknaradila er pvi einnig hafnad.

A0 Ollu framangreindu virtu er krofum soknaradila M1 hafnad og krofum
soknaradila M2 hafnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum séknaradila M1, gagnvart varnaradila, F, er hafnad.
Ollum kréfum s6knaradila M2 gagnvart varnaradila, F, er hafnad.
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