URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2021, fostudaginn 22. januar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Magnus Fannar Sigurhansson og Porvaldur E.
Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 5/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

I
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 26. agast 2020, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar 31. agust 2020, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Athugasemdir
varnaradila barust med bréfi dags. 12. oktober 2020 og voru per sendar soknaradila i
tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 12. névember 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 15. og 22. jantiar 2021.

II.
Malsatvik

Hinn 14. jantar 2007 gekkst soknaradili 1 sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldabréfi
nr. x, utgefnu af A ehf., ad fjarhaed 3.250.000 kr. til sparisjods. Hinn 22. jali 2007 var
laninu skuldskeytt og tok annad félag med nafninu A ehf., vid skuldbindingum
samkvemt bréfinu.

Hinn 11. jali 2012 gaf s6knaradili ut vedskuldabréf nr. y, ad fjarhaed 18.899.442
kr., til sparisjods. Vedskuldabréfid var tryggt med 6. vedrétti og uppfaerslurétti i
fasteigninni B, sem var i eigu soknaradila og D. Ad beidni sdknaradila var hinn 15.
febraar 2013 gerdur vidauki vid vedskuldabréfio par sem gjaldfollnum afborgunum var
baett vid hofudstol lansins.

A framangreindri fasteign voru fyrir ahvilandi tryggingarbréf nr. z, Gtgefid af
soknaradila hinn 10. oktober 2011, til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & 6llum
skuldum og fjarskuldbindingum hans vid sparisjodinn, ad hamarksfjarhad 20.000.000
kr., og nr. p, utgefid af soknaradila hinn 15. névember 2011, til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu 4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum hans vid sparisjodinn, ad
hamarksfjarhad 7.000.000 kr.

Samkvamt éundirritadri kaupnotu vedskuldabréfs nr. y, dags. 19. juli 2012, var
andvirdi lansins ad fjarhed 18.796.483 kr. og pvi radstatad med eftirfarandi heetti:
2.075.474 kr. inn 4 reikning nr. R 1 eigu soknaradila, 5.287.058 kr. inn 4 reikning nr.
RR 1 eigu soOknaradila, 5.016.613 kr. inn 4 reikning nr. RRR i eigu s6knaradila, 25.824
kr. inn & yfirdrattarheimild 4 reikningi nr. RRRR 1 eigu AB, 1.062.448 inn a
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yfirdrattarheimild 4 reikningi nr. RRRRR 1 eigu A, 88.366 kr. til sparisjodsins fyrir
kostnadi en pvi sem eftir stod var radstafad inn & gjaldfallnar afborganir og til
uppgreidslu & lani A, nr. X, sem soknaradili var i sjalfskuldarabyrgd fyrir.

Bu soknaradila var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi héradsdoms
Reykjavikur 17. oktober 2013. begar varnaradili ték vid réttindum og skyldum
sparisjo0dsins hinn 15. oktober 2015 var bu hans ennpa i skiptum.

[ arslok 2016 var framangreind fasteign seld med sampykki bankans sem
vedhafa og var kaupverdid 63.000.000 kr. Uppgjor var klarad hinn 12. juni 2017 med
utgafu afsals til kaupanda. Kaupverd var greitt inn & vorslureikning skiptastjora
protabus soknaradila. bPad sem eftir stod af séluandvirdi, p.e. eftir greidslu sdlulauna,
16gveda og uppgreidslu lans fra {budalanasjodi voru samtals 26.882.274 kr. og féll
helmingur peirrar fjarhadar i hlut hvors eiganda, p.e. protabus soknaradila og D eda
13.441.137 kr. 1 hlut hvors um sig. Um nakvam afdrif pessa tveggja greidslna rikir p6
ovissa og eru engin malsgdgn par um fyrir utan milliferslukvittun ad fjarhaed
12.330.146 kr. inn & reikning i eigu varnaradila. S6knaradili heldur pvi fram ad D hafi
adeins fengid 6.047.480 kr. og varnaradili 13.441.137 kr.

A sama tima 1a fyrir erindi um afmaningu tryggingarbréfa nr. z og p og
vedskuldabréfs nr. y a eignarhluta D. [ athugasemdum varnaradila kemur fram ad med
erindinu um afmaningu hafi fylgt yfirlysing s6knaradila par sem hann 4 ad hafa stadfest
a0 hafa falsad nafn hennar & skjolin, svo sem hann hefur gert i kvortun sinni til
nefndarinnar, og hafi pvi verid 16gd fram kaera 4 hendur soknaradila hja 16greglu. I 1josi
jatningar soknaradila hafi nidurstadan verid st ad séluandvirdi pad sem kom i hlut D
yroi ekki radstafad til greidslu & peim skuldbindingum sem stodu ad baki
framangreindum tryggingarbréfum eda vedskuldabréfinu.

Onnur atvik eda fullyrdingar malsadila um malsatvik eru ekki studd med neinum
gognum.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili greioi 13.441.137 kr. auk drattarvaxta
samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 25. januar 2017
til greidsludags. Ad auki krefst soknaradili pess a0 varnaradili greidi l6gfraedikostnad
sinn ad fjarhaed 500.000 kr. auk 24% virdisaukaskatts.

Krofu sinni til studning visar soknaradili til pess ad vedskuldabréfid hafi verio
a0 fullu uppgreitt pegar E, hafi keypt 61l teki og vélar verktakafyrirtaekis 1 hans eigu,
sem ekki er nafngreint. Soknaradili visar p4 til pess ad hann hafi gefid ut skuldabréf
vegna kaupanna sem sparisjodurinn hafi keypt og hafi par med allar skuldir hans vid
sparisjodinn verid greiddar upp. Engu ad sidur hafi varnaradili 1atid soknaradila greida
ad nyju meinta skuld sem pegar hafi verid uppgreidd med andvirdi sélu fasteignar ad
B, samanber kaupsamning 25. jantar 2017. bad sé grundvollur endurgreidslukrofu
soknaradila um 13.441.137 kr.

[ kvortun soknaradila koma sidan fram lysingar E annars vegar og frasogn
soknaradila hins vegar 4 atvikum malsins. I Iysingu E segir ad hann hafi att ad vera
skuldari 4 framangreindu skuldabréfi og sdknaradili dbyrgdarmadur ad hluta. bPannig
myndu vidskiptin leida til pess ad E fengi oOll teki og vélar Onafngreinda
verktakafyrirteekisins, sparisjodurinn skuldabréfin og soknaradili myndi losna vid
skuldirnar. Skuldir E hafi endad i miklum vanskilum, flest pau taeki, sem sparisjédurinn
hafoi tekid ved i vaeru seld eda onyt auk pess sem fyrri sparisjodsstjori hafi aflétt
vedunum af tekjunum og E fengid a0 selja hluta peirra an sampykkis soknaradila. Eftir
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ad nyr sparisjoosstjori hafi tekid vid hafi fundist pappirar i skaffu i bordi
sparisjodsstjora, um sem soOknaradila baeri ad greida. Soknaradili kvedst hafa, vegna
skulda E sampykkt ad gefa Ut skuldabréf ad fjarhad 18.899.442 kr. hja sparisjodnum
og 6skad eftir pvi ad yfirdrattirnir yrdu skodadir, par sem sdknaradili hafi talid ad
yfirdraettirnir veeru greiddir upp med lani sparisjodsins til E.

Soknaradili visar pa til pess ad hafa verid pvingadur til pess ad undirrita
tryggingarbréf nr. z ad hamarksfjarhad 20.000.000 kr. og hafi hann falsad undirskrift
D a pad.

Soknaradili byggir krofu sina & pvi ad fyrir liggi stadfestingar sparisjodsins a
uppgreidslu tveggja skuldabréfa sem E hafi gefio ut og sodknaradili og D voru
abyrgdarmenn fyrir, ad ekki hafi verid haft samband vid soknaradila eda D vegna
uppgjorsmala og pau hvorki latin vita né leitad eftir sampykki peirra fyrir
vedbandslausnum & teekjum og vélum félagsins, ad soknaradili hafi verid pvingadur til
a0 gefa ut vedskuldabréfio ad fjarhaed 18.899.442 kr. og ad engar adrar skuldir hafi
verid til stadar.

[ vidbotarathugasemdum sinum sampykkir soknaradili eftirfarandi radstafanir
samtals ad fjarhed 6.375.330 kr.: 5.287.058 kr. inn & reikning, 25.824 kr. inn &
yfirdrattarheimild 4 reikningi i eigu AB. og 1.062.448 kr. inn & yfirdrattarheimild &
reikningi nr. RRRR

A hinn boginn fellst hann ekki 4 ad skulda eda bera dbyrgd 4 eftirfarandi
radstofunum samtals ad fjarhaed 7.092.087 kr.: 2.075.474 kr. inn 4 reikning nr. RR og
5.016.613 inn & reikning nr. RRR.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili sanni hvernig skuldir hafi komid upp a
nefndum reikningum, hvadan per stafi og uppruna peirra og ad par hafi verid
sampykktar af sOknaradila en annars beri varnaradili dvireda abyrgd & peim ad mati
soknaradila.

Um fravisunarkrofu varnaradila visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki
haft hagsmuni sina i huga i vidskiptum sinum og ad varnaradili beri abyrgd & dskyrleika
malatilbunadar soknaradila par sem varnaradili hafi ekki uppfyllt upplysingaskyldu
sina. Beri varnaradili fyrir sig ad hann eigi ekki eda geti ekki upplyst um lykilatridi telji
soknaradili ad varnaradili verdi ad bera abyrgd a peim upplysingaskorti og endurgreida
beri soknaradila sem pvi nemur.

A0 lokum vanti skyringu varnaradila a radstofun 12.330.146 kr. af andvirdi
sOlunnar 4 B inn 4 skuld vegna veltureiknings, sem sé sami reikningur og 4dur hafi verio
merktur RR, en pessi reikningur hafi verid gerdur upp med laninu ad fjarhaed 5.287.058
kr. samkvamt kaupnétu hinn 19. juli 2012. Ekki geti varnaradili um fjarhaedina sem hér
um raoi.

Iv.

Athugasemdir varnaradila
Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Krofu sinni
til studnings visar varnaradili til pess ad krofur s6knaradila séu svo dskyrar ad paer séu
ekki taekar til arskurdar og ad malid 1 heild sinni sé 6ljost og illa upplyst, sbr. e. 1id 6.
gr. sampykkta fyrir rskurdarnefndina. Af kvortun sdknaradili verdi ekki radid 4 hverju
krofur soknaradila eru byggdar vegna skorts a gognum. Umfjollunin sé 611 dmarkviss
og 0lj6s pannig a0 6mogulegt s¢ ad atta sig 4 hvada kréfum og malsastedum sodknaradili
tefli raunverulega fram. Malid 1 heild sinni s¢ pannig uppbyggt ad émogulegt s¢ fyrir
varnaradila a0 koma ad vornum i malinu. A9 sama skapi sé ad mati varnaradila

omogulegt fyrir nefndina ad kveda upp urskurd i malinu.
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Med visan til alls pessa telji varnaradili 6hjdkvaemilegt ad malinu verdi visad fra
nefndinni.

Til vara krefst varnaradili pess ad 6llum kréfum soéknaradila verdi hafnad.
Varnaradili métmeelir 61lum roksemdum og malsastedum soknaradila.

Sem fyrr segi eigi varnaradili erfitt um vik ad koma ad vérnum i mélinu enda sé
malatilbunadur s6knaradila allur 4 reiki og fullyrdingar i malsatvikalysingu virdist ekki
eiga sér stod 1 malsgdgnum.

Varnaradili byggir krofu sina um hofnun i fyrsta lagi 4 pvi ad um adildarskort
s¢ a0 reda sem leidi til hofnunar 4 krofu séknaradila. bvi til studnings visar varnaradili
til pess ad bu soknaradila hafi verid tekid til gjaldprotaskipta hinn 17. oktober 2013. bar
sem krofur varnaradila hafi verid sampykktar af skiptastjora vid gjaldprotaskiptin hafi
verid tekin endanleg afstada til réttmaetis peirra krafna sem lyst hafi verid i protabu
soknaradila og uppgjor hafi farid fram sem verdi ekki hnekkt nema ad frumkvadi
skiptastjora. [ 60ru lagi byggir varnaradili 4 pvi ad skilyrdi fyrir endurgreidslu séu ekki
til stadar. Pess beri ad geta ad sOknaradili rokstydji ekki med neinum hetti & hvada
lagagrundvelli sé€ byggt né med hvada heetti skilyrdi endurgreidslu séu til stadar.

Verdi hins vegar litid svo 4 ad skilyrdi endurgreidslu og logmeti peirra
skuldbindinga, sem voru greiddar med soluandvirdi fasteignarinnar B, komi til
skodunar byggi varnaradili 4 eftirfarandi roksemdum.

[ fyrsta lagi ad soknaradili hafi ekki moétmeelt gildi vedskuldabréfsins, sem
sOluandvirdi framangreindrar fasteignar hafi verid radstafad til, og komist
malatilbunadur soknaradila, um fyrri skuldbindingar sinar eda pridja adila hja forvera
varnaradila, ekki ad 1 malinu 4 grundvelli 6logfestra vidskiptabréfareglna krofuréttar.
Soknaradili geti einungis komid ad vornum sem snui ad efnisatridi vidskiptabréfsins i
mali pessu par sem ekki sé byggt 4 6gildingarreglum samningaréttar. I 66ru lagi ad
fullyrdingum soknaradila um pvinganir til ad undirrita vedskuldabréfid sé moétmaelt sem
6sonnudum. | pridja lagi 4 pvi ad samninga beri ad halda, sem sé grundvallarregla i
islenskum rétti. Loks ad soknaradili hafi fengid reglulegar tilkynningar um yfirdraetti 4
framangreindum veltureikningum.

V.
Niourstada

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi visad fra par sem
krofur soknaradila séu svo oskyrar ad paer séu ekki taekar til urskurdar og ad malid i
heild sinni sé 6ljost og illa upplyst, sbr. e. 110 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefndina.

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort varnaradila beri ad greida 13.441.137
kr. auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001 fra 25. januar 2017 til greidsludags og logfraedikostnad soknaradila 500.000
kr. auk 24% virdisaukaskatts. I e. 1id 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarefndina segir ad
nefndin fjalli ekki um mal, sem séu pad 6ljos, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar
a0 pau séu ekki taek til arskurdar. Af malatilbunadi soknaradila verdur ekki radio a
hvada lagadkvedum eda malsastedum hann byggir fjarkrofu sina & og krofugero 1 heild
er 0lj6s og vanreifud.

Med visan til framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila
fra arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki med visan til dkvada e. lidar 6.
gr. sampykkta nefndarinnar.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 22. jantar 2021

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Magnus Fannar Sigurhansson borvaldur E. Johannesson
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