URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2020, 17. desember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Magnus Fannar Sigurhansson og Porvaldur E.
Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 6/2020:

M

gegn
lifeyrissjodnum L

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

I
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og L, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 28. 4gst 2020, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar 31. agust 2020, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Athugasemdir
varnaradila barust med bréfi 28. september 2020 og voru per sendar soknaradila i
tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 19. oktober 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 20. og 27. november og 17.
desember 2020.

IL.
Malsatvik

Hinn 12. juni 2018 gaf sdknaradili ut vedskuldabréf nr. x til varnaradila ad
fjarhed 50.000.000 kr., tryggt med vedi i fasteign. Skuldabréfid var til 40 ara,
verdtryggt, med breytilegum voxtum og med jofnum greidslum afborgana og vaxta
(annuitet). I 3. tolulid skuldabréfsins er svohljodandi vaxtadkveedi: ,,Af lani pessu
greidast nu 2,57% arsvextir, sem greidast eftird, 4 sama tima og afborganir. Fyrsta
vaxtatimabil 1ans pessa getur verid lengra eda skemmra en ad ofan greinir. Vextir lana
med breytilegum voxtum breytast fjorum sinnum 4 4ri, pann 1. jantar, 1. april, 1. jali
og 1. oktober ar hvert. Vextirnir eru reiknadir einum manudi fyrir gildistoku nyrra vaxta
(1. desember, 1. mars, 1. juni og 1. september ar hvert) og eru medaltal &voxtunarkrofu
skuldabréfaflokks fbudalanasjods HFF150644 i vidskiptakerfi Kauphallar Islands
sidustu prja manudina 4 undan ad vidbattu 0,60% alagi. Stjorn [varnaradila] er po6 avallt
heimilt ad taka akvordun um ad vextir lana med breytilegum voxtum taki breytingum
midad vid annad vidmid en ad framan greinir eda ad peir breytist samkvaemt akvordun
stjérnar hverju sinni og taka pa mid af proun verdtryggdra vaxta 4 markadi. Verdi
breyting 4 utlansvoxtum er nagilegt ad veita lantaka upplysingar vegna breytinga a
utlansvoxtum med 12 manada millibili, & pappir eda 6drum varanlegum midli, t.d. i
netbanka eda sjoofélagavef.”

Um er ad reda vaxtadkvedi sem er i vedskuldabréfum varnaradila vegna
verdtryggdra lana med breytilegum voxtum og sem gefin voru Ut & timabilinu fra 1.
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mars 2015 til 15. jantar 2019. I samraemi vid vaxtadkvaedid toku vextir slikra
skuldabréfa, p. & m. skuldabréfs soknaradila, fram til 1. jali 2019 pvi breytingum a
priggja manada fresti midad vi0 medaltal avoxtunarkrofu skuldabréfaflokks
fbudalanasjods HFF150644 i vidskiptakerfi Kauphallar Islands.

Hinn 31. mai 2019 4&kvad varnaradili ad neyta heimildar 3. tolulidar
vedskuldabréfsins til ad taka akvordun um ad vextir ldna med breytilegum voxtum taki
breytingum midad vid proéun verdtryggdra vaxta a markadi samkvemt akvordun
stjornar. I bokun stjornar varnaradila sama dag var eftirfarandi tekid fram i pessu
sambandi: ,,Undanfarin ar hafa breytilegir vextir eldri sjodsfélagalana tekid sjaltkrafa
mid af avoxtunarkrofu skuldabréfaflokks HFF150644 auk 0,6% alags. Par sem adeins
einn adili sinnir nu vidskiptavakt med skuldabréfaflokkinn og vidskipti med pennan
skuldabréfaflokk hafa farid minnkandi undanfarid er hann ekki lengur negjanlega virkt
vaxtaviomid einn og sér til ad endurspegla proun verdtryggora vaxta a markadi fyrir
fasteignalan. Lagt er til ad vextir verdi framvegis dkvardadir af stjorn og taki mio af
préun verdtryggora vaxta & markadi. Vid vaxtadkvordun verdi almennt litid til fleiri
patta en eins skuldabréfaflokks og pa vid vaxtadkvordun m.a. litid til samanburdarhafra
skuldabréfa & markadi og vaxtakjara 4 markadi fyrir samberileg lan. Vextir skulu eftir
sem adur endurskodast fjorum sinnum & ari, pann 1. jantar, 1. april, 1. juli og 1. oktober
ar hvert og vaxtabreytingar verda afram reiknadar einum méanudi fyrir gildistoku nyrra
vaxta. Lagt er til ad vaxtanefnd leggi tillogu fyrir stjérn dsamt rokstudningi fyrir
vaxtabreytingum hverju sinni.*

Fyrsta vaxtadkvordun eftir framangreinda breytingu tok gildi 1. jali 2019.
Samkvaemt fundargerdum vaxtanefndar varnaradila var vid pa akvordun midad vid
préun vaxta af verdtryggdum lanum a markadi. Var i pvi sambandi medal annars litid
til samanburdarhafra skuldabréfa & markadi og vaxtakjara 4 markadi fyrir sambarileg
lan. Var med tilliti til pessa akvedid a0 tillogu vaxtanefndar varnaradila ad vextir myndu
leekka um 0,07% og verda 2,2% fra og med 1. juli 2019. A sama grundvelli var akvedid
a0 vextir myndu lekka um 0,2% frd og med 1. oktober 2019, peir yrou obreyttir 1.
janutar 2020 og 1. april 2020, myndu leekka um 0,1% 1. jali 2020 og um 0,2% 1. oktober
2020.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess adallega ad breytilegir vextir 1 lanssamningi adila skuli
taka breytingum i samraemi vid framkvamdina fyrir akvordun stjornar varnaradila hinn
31. mai 2019, p.e. ad vextir séu reiknadir einum manudi fyrir gildistoku nyrra vaxta, 1.
desember, 1. mars, 1. jani og 1. september ar hvert, og séu medaltal avoxtunarkréfu
skuldabréfaflokks Ibudalanasjods HFF150644 i vidskiptakerfi Kauphallar fslands
sidustu prja manudi & undan ad vidbattu 0,60% alagi fra 1. juli 2019. Til vara krefst
soknaradili pess ad heimild stjornar varnaradila til ad dkveda vexti, & grundvelli
otilgreinds vaxtaviomids eda a grundvelli ,,proun[ar] verdtryggdra vaxta & markadi,q
takmarkist vid préun vaxta af sambarilegum lanum/skuldabréfum og standa ad baki
skuldabréfaflokki fbudaldnasjods HFF150644 ad vidbettu 0,6% vaxtaalagi enda leidi
slikt ekki til lakari vaxtakjara en vextir dkvardadir a grundvelli ,,préunar verdtryggdra
vaxta 4 markadi®.

Adalkrafa soknaradila
Soknaradili byggir adalkrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad heimild varnaradila til ad
breyta vaxtaviomidi vedskuldabréfsins sé oOfullnegjandi, sbr. 34. gr. laga um
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fasteignaldn til neytenda nr. 118/2016, sbr. og til hlidsjonar dkvedi laga nr. 121/1994
og 33/2013, um neytendaldn. Forsenda slikrar heimildar sé¢ ad vedskuldabréf tiltaki
hvada tilefni geti leitt til pess ad stjorn dkvedi ad beita 6dru vaxtavidomidi i stad pess
upphaflega. bar sem pad hafi ekki verid gert hafi varnaradila verid 6éheimilt ad vikja til
hlidar peirri vaxtategund sem lagt hafi verid upp med i upphafi. I pessu samhengi telur
soknaradili dom Haestaréttar i mali nr. 623/2016 hafa fordaemisgildi. [ peim démi hafi
samningur ekki stadist akvadi 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. pagildandi laga um neytendaldn
nr. 121/1994, par sem ekki hafi verid tilgreint vid hvada adstedur megi breyta voxtum.
Soéknaradili telur einnig ad umpreettur 3. télulidur vedskuldabréfsins veiti varnaradila
otakmarkad akvordunarvald & utreikningi vaxtastigs og skorti pannig alla afmdrkum,
svo sem vid tegund vaxtaberandi lana.

[ 60ru lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad varnaradili hafi vanefnt
upplysingaskyldu sina i addraganda eda vio framkvemd lansins, sem var grundvollur
fyrir Gtgafu vedskuldabréfsins, 1 baga vid 13.—16. gr. laga um fasteignalan til neytenda
nr. 118/2016. Annmarkinn & upplysingagjofinni hafi stafad annars vegar af pvi ad
varnaradili hafi ekki upplyst soknaradila um heimildarakvadi stjornar eda vid hvada
adstedur stjorn varnaradila geti beitt heimild vedskuldabréfsins til ad breyta
vaxtaviomidinu. Hins vegar ad i addraganda lantokunnar hafi ekki verid upplyst um
vaxtafot hins breytta vaxtavidmids né hver hann hefoi verid i fortidinni eda hvada ahrif
breytingin geti haft & greidslubyroi.

[ pridja lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad upphaflegt vaxtavidmid
hafi verid meginregla og pvi eigi ad tulka undantekningar fra pvi prongt.

[ fjorda lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad pau vaxtakjér sem voru i
upphafi hafi verid akvorOunarasteda fyrir lantokunni, enda hafi séknaradili gert
samanburd 4 vaxtakjorum.

[ fimmta lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad greidslubyrdi hans hefdi
verid laegri ef varnaradili hefdi haldid sig vid upphaflegt vaxtaviomid.

[ sjotta lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad 6had gildi breytta
vaxtaviomidsins leidi pad af 33. og 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga nr. 7/1936 a0 varnaradili geti ekki beitt breytta vaxtavidmidinu i
samningssambandi malsadila.

Varakrafa soknaradila

Verdi varnaradila talid heimilt ad nota hid breytta vaxtavidomid sem grundvoll
fyrir vaxtabreytingum krefst soknaradili pess til vara ad st heimild skuli takmarkast vid
proun verdtryggora vaxta af skuldabréfum med rikisdbyrgd, p.e. lanum/skuldabréfum
sem séu sambarileg upphaflegu vaxtavidomioi.

Soknaradili byggir varakrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad rymri talkun standist ekki
otilgreind akveedi laga enda sé 1jost a0 slikt vaeri mjog ipyngjandi fyrir soknaradila par
sem lan/skuldabréf med rikisdbyrgd beri laegri vexti en adrir lansgerningar sem ekki
hafi slika abyrgd. Pad leidi af almennum 16gskyringarreglum i neytenda- og
samningarétti ad hin 6ljésa og rima heimild stjornar varnaradila til ad breyta
vaxtaviomidi eigi ad seta prongri tulkun, enda hafi varnaradila verid i 16fa lagid ad
kveda 4 um slikar heimildir med skyrari haetti.

[ 60ru lagi byggir soknaradili varakrofu sina 4 pvi ad varnaradili hafi ekki
uppfyllt upplysingaskyldu sina eftir utgafu vedskuldabréfsins, par sem varnaradili hafi
ekki svarad fyrirspurnum soknaradila um upplysingar vardandi Gtreikninga varnaradila
samkvemt hinu breytta vaxtaviomidi. SOknaradili telur sig eiga skylausan rétt til ad fa
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upplysingar um slikt enda eigi vaxtaviomidid ad vera skyrt, adgengilegt, hlutlegt og
unnt ad sannreyna.

[ pridja lagi byggir soknaradili varakrofu sina 4 pvi ad gera verdi greinarmun 4
heimild til ad beita 6dru vaxtaviomidi annars vegar og einstokum vaxtadkvérdounum
hins vegar. Af pvi leidi ad jafnvel pott varnaradila sé heimilt ad beita 60ru vaxtavidomioi
purfa einstakar vaxtadkvardanir ad vera medal annars hlutlegar og audvelt ad
sannreyna par. Soknaradili telur dkvardanir varnaradila byggja 4 6likum forsendum eda
adferoum hverju sinni og ad ekkert samraemi sé i peim, sem brjoti i baga vio 34. gr. laga
um fasteignalan nr. 118/2016. Pessu til studnings visar sOknaradili til dkvordunar
Neytendastofu 1 mali nr. 58/2019. Pa telur soknaradili vaxtadkvardanir varnaradila
samkvemt hinu breytta vaxtaviomidi ogagnsajar, sbr. Urskurdur afryjunarnefndar i
neytendamalum nr. 9/2009. ba kvedst s6knaradili varnaradila ekki hafa gert grein fyrir
hinu breytta vaxtaviomidi og ad soknaradili s¢ engu ner um hvada skilyrdi og forsendur
stjorni vaxtabreytingunum eda hvert vagi 6likra patta sé 1 akvordunartoku sjodsins.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad par sem
vaxtadkvardanirnar séu heimilar & grundvelli 3. tolulids vedskuldabréfsins.

Varnaradili telur 16g um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 eiga vid um
vedskuldabréfid par sem pad hafi verid gefio ut 12. jini 2018 og ad 16g um neytendalan
nr. 33/2013 ekki eiga vid 1 malinu, sbr. k. 1id 1. mgr. 3. gr. laga nr. 33/2013, né heldur
16g um neytendaldan nr. 121/1994, sem hafi verid fallin ur gildi vid utgafu
vedskuldabréfsins.

Vaxtadkva0i0, sidari vaxtadkvardanir og forsendur peirra séu logmaetar og
fullnaegjandi 1 skilningi laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 og pvi hafi verio
heimilt ad vikja fra upphaflegu vaxtavidmioi.

Varnaradili telur vaxtadkvaedid ekki fara 1 baga vid 34. gr. laga um fasteignalan
til neytenda nr. 118/2016 par sem vidmidunarvextirnir sem ni s¢ studst vid séu skyrir,
adgengilegir, hlutleegir og pa unnt ad sannreyna i skilningi dkvedisins, enda s¢ midad
vi0 proun vaxta & verdtryggdum lanum 4 markadi, sem endurspegli markadsvexti
sambzrilegra 1ana med marktzekum heetti. [ pvi samhengi visar varnaradili til ad badi
lifeyrissjodir og bankar birti vexti sina opinberlega, auk pess sem Husnadis- og
mannvirkjastofnun birti sérstaklega 4 vefsidu sinni samanburd 4 voxtum hiisnaedislana.
Einnig séu til stadar sérstakar vefsidur sem birti vaxtakjor &4 hlisnaedislanum, birtar séu
upplysingar um sértryggd skuldabréf bankanna og proun avoxtunarkrofu peirra a
sérstokum vefsidum, svo sem keldan.is, auk pess sem upplysingar séu birtar a
nasdagomxnordic.com. Lantakar og adrir geti pvi sannreynt pa vexti sem midad er vid
og préun peirra. Vaxtadkvardanir varnaradila byggist pvi a4 ,,vidmidunarvoxtum* i
skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr. laga um fasteignalan nr. 118/2016. Ekki sé¢ um ad
reeda ad akvordun um breytingu a voxtum byggist ,,ekki &4 vidmidunargengi, visitdlum
eda viomidunarvoxtum® samkvamt 2. malslid 2. mgr. 34. gr. Eigi pvi ekki sérstaklega
vi0 hér ad 1 samningi um fasteignalan skuli ,,greint fra skilyrdum og malsmedferd vid
breytingu 4 voxtum®, sbr. 2. malslid 2. mgr. 34. gr. laganna. Hvad sem pvi hins vegar
1id1 sé€ po ad finna fullnagjandi upplysingar um ,,skilyrdi og malsmedferd* i umraeddu
vaxtadkvaedi. Geti pvi engu skipt pott 1itid sé svo 4 ad vidmidio ,,préun verdtryggdra
vaxta 4 markadi® teljist ekki vidmidunarvextir i skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr.
laganna, sbr. og akvérdun Neytendastofu i mali nr. 58/2019. I vaxtaikvaedinu komi
pannig fram, sem fyrr segi, hvenaer vextirnir breytast, p.e. fjorum sinnum & ari, hvenar
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peir séu reiknadir, p.e. einum manudi fyrr, Ut frd hvada forsendum, p.e. proun vaxta, og
hvernig malsmedferdin s¢€ i pvi sambandi, p.e. akvérdun stjornar. Engin breyting hafi
ordid & pessu pratt fyrir ad vikid hafi verid fra upphaflegu vaxtavidomidi. Eftir sem a0ur
sé 1jost ad vextir breytast med reglubundnu millibili midad vid breytingar, p.e. proun, a
fyrirfram dkvednum ahrifapattum sem eru kunnir.

Varnaradili hafnar pvi ad doémur Hestaréttar i mali nr. 623/2016 hafi
fordemisgildi i pessu mali, enda hafi i pvi mali verid deilt um vaxtadkveaedi par sem
einungis hafi komid fram ad lanveitanda yrdi ,,heimilt* ad breyta ofanskradum voxtum
a vaxtagjalddogum®, sem er ljoslega 6samberilegt pvi vaxtadkvaedi sem hér um raedi.
Hafi Haestiréttur talid ad vaxtadkvaedid sem um hafi verid deilt hafi ekki uppfyllt pad
skilyrdi 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. laga nr. 121/1994 ad par yroi ,,ad tilgreina vid hvada
adstedur breyta maetti voxtum®, en 10g nr. 121/1994 eru fallin ar gildi sem fyrr segi og
sambarilegt skilyrdi sé ekki ad finna i logum nr. 118/2016 sem hér eigi vid.

Varnaradili visar sérstaklega til akvordunar Neytendastofu nr. 58/2019, par sem
ekki hafi verid talin astada til ad gera athugasemd vi0 umpraett vaxtadkvaedi, ad 6dru
leyti en pvi ad ekki veeri fallist & a0 proun vaxta & markadi veeru vidmidunarvextir i
skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr. laga um fasteignaléan til neytenda nr. 118/2016.
Neytendastofa hafi talid vaxtadkvadid hafa veitt ,,naegar upplysingar um malsmedferd
vid breytingu 4 voxtum®.

Varnaradili telur soknaradila hafa fengid allar paer upplysingar sem honum hafi
borid samkvaemt [6gum og toldust naudsynlegar til ad hann taeki upplysta akvordoun um
lantokuna og skilmala hennar. Pessar upplysingar hafi soknaradili fengio i addraganda
lantokunnar auk pess sem per hafi verid adgengilegar honum sem 6drum & vefsiou
varnaradila. bar komi til demis fram i skjalinu ,,Vaxtasaga og greidslubyrdi lana med
breytilegum voxtum* ad vaxtaprosenta fasteignalana yrdi endurskodud fjéorum sinnum
4 ari og taki mid af markadsvoxtum, auk pess sem heimild stjornar til ad vikja fra
upphaflegu vaxtaviomidi sé sérstaklega aréttud. ba komi fram i 16. tolulid
vedskuldabréfsins ad soknaradili stadfesti a0 honum hafi verid kynntar naudsynlegar
upplysingar 1 samremi vid 13. gr. laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016.
Soknaradili hafi einnig stadfest ad honum hafi verid kynntar upplysingar um sdgulega
préun verdlags og vaxta og ahrif peirra patta a breytingar a hofudstoél og greidslubyrdi,
i samraemi vid 1. mgr. 14. gr. soému laga. Einnig hafi soknaradili stadfest ad hafa fengio
fullnagjandi utskyringar til ad geta tekid afstodu til pess hvort 1anid hafi verid snidid
ad porfum og fjarhagsstoou hans.

Soknaradila hafi pvi verid fyllilega 1jost um umratt vaxtadkvadi og pydingu
pess, p. 4 m. ad stjorn varnaradila gati avallt dkvedid ad vikja frd upphaflegu
vaxtaviomidi og ad vextir myndu breytast midad vid proun vaxta af verdtryggdum
lanum 4 markadi samkvaemt dkvordun stjornar hverju sinni.

Varnaradili visar til pess ad vextir soknaradila hafi lekkad eftir ad breytt var um
vaxtaviomio.

A0 endingu pyki rétt ad vekja athygli & pvi ad sdknaradili s¢ menntadur
16gfraedingur og hafi starfad sem slikur um 4rabil, auk pess sem hann hafi starfad sem
framkvamdastjori og stjornarformadur steerri fyrirteekja 4 islenskan melikvarda. Hafi
pessi atridi, p.e. menntun og starfsreynsla soknaradila, pydingu vid mat 4 krofum og
malatilbunadi soknaradila fyrir urskurdarnefndinni, ad telja verdi.

Med visan til alls framangreinds s¢ pess krafist af halfu varnaradila ad kréfum
soknaradila fyrir Grskurdarnefndinni verdi hafnad. Ekki s¢ unnt ad fallast & peaer
roksemdir og pau sjonarmid sem fram koma i kvortuninni.
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Engin rok standi til pess ad fallast & adalkrofu soknaradila, um ad vextir
skuldabréfs soknaradila taki afram breytingum midad vid upphaflegt vaxtaviomid, enda
hafi verio vikid fra pvi vaxtaviomidi 4 grundvelli sérstakrar heimildar par ad latandi i
skuldabréfinu sjalfu.

bvi sidur standi rok til pess ad fallast &4 varakrofu soknaradila, sem s¢ 61jos og
Oskyr medal annars um hvada lan eda skuldabréf teljist ad mati soknaradila sambearileg
peim sem ,,standa ad baki skuldabréfaflokki bidalanasjods HFF150644. bess utan pa
s¢ 1 umraeddu vaxtadkvedi, skuldabréfi eda 60ru enginn visir ad peim rétti sem
soknaradili telji sig eiga samkvamt varakrofunni.

V.
Nidurstada

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort stjorn varnaradila hafi verid heimilt ad
neyta heimildar 3. télulidar vedskuldabréfs nr. x hinn 31. mai 2019 til ad taka akvordun
um ad vextir ldna med breytilegum voxtum taki breytingum midad vid proun
verdtryggora vaxta 4 markadi samkvemt akvordun stjornar.

Vi0 urlausn & pvi hvort akvordun varnaradila hafi verid heimil parfi fyrsta lagi
a0 lita til pess hvort 3. tolulidur vedskuldabréfs fullnaegi skilyrdoum 34. gr. laga um
fasteignaldn til neytenda nr. 118/2016 og ef svo er hvort akvordun um hid breytta
vaxtaviomid eigi sér stod i 3. tolulid vedskuldabréfsins. Svo sem nanar er rakid i
akvordun Neytendastofunnar nr. 58/2019 fra 19. desember 2019, par sem tekist er 4 um
petta, segir ad pratt fyrir ad Neytendastofa telji slikt viomid ekki geta talist
vidmidunarvexti i skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr. laga um fasteignalan til neytenda
nr. 118/2016 telji stofnunin skilmalann veita naegar upplysingar um skilyrdi vid
breytingu 4 voxtum, med tilliti til vaxtabreytinga sem tilkynnt var um pann 31. mai
2019, auk pess sem i skilmalanum séu veittar upplysingar um malsmedferd vid
breytingu 4 voxtum og skylda sé€ i 16. gr. laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016
til ad utskyra medal annars helstu einkenni samningsins fyrir neytanda. Med hlidsjon
af vaxtabreytingu sem tilkynnt var um pann 31. mai 2019 og med tilliti til 34. gr. laga
um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 telji Neytendastofa ekki tilefni til frekari
athugasemda af halfu stofnunarinnar vid skilmalann. Samkvamt pessu er 1jost ad 3.
tolulidur vedskuldabréfsins fullnegir skilyrdum 34. gr. laga um fasteignaldn til
neytenda nr. 118/2016 og akvordun um hid breytta vaxtaviomid 4 sér stod i 3. t6lulid
vedskuldabréfsins. Nefndin sér ekki astedu til ad vefengja pessa afstodu
Neytendastofu. Ad sama skapi eiga malsastaedur soknaradila byggdar 4 tlkunarreglum
ekki vid.

[ 60ru lagi parf ad lita til pess hvort varnaradili hafi fullnaegt upplysingaskyldu
sinni samkvemt 14. og 16. gr. laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016. Ad mati
nefndarinnar hefur upplysingagjof varnaradila ekki verid i fullkomnu samraemi vid
framangreind dkvedi, t.a.m. 2. télulid 1. mgr. 14. gr., sem kvedur 4 um ad lanveitandi
skuli veita neytanda upplysingar um sdgulega proun breytilegra vaxta 4 fasteignalanum
og ahrif breytinga 4 voxtum 4 greidslubyrdi sé ldn med breytilegum voxtum, en fyrir
liggur a0 varnaradili veitti soknaradila engar upplysingar um hid breytta vaxtaviomid.
Engu ad sidur er hvergi tiltekio i 16gunum ad brot gegn pessum akvadum leidi sjaltkrafa
til 6gildingar eda breytinga 4 akveedum lanssamnings.

Af framangreindu leidir ad til pess ad akvadi vedskuldabréfsins um breytingu 4
vaxtaviomidi verdi breytt eda pad ogilt parf ad finna slikri breytingu eda 6gildingu
lagastod. Af malatilbunadi sdknaradila ad rada virdist hann einkum stydja krofu sina
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vid 33. og 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936
annars vegar og 0logfestu dgildingarregluna um brostnar forsendur hins vegar.

Fyrst verdur metid hvort skilyrdi 6égildingarreglunnar um brostnar forsendur séu
uppfyllt. Almenna reglan er su ad adilar eigi sjalfir ad bera dhattu af pvi ad forsendur
bresta. Pad er pvi adeins unnt ad 6gilda 16ggerning 4 grundvelli brostinna forsendna i
undantekningartilvikum og ad uppfylltum premur strongum skilyrdum reglunnar. |
fyrsta lagi parf forsendan ad hafa verid svo veruleg ad htin hafi verid dkvordunarasteda
eda haft Grslitaahrif fyrir gerd samningsins. I 68ru lagi parf gagnadili ad hafa vitad eda
matt vita um forsenduna og ad hiin hafi verid veruleg. Loks 1 pridja lagi parf a0 teljast
sanngjarnt og edlilegt ad faera ahattuna yfir til gagnadila. Soéknaradili ber
sonnunarbyroi fyrir pvi ad sé askilnadur, sem hann heldur fram ad sé veruleg forsenda,
hafi verid settur fram vid samningsgerdina. Af gognum malsins er ekki ad sja ad slikur
askilnadur hafi verid settur fram vid samningsgerdina og getur nefndin pvi ekki fallist
a 6gildingu 4 grundvelli brostinna forsendna.

Kemur pa til skodunar hvort skilyrdi 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga nr. 7/1936. 1 pvi samhengi parf ad meta hvort pad s¢ dsanngjarnt
eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig hid breytta vaxtavidomid og
skal vid mat a pvi lita heildstaett til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, stodu adila
vid hana og atvika sem sidar komu til, sbr. 2. mgr. 36. gr. laganna.

Efni samningsins er samkvaemt framangreindu logmeett og kemur pvi ekki til
skodunar i1 pessu samhengi. Um atvik vid samningsgerdina ma visa til pess ad
varnaradili veitti soknaradila adeins upplysingar i tengslum vid upphaflegt vaxtaviomid
vid samningsgerd og var honum pvi ekki veittar neinar upplysingar um hid breytta
vaxtaviomid. Engu ad sidur er ekki ad sja ad frekari upplysingagjof hefdi haft pau ahrif
a0 soknaradili hefoi tekid dkvordun um ad taka lan hja 60rum lanveitanda. Bersynilega
er adstodumunur milli adila og er ekki ad sja ad 16gfreedimenntun eda vidskiptareynsla
soknaradila hafi nokkur ahrif par um. bad eitt ad adstodumunur sé til stadar naegir po
ekki til pess ad 6gilda eda breyta samning heldur parf ad syna fram & ad varnaradili hafi
nytt sér yfirburdarstoduna til ad koma a skilmalum sem neytandi hefdi annars ekki
gengist undir. P4 verdur a0 lita til pess ad ekkert uppgreidslugjald er 4 laninu og hefdi
soknaradili pvi hvenear sem er getad tekid lan hja 60rum lanveitanda. Loks verdur ad
hafa 1 huga ad pratt fyrir ad greidslubyrodi soknaradila hefoi verid legri ef varnaradili
hefdi haldid sig vid upphaflegt vaxtavidomid er 6hjakvaemilegt ad lita til pess ad vextir
a lani sdknaradila hja varnaradila lekkudu fra lantdkunni, pott peir hefou leekkad meira
samkvemt upphaflegu vaxtavidomidi. bad er pvi mat nefndarinnar ad pad sé ekki
Osanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera fyrir sig hid breytta vaxtaviomio
og er pvi ekki unnt ad fallast 4 pa kréfu sdknaradila ad breyta eda ogilda akvaedi
vedskuldabréfsins um heimild til ad beita breyttu vaxtaviomidi. A9 sama skapi getur
33. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936 ekki haft pau
ahrif.

A0 teknu tilliti til alls framangreinds er hafthad adal- og varakrofu sdéknaradila.

Urskurdarord:
Adal- og varakrofu soknaradila gagnvart varnaradila er hafnad.

Reykjavik, 17. desember 2020.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Magnus Fannar Sigurhansson
Hildigunnur Hafsteinsdottir borvaldur E. J6hannesson
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