URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2021, fimmtudaginn, 15. april, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekid mal nr. 17/2020:

M

0g

L

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, og L, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 29. oktober 2020, med kvortun soknaradila,
dags. 26. oktober 2020. Med télvupdsti nefndarinnar 2. névember 2020, var kvirtunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 16. desember 2020 og voru peer sendar
soknaradila 1 tolvuposti 17. desember 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim barust
15. jantar 2021.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 8. og 15. april 2021

II.
Malsatvik

Med vedskuldabréfi x, dags. 6. mars 2008, utgefnu af halfu soknaradila,
vidurkenndu soknaradilar ad skulda varnaradila 23.000.000 kr. Fyrsti gjalddagi lansins
var 15. mars 2008. Til tryggingar greidslu var fasteignin P, sett ad vedi. bPann 28. jantiar
2010 gafu soknaradilar Ut verdtryggt tryggingarbréf ad fjarhaed 3.000.000 kr. med vedi
i P, til tryggingar skuldum sinum vid varnaradila.

Soknaraodilar 16gdu fram umsokn til Umbodsmanns skuldara vegna
greidsludrdugleika pann 8. ndévember 2011 a grundvelli laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga. Umsokn soknaradila var sampykkt pann 28. ndvember
2011. Vi0 pad foru soknaradilar i greidsluskjol til 26. mars 2015 par sem ekki nadust
samningar med adilum & greidsluskjolstimanum um greidslu skuldarinnar. Vid lok
greidsluskjolsins hof varnaradili innheimtuadgerdir & hendur séknaradilum.

bann 14. april 2015 var greidsluaskorun send soéknaradilum af halfu
Logheimtunnar, par sem skorad var 4 sOknaradila ad greida framangreinda krofu, ad
fjarhaed 59.014.870 kr. auk afallandi drattarvaxta og annars afallandi kostnadar. |
greidsludskoruninni kemur fram ad krafan hafi verid 1 vanskilum fra 15. juli 2009. ba
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veeri heimilt ad krefjast naudungarsdlu & vedinu an undangengins doms, sattar eda
fjarnams. 1 greidsluaskoruninni var jafnframt tilgreint ad innheimtubréf hafi verid sent
soknaradilum pann 3. mai 2010, med askilnadi um gjaldfellingu skuldarinnar, en pvi
hafi ekki wverid sinnt. Eftir birtingu greidsludskorunarinnar sendi Logheimtan
naudungarsolubeidni, dags. 5. juni 2015, vegna P.

Soknaradilar seldu hina vedsettu eign med kaupsamningi, dags. 26. juni 2015.
Umsamid kaupverd, 36.900.000 kr., var greitt med peningum 7.500.000 kr. vid
undirritun kaupsamnings, med andvirdi nys vedlans, gegn skilyrtu vedleyfi vid
athendingu eignar 26.400.000 kr. og med peningum 1.000.000 kr. vid afsal eignarinnar.
[ framangreindum kaupsamningi voru tilgreindar ahvilandi vedskuldir, p.4.m. skuld
samkvaemt vedskuldabréfi, dags. 6. mars 2008, a4 1. veOrétti fasteignarinnar, og
tryggingarbréf ad fjarhad 3.000.000 kr. & 3. vedrétti. Var kaupverdi, ad pvi marki sem
pad hrokk til, radstafad til greidslu vedlana, og greiddust 32.232.522 kr. inn & 14nid i
september 2015. Séknaradilar undirritudu skilyrt vedleyti pann 24. agast 2015, vid sélu
a fasteigninni P.

bann 22. mai 2020 sendu sdknaradilar bréf til varnaradila og krofoust pess, med
visan til laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda, ad krafa varnaradila yroi felld
nidur vegna fyrningar. Varnaradili hafnadi krofu séknaradila um nidurfellingu pann 4.
juni 2020 med visan til 14. gr. laga nr. 150/2007. S6knaradilar itrekudu krofu sina med
bréfi, dags. 17. agast 2020. Krofunni var hathad med bréfi varnaradila, dags. 24. agust
2020.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradilar krefjast pess ad vidurkennt verdi med Urskurdi ad krofur
samkvemt vedskuldabréfi nr. x Utgefnu af soknaradilum, pann 6. mars 2008, til
varnaradila, upphaflega ad fjarhad 23.000.000 kr., séu fallnar nidur sokum fyrningar.

Soknaradilar telja pad liggja ljost fyrir med visan til ttgafudags
vedskuldabréfsins ad krafan sé fyrnd. Enn fremur par sem bréfid hafi verio 1 vanskilum
fra 15. juli 2009, sbr. og gjaldfellingu pess. Framangreindu til studnings visa
soknaradilar til 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Samkvaemt
akvaedinu fyrnast krofur samkvemt skuldabréfi og krofur sem skrddar hafa verid
rafrenni skraningu i verdbréfamidst6d a tiu arum. b4 visa soknaradilar til pess ad
fyrningu hafi ekki verid slitid i samreemi vio urredi samkvaemt IV. kafla laganna.

Soknaradilar visa til pess ad varnaradili byggi a pvi ad fyrningu hafi verid slitio
a grundvelli 14. gr. laga nr. 150/2007 me0 visan til kaupsamnings um fasteignina, dags.
26. juni 2015 par sem soknaradilar voru seljendur. Vid sdluna hafi 32.232.522 kr. verid
greiddar inn 4 1anid sem feli i sér vidurkenningu 4 skuldinni. Pessu moétmala
soknaradilar sem rongu. Visa soknaradilar til pess ad skuldari purfi med jakvaedum og
beinum hetti ad vidurkenna kroéfuna, hvort sem er i ordum eda adgerdum, til pess ad
vidurkenningin hafi pau réttarahrif ad slita fyrningu. Mjog strangar krofur hafi verid
gerdar til skyrleika vidurkenningar skuldara, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 470/1999.
Med visan til framangreinds telja séknaradilar 6tekt ad lita svo 4, ad millilidalaus
radstofun varnaradila og fasteignasdlunnar sem hafoi milligdngu um sdluna & nyju lani
kaupenda og kaupsamningsgreidslu, dags. 24. agast 2015, feli i sér vidurkenningu af
halfu s6knaradila i skilningi 14. gr. laga nr. 150/2007.

Verdi komist ad Deirri nidurstodu ad fyrningu hafi verid slitid, byggja
soknaradilar 4 pvi a0 vidurkenning af peirra halfu geti ekki nad lengra en sem nemur
tédri greidslu. bannig sé ekki haegt ad skilja allar adgerdir skuldara, sem fela i sér
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vidurkenningu, sem loford um greidslu allrar skuldarinnar. S6knaradilar visa til pess ad
pau hafi eingdngu verid ad efna skyldu gagnvart kaupendum ad aflétta dhvilandi
vedskuldum, svo sem tidkast i1 fasteignakaupavioskiptum. Vidurkenning peirra
takmarkist pvi vid umraedda innborgun kaupenda gegn afléttingu. Lofordid sé i besta
falli einungis vidurkenning 4 hluta kr6funnar og afgangur hennar sé fyrndur.

[ viobotarathugasemdum visa soknaradilar til pess ad fullyrding varnaradila um
ad lanid hafi fyrst verid gjaldfellt pegar Logheimtan sendi greidsluaskorun til
soknaradila pann 14. april 2015 sé rong. Visa soknaradilar til pess ad samkvamt akvadi
10. gr. skuldabréfsins sé skuldin 611 1 gjalddaga fallin an sérstakrar uppsagnar ef drattur
verdur 4 greidslu afborgana og/eda vaxta. I greidsluaskorun varnaradila sé pessu pannig
lyst og vanskiladagur tilgreindur 15. jali 2009. Samkvaemt akvedum bréfsins hljoti
14nid ad hafa verid gjaldfellt & sama tima.

Soknaradilar métmaela jafnframt stadhafingum varnaradila um ad pau hafi
vidurkennt greidsluskyldu sina vid bankann med pvi ad undirrita yfirlysingu um
afléttingu veds og skilyrta vedleyfid. Af dkvaedi 14. gr. laga nr. 150/2007 leidi ad pad
s¢ adeins vidurkenning skuldara sjalfs gagnvart kr6fuhafa sem geti slitid fyrningu. Visa
soknaradilar til pess ad umradd aflétting yrdi ekki tulkud sem vidurkenning sdknaradila
a4 krofu varnaradila enda veri um samningsskyldu ad rada gagnvart kaupanda
fasteignarinnar. Seljanda fasteignar, sem hefur verid seld, beri ad aflétta vedskuldum
sem & fasteigninni hvila. Geri seljandi pad ekki, er um vanefnd af hans hélfu ad raeda,
sem oftast myndi teljast vanheimild ad hluta, sbr. 46. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup.

AJ mati sOknaradila er jafnframt otaekt ad lita svo 4 ad millilidalaus radstofun
varnaradila og fasteignasdlunnar 4 nyju lani kaupanda, feli i sér vidurkenningu af halfu
soknaradila i skilningi 14. gr. laga nr. 150/2007. Vedleyfid hafi verid had pvi skilyroi
ad bankinn myndi sjalfur abyrgjast ad verja lansandvirdinu til sin, svo sem gert var.

ba arétta soknaradilar ad vidurkenning soknaradila, hafi fyrningu verid slitid,
geti ekki nad lengra en radstofun bankans inn & vedkrofu hans. Med skilyrta vedleyfinu
hafi verid greitt inn & vedkrofuna med nyju lani, svo langt sem andvirdi pess hafi
hrokkid til. Greidsla soknaradila hafi pannig verid takmorkud vid lansfjarhaedina sem
slika. Umreaedd greidsla sé i besta falli vidurkenning 4 hluta kréfunnar og afgangur
hennar sé fyrndur. P4 visa sdknaradilar til pess ad varnaradili hafi ekki getad gert rad
fyrir pvi ad soéknaradilar myndu greida afganginn, einkum i 1josi athafnaleysis
soknaradila og lengd vanskila fra 2009. So6knaradilar taka fram ad nafnritun skuldara a
skuldbreytingarskjol geti falid i sér vidurkenningu 4 skuld, en pad sama gildi ekki pegar
adilar undirrita skilyrt vedleyfi vegna fasteignakaupa.

Loks motmala soknaradilar vaxta- og drattarvaxtakréfu varnaradila.
Fyrningarfrestur vaxta af peningalanum, p.m.t. drattarvaxta, sé¢ fjogur ar en ekki tiu, sbr.
3. gr. og 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili métmeelir pvi a0 eftirstodvar krofu hans vegna lans nr. X séu fallnar
nidur vegna fyrningar. Byggir varnaradili 4 pvi ad krafa samkvaemt skuldabréfi fyrnist
a tiu arum, sbr. 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Varnaradili visar til
pess ad greidsluaskorun hafi verid send séknaradilum pann 14. april 2015. ba fyrst hafi
lanio verid gjaldfellt, en ekki 15. jali 2009 eins og soknaradilar hafi haldid fram.
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Upphafsdagur tiu ara fyrningarfrestsins sé pann 14. april 2015 er 14nid var gjaldfellt en
ba hafi greidsluaskorun verid send séknaradilum.

Varnaradili byggir jafnframt & pvi ad fyrningu lansins hafi verid slitid a
grundvelli 14. gr. laga nr. 150/2007. Visar varnaradili til pess ad soknaradilar hafi
vidurkennt greidsluskyldu sina gagnvart varnaradila med undirritun skilyrts vedleyfis
pann 24. agust 2015, vid solu vedsins, p. Med skilyrta vedleyfinu hafi pau lofad ad
radstafa soluverdi eignarinnar, sem tilheyri peim sem eigendum eignarinnar, inn &
tilgreindan reikning i eigu varnaradila. Me0 pessari athotn hafi soknaradilar vidurkennt
greidsluskyldu sina vid varnaradila sem vedhafa. Jafnframt hafi soknaradilar
vidurkennt greidsluskuldbindingu sina med pvi ad greida inn 4 hinn tiltekna reikning i
eigu varnaradila, an fyrirvara um fyrningu. Enn fremur hafi s6knaradilar vidurkennt
skuldina med pvi ad undirrita yfirlysingu vegna afléttingar veds, par sem engin
athugasemd var gerd vardandi fyrningu krofunnar.

Varnaradili visar til pess ad soknaradilar hafi ekki gert athugasemdir vid krofu
bankans samkvamt skuldabréfi nr. X adur pau undirritudu skilyrta vedleyfid og greiddu
inn a lanid og engar athugasemdir hafi komid fram vid greidslu kréfunnar. Visar
varnaradili i pvi sambandi til doma Haestaréttar i malum nr. 626/2014 og 400/2001. Ad
mati varnaradila felur vidurkenning soéknaradila, med undirritun skilyrta vedleyfisins
og greidslu til bankans 1 samraemi vid efni pess, 1 sér ad fyrningu hafi verio slitid 4 allri
krofunni en ekki eingdngu peim hluta sem var greiddur. Varnaradili métmeelir pvi ad
um millilidalausa radstéfun fjarins hafi verid ad rada af halfu varnaradila og
fasteignasolunnar, par sem soknaradilar hafi med undirritun undir skilyrta vedleyfid
verid ad raddstafa peningum sem pau attu til greidslu & skuldabréfinu. Varnaradili visar
til pess ad soknaradilar hefou purft ad gera fyrirvara vid greidslu sina teldu pau ad hun
hefdi eingdngu rofid fyrningu 4 peim hluta krofu varnaradila sem var greiddur til
bankans.

V.
Niourstada

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort ad krafa varnaradila 4 hendur soknaradilum
a grundvelli vedskuldabréfs nr. X sé fallinn nidur sokum fyrningar. Malsadila greinir
einkum 4 um hvort fyrningu hafi verid slitid 1 samremi vid 16g um fyrningu
krofuréttinda nr. 150/2007. Samkvaemt 1. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007 fyrnast krofur
samkveaemt skuldabréfi 4 tiu &rum. Samkvaemt 14. gr. laganna er fyrningu slitid pegar
skuldari hefur gagnvart kréfuhafa beinlinis eda med atferli sinu vidurkennt skylduna,
svo sem med lofordi um greidslu eda med pvi ad greida afborgun hofudstols, verdbaetur
eda vexti.

Vedskuldabréfid sem agreiningur Iytur ad nr. X var gefid Gt pann 6. mars 2008.
Til tryggingar greidslu vedskuldabréfsins var fasteignin p, sett ad vedi. bann 26. juni
2015 var gerdur kaupsamningur um hina vedsettu fasteign, par sem sdknaradilar voru
seljendur. 1 kaupsamningnum voru tilgreindar ahvilandi vedskuldir, p.a.m. skuld
samkvemt framangreindu vedskuldabréfi & 1. vedrétti fasteignarinnar. Vid sélu a
fasteigninni, pann 24. 4gast 2015, undirritudu soknaradilar skilyrt vedleyfi. Vedleyfio
var hao pvi ofravikjanlega skilyrdi a) ad lanveitandi kaupenda myndi radstafa andvirdi
hinna nyju ldna inn 4 lan nr X, med pvi ad leggja lansfjarhaedina inn & tilgreindan
reikning 1 eigu varnaradila, og b) ad fasteignasalan myndi radstafa
kaupsamningsgreidslunni til uppgreidslu a lani nr. X med pvi ad greida fjarhedina inn
4 framangreindan reikning varnaradila. Med undirritun & skilyrta vedleyfid lofudu
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soknaradilar ad radstafa s6luverdi eignarinnar til varnaradila. Vio s6lu fasteignarinnar
greiddust samtals 32.232.522 kr. inn 4 lan varnaradila i september 2015. Med pvi ad
radstafa athugasemdalaust sdluandvirdi fasteignarinnar ad mestu leyti inn & dhvilandi
lan varnaradila teljast soknaradilar hafa vidurkennt skuld sina gagnvart varnaradila i
skilningi 14. gr. laganr. 150/2007. Ekki verdur 1itid svo 4 ad um millilidalausa radstdfun
hafi verid ad reda par sem soknaradilar undirrita skilyrta vedleyfid athugasemdalaust
og vidurkenndu par med ad séluandvirdi eignarinnar yroi radstafad inn & skuld peirra
gagnvart varnaradila. Af framangreindu leidir jafnframt ad fyrning telst hafa verid rofin
arid 2015, sem er innan tiu dra fyrningarfrests 6had pvi hvort ad hann hafi byrjad ad
lida 15. jali 2009 eda 14. april 2015.

Varakrafa soknaradila byggir & pvi ad vidurkenning peirra takmarkist vid
umradda innborgun og ad afgangur kréfunnar sé fyrndur. Eins og rdda ma af 14. gr.
laga nr. 150/2007 getur skuldari annadhvort beinlinis eda med atferli sinu vidurkennt
skuld sina gagnvart krofuhafa. Sérstaklega er nefnt i demaskyni ad skuldari geti
vidurkennt skyldu sina med pvi ad greida atborgun hofudstols, verdbatur eda vexti.
Med undirritun a skilyrt vedleyfi vid solu & fasteigninni sampykktu sdéknaradilar ad
sOluandvirdi eignarinnar yrdi radstafad inn & ahvilandi lan varnaradila. Lita verour svo
4 ad undirritun s6knaradila 4 skilyrta vedleyfid feli 1 sér ad soknaradilar hafi vidurkennt
skuldina med greidslu hennar, par sem peir sampykktu ad greidslan faeri fram. A9 mati
nefndarinnar vidurkenndu soknaradilar pannig tilvist kréfu varnaradila a hendur sér i
heild sinni, en ekki adeins peim hluta sem greiddur var.

A0 6llu framangreindu virtu verdur ekki fallist & krofur s6knaradila.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila M, og L, 4 hendur varnaradila F er hafnad.

Reykjavik, 15. april 2021
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Fura Séley Hjalmarsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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