URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2021, fimmtudaginn, 25. mars, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 19/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 12. névember 2020, med kvortun sdknaradila,
dagsettri sama dag. Med tolvupoésti nefndarinnar 13. névember 2020, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust meo bréfi dags. 11. desember 2020 og voru paer sendar
soknaradila 1 tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 16.
desember 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 11., 18. og 25. mars 2021

II.
Malsatvik

Soknaradili sotti um ldn hjad varnaradila pann 9. desember 2014. Samfara
lantokunni gaf sdknaradili Ut verdtryggt vedskuldabréf nr. x ad fjarhaed 7.500.000 kr.
pann 14. desember 2014. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu setti soknaradili
fasteign, ad vedi med fyrsta vedrétti. Lanid skyldi endurgreida 4 40 arum med jofnum
greidslum og fostum 4% arsvoxtum med endurskodunarheimild 4 voxtum 4 fimm éara
fresti frd fyrsta gjalddaga. Lanid var innfeert til pinglysingar 12. jantiar 2015.

[ 4.1id 1 skilmalum vedskuldabréfsins segir ad varnaradila s¢ heimilt ad breyta
voxtum til haekkunar og laekkunar, i fyrsta sinn & fyrsta gjalddaga fimm arum fra
utgafudegi vedskuldabréfsins og sidan a fimm 4ra fresti 0t lanstimann, ad
undangenginni tilkynningu varnaradila til soknaradila. Tilkynning um breytingu a
voxtum skuli avallt send skuldara med 30 daga fyrirvara. Skyldi soknaradili ekki satta
sig vid breytingu 4 voxtum sé honum heimilt ad greida skuldina upp ad fullu innan 30
daga fra dagsetningu tilkynningarinnar med peim voxtum sem i gildi voru fram ad
breytingunni. Ekki skuli greida sérstaka poknun vegna uppgreidslu samkvemt
akveaedinu.

bPann 16. mars 2015 sotti soknaradili um tvd onnur lan hja varnaradila. Sama
dag og samfara lantokunni gaf soknaradili at tvo verdtryggd vedskuldabréf, annad
peirra nr. y ad fjarhaed 12.000.000 kr., tryggt med 6drum veorétti i fyrrnefndri fasteign,
og hitt nr. z ad fjarhad 1.750.000 kr., tryggt med pridja veodrétti i somu fasteign.
Skilmalar vedskuldabréfanna eru i meginatridum peir somu ad pvi undanskildu ad
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sidastnefnda 1anid er til 25 ara og ber 4,75% vexti. A hvora lansumsokn fyrir sig er
handskrifad ad endurskodun vaxta skuli fyrst fara fram 19. desember 2019 og sidan &
fimm 4ra fresti. Lanin voru badi innfaerd til pinglysingar 24. juni 2015.

bann 19. desember 2019 sendi soOknaradili fyrirspurn til varnaradila um
stoduuppferslu og uppgreidsluverdmeeti framangreindra priggja vedskuldabréfa.
Daginn eftir upplysti varnaradili soknaradila ad uppgreidslugjald veeri & vedskuldabréfi
nr. X par sem 1anid vaeri med fasta vexti.

b4 liggur fyrir tolvupostur dags. 28. agust 2020 par sem varnaradili visar til pess
ad pratt fyrir ad sér sé ekki skylt ad framkvama greidslumat vegna nyrra lana sé honum
pad heimilt.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili greidi sér samtals 699.732 kr. Fjarhaedin
s¢ annars vegar mismunur & vaxtakostnadi fyrsta lans og lanavilyrdis fra
fjarmalafyrirteekinu F2, dags. 19. desember 2019, ad fjarhaed 219.732 kr. og hins vegar
endurgreidsla 4 uppgreidslugjaldi, 230.000 kr., og miski fyrir 6edlilega héfnun a
kréfum, 250.000 kr.

Krofur soknaradila eru i premur lidum. 1 fyrsta lagi krefst soknaradili pess ad
hann greidi ekki uppgreidslugjald. I 6dru lagi ad vextir lansins verdi leekkadir til
samraemis vid pau lan sem nu eru i bodi hja varnaradila par sem varnaradili hafi ekki
nytt sér heimild sina til ad breyta voxtunum og sé 14nid hans pvi med 4,0% vexti til
arsins 2025. 1 pridja lagi ad varnaradili veiti sér lan an pess ad framkvemt sé
greidslumat par sem hann sé ad lekka greidslubyrdi sina.

Fyrstu krofu sinni til studnings visar sdknaradili til pess ad upplysingar
varnaradila hafi verid mjog villandi, badi 1 simtdlum og i tolvupostum. Hann hafi pvi
verid 1 goori tra pegar hann hélt ad kaupdagar lananna, sem hann segir ad séu annars
vegar 15. jantiar 2015 og hins vegar 1. juli 2015, hafi verid pad sem gilti pegar 5 ar voru
talin samkvamt 4. 110 1 skilmalum vedskuldabréfsins en ekki utgafudagur.

Soéknaradili visar einnig til pess ad hann hafi fengid of seint svor fra varnaradila
um ad lanin hafi ,,opnast* annars vegar 14. desember og hins vegar 23. mars, pau hafi
verid ,,opin“ i 30 daga og ,,lokast* eftir pad. Nu veri hins vegar nytt fimm 4ra timabil
hafid med uppgreidslugjaldi og oObreyttri vaxtaprosentu par sem hann hafdi ekki
samband & framangreindu timabili.

Annarri kréfu sinni til studnings visar soknaradili til pess ad pad sé 6sanngjarnt
ad hann njoti ekki gods af almennt laegra vaxtastigi, enda séu pau vidskiptakjor, sem
hans vedskuldabréf hafi, ekki valkostur fyrir nyja lantakendur.

Pridju krofu sinni til studnings visar soknaradili til fréttar ruv.is par sem segir
a0 ekki purfi greidslumat til ad laekka afborganir.

[ vidbotarathugasemdum sinum itrekar soknaradili athugasemdir sinar en bzetir
vi0 ad varnaradili hafi gefid sér rangar upplysingar. b4 segir soknaradili pad ekki vera
deilt um hverjir lansskilmalar vaeru, heldur byggi hann fyrst og sidast & annmorkum a
upplysingagjoéf varnaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila
Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hatnad.
Til studnings krofu sinni um ad hafna fyrstu krofu sdknaradila visar varnaradili
til pess ad ekki sé rétt ad uppgreidslugjald falli nidur og lanakjor og form séu
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endurskodud 4 fimm dara fresti. b4 visar varnaradili til 4. lidar i skilmalum
vedskuldabréfanna sem eru allir samhlj6da. Varnaradili bendir & ad akvadid sé
heimildardkvaedi fyrir varnaradila til ad breyta voxtum og taki mid af ldnstima.
Akvadid sé ekki gagnkvem heimild og veiti soknaradila ekki rétt til ad krefjast
vaxtabreytinga eda uppgreidslu. Varnaradili hafi ekki breytt voxtum skuldabréfa sem
baru fasta vexti med endurskodunarheimild a pvi timabili sem um radi og hafi pvi ekki
verid send tilkynning um breytingu 4 voxtum. Af pvi leidi ad uppgreidsluheimild
soknaradila samkvemt akveedinu hafi ekki virkjast.

[ peim tilvikum par sem varnaradili nyti sér ekki heimild sina til ad breyta
voxtum gefi varnaradili gjarnan, an pess ad vera til pess skyldur, vidskiptavinum sinum
kost 4 ad greida 1anid upp an uppgreidslugjalds, sé uppgreidslan gerd innan 30 daga fra
heimild sparisjodsins til ad breyta voxtum. Slikur afslattur sé hins vegar ekki almenn
regla, ekki hluti af lanaskilmalum og sé fravik frad akvaedum vedskuldabréfsins, sem
krefjist sampykkis sparisjodsstjora. Pjonustufulltrii varnaradila hafi bodid slikan afslatt
i pessu tilfelli, eftir sampykki sparisjodsstjora, sem soknaradili virdist ekki hafa nad ad
nyta ser.

Til studnings krofu sinni um ad hafna annarri kréfu sknaradila visar varnaradili
til pess ad varnaradili hafi ekki breytt voxtum skuldabréfa, sem beri fasta vexti, med
endurskodunarheimild 4 pvi timabili sem um radi og ad varnaradili hafi ekki bodid ny
lan med fostum voxtum i nokkur ar, ekki heldur i november 2020.

Til studnings krofu sinni um ad hafna pridju krofu sdéknaradila visar varnaradili
til pess ad varnaradili hafi gjarnan farid fram & ad vidskiptavinir sem Oski eftir
endurfjarmoégnun ldna fari i greidslumat til pess ad varnaradili og viokomandi
vidskiptavinur sjai hvernig mal standa vid gerd nys samnings. betta eigi sérstaklega vid
ef asteeda sé til ad @tla ad fjarhagsstada vidkomandi hafi breyst fra pvi ad greidoslumat
for sidast fram. I pessu tilviki hafi samskipti bent til pess ad soknaradili veeri ekki lengur
med laun i islenskum kronum, og treysti varnaradili sér ekki til pess ad veita nytt lan i
islenskum kronum ef pad veeri stadan.

V.
Nidurstada

[ malinu gerir soknaradili krofu um greidslu 699.732 kr. Um er ad reeda mismun
vaxtakostnadar 4 tilteknu timabili, endurgreidslu 4 uppgreidslugjaldi og miski fyrir
oedlilega hofnun 4 krofum.

Agreining mals pessa ma rekja til tveggja vedskuldabréfa sem tryggd eru med
vedi 1 fasteign soknaradila, annars vegar dags. 14. desember 2014 og hins vegar 16.
mars 2015. A vedskuldabréfunum kemur fram ad um sé ad raeda jafngreidslulan sem
beri fasta vexti med endurskodunarheimild & voxtum & 5 ara fresti. Samkvaemt
skilmalum bréfanna hefur skuldari heimild til ad greida upp skuldabréfin & hverjum
tima gegn greidslu uppgreidslugjalds, i samremi vid é&kvaedi skuldabréfsins.
Varnaradili visar til pess ad ,,hafi skuldarar haft samband og 6skad eftir ad greida lanin
upp pa hefur sparisjodurinn gjarnan, umfram skyldu, bodid vidskiptavinum ad greida
1anid upp an uppgreidslugjalds ef uppgreidslan er gerd innan 30 daga fra heimild
sparisjodsins til ad breyta voxtum.* Slikt veri hins vegar ekki almenn regla og fravik
fra akvaedum skuldabréfsins. Af malsgdognum verdur radid ad soknaradili hafi i
desember 2019 itrekad leitast vid ad fa upplysingar af halfu varnaradila um pad hvenaer
lanin myndu opnast, pannig ad hagt vari ad greida pau upp an uppgreidslugjalds.
Varnaradili hafi hins vegar ekki gefid soknaradila kost 4 ad greida lanin upp an
uppgreidslugjalds. Upplysingagjof af halfu varnaradila var verulega dbotavant og
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soknaradili fékk ymist takmdrkud svor eda rangar upplysingar. Varnaradili byggir 4 pvi
a0 pjonustufulltrai sparisjédsins hafi bodid soOknaradila umraddan afslatt, en
soknaradili hafi ekki ndd ad nyta sér hann. Varnaradili hefur hins vegar ekki lagt fram
nein gdgn pvi til studnings, um ad sdknaradila hafi verid gefin sa kostur. bvert 4 moti
pykir ljost ad soknaradili hafi verid 1 goori tri um pad ad opnunartimi lananna veeri ekki
fyrr en 1 februar og juli 2020. begar sdknaradili hafdi svo samband vid varnaradila i
juni 2020 fékk hann pau svor ad lanin hefdu opnast, annars vegar 14. desember og hins
vegar 23. mars. Pau hefou verid opin i 30 daga og lokast svo aftur. Nu vari runnid upp
nytt 5 ara timabil med uppgreidslugjaldi og dbreyttri vaxtaprosentu par sem soknaradili
hafi ekki haft samband 4 opnunartima lananna eda hroflad vio peim & nokkurn hatt.

Med hlidsjon af ofangreindu kemur til skodunar ad beita 36. gr. laga nr. 7/1936
par sem atvik mals pykja 6sanngjérn og pad yrdi andsteett godri vidskiptavenju ad lata
vidskiptavin fjarmalafyrirteekis bera hallann af 6fullnegjandi upplysingagjof pess. Vid
beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936 parf a0 fullnaegja peim skilyrdum ad 6sanngjarnt s¢ eda
andstaett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig og skal vid mat 4 pvi lita til efni
samnings, atvika vid samningsgerd, stodu adila vid hana og atvika sem sidar komu til.
Af gégnum malsins pykir 1jost ad soknaradili hafi sannanlega reynt ad fa upplysingar
um opnunartima ldnanna til pess ad greida pau upp &n uppgreidslugjalds.
Leidbeiningarskyldu varnaradila hafi hins vegar ekki verid sinnt meo fullnagjandi heetti
sem leiddi til pess ad soknaradili missti af 30 daga glugga sem hann hefdi geta nytt sér
ef hann hefdi fengid fullnegjandi upplysingar. Verdur soknaradili ekki latinn bera
hallann af pvi. S6knaradili hefur ekki stutt kréfu sina um miskabaetur med gégnum eda
rokum og er henni pvi visad fra. Par sem soknaradila var hvener sem er frjalst gegn
greidslu uppgreidslugjalds ad greida upp 1anid og endurfjarmagna a hagstadari kjorum
verdur ekki fallist 4 krofu hans um greidslu 4 mismun vaxtakostnadar.

begar allt framangreint er virt heildstett telur nefndin ad fallast beri 4 krofu
soknaradila um endurgreidslu & uppgreidslugjalds, en krofu um miskabeetur er visad fra
og krofu um greidslu mismunar vaxtakostnadar er hafnad.

Urskurdarord:

Krofu soknaradila M, 4 hendur varnaradila, F, um greidslu mismunar
vaxtakostnadar a0 fjarhad 699.732 er hathad og krofu sdéknaradila um miskabatur er
visad fra.

Varnaradili F, skal endurgreida uppgreidslugjald til soknaradila M ad fjarhaed
230.000 kr.

Reykjavik, 25. mars 2021
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Fura Séley Hjalmarsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magntis Fannar Sigurhansson
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