URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar2021, fimmtudaginn 20. mai, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Séley Hjalmarsdottir, Einar
Bjarni Einarsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Magnus Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekid mal nr. 22/2020:

M

gegn
Lifeyrissjoour L

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og L, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. desember 2020, med kvortun soknaradila,
dagsettri sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 8. desember 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 11. januar 2021 og voru par sendar
soknaradila i tolvuposti 12. jantar 2021. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 2.
febraar 2021.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 6. og 20. mai 2021

II.
Malsatvik

bann 7. mai 2002 gaf soOknaradili ut vedskuldabréf nr. X til varnaradila
upphaflega ad fjarhed 2.000.000 kr., tryggt med vedi i fasteigninni G. Breyting var
gerd a greidsluskilmalum vedskuldabréfsins pann 8. april 2005 pannig ad afborganir
yrou 444 i stad 240 eins og upphaflega hafdi verid samid um.

bann 12. agust 2008 gaf soknaradili at vedskuldabréf nr. Y til varnaradila,
upphaflega ad fjarhaed 17.500.000 kr., tryggt med vedi i fasteigninni H . Breyting var
gerd & greidsluskilmalum vedskuldabréfsins pann 1. oktober 2008 bpannig ad
afborgunum af h6fudstol var frestad i eitt ar fra 12. névember 2008 til 12. névember
2009, en greida atti vexti med verdbotum a timabilinu. Pann 21. april 2009 var aftur
ger0 breyting 4 greidsluskilmalum vedskuldabréfs nr. Y pannig ad vanskilum var beett
vi0 hofudstél og naesti gjalddagi adkvedinn 12. mai 2010, en vid pad fékk
vedskuldabréfid nimerid Z i kerfum varnaradila.

bann 8. februar 2010 var naudasamningur soOknaradila til greidsluadlégunar
sampykktur, en undir hann féll krafa varnaradila samkvaemt vedskuldabréfi nr. X.
Samkvaemt naudasamningnum atti greidsluadlogun ad gilda i 5 ar.

bann 26. febraar 2010 komst 4 timabundin greidsluadlogun fasteignaveokratna
a ibudarhusnadinu H. Greidsluadlogunin atti ad gilda til 60 manada og féll krafa
varnaradila samkvamt vedskuldabréfi nr. Z par undir.
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bPann 28. mars 2012 fékk soknaradili sampykkta greidsluadlogun 4 ny hja
umbodsmanni skuldara. bPann 23. ndévember 2016 var greidsluadlogunarumleita
soknaradila felld nidur.

[ desember 2016 fékk soknaradili stodu lana sinna uppreiknada og attu greidslur
ad hefjast & ny 4 jantar gjalddogum peirra arid 2017. Pann 5. januar 2018 o6skadi
soknaradili eftir skilyrtu vedleyfi vegna yfirvofandi naudungarsolu a eigninni H, sem
varnaradili sampykkti pann 9. april 2018.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess adallega ad varnaradila verdi gert ad leidrétta lan
soknaradila nr. X og Z med enduratreikningi samkvemt peim forsendum ad
eftirstoovar hins fyrrnefnda lans hafi pann 7. desember 2016 numid 2.054.135 kr. og
eftirstodvar hins sidarnefnda hafi pann 12. desember 2016 numid 21.626.008 kr., ad
teknu tilliti til afborgana sem greiddar hafa verid af lanunum sidan pa samkvaemt
greidslutilkynningum varnaradila.

Til vara krefst soknaradili ad varnaradila verdi gert ad greida sér 5.401.486 kr.
med drattarvoxtum fré 3. desember 2020 til greidsludags.

Adalkrafa soknaradila byggir 4 pvi ad vextir af lanunum hafi verid ad hluta til
fyrndir og eftir atvikum verdbatur. Fyrra lan soknaradila nr. X var tekio 1 gildistio eldri
laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda. Samkvaemt 2. mgr. 3. gr.
peirra laga fyrnast krofur um gjaldkraefa vexti & 4 &rum. Um sidara lan soknaradila nr.
Z (adur Y) gilda 16g nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Samkvaemt 3. gr., sbr. 2.
malsl. 1. mgr. 5. gr. peirra laga gildir almennur fjogurra ara fyrningarfrestur um vexti
og verobatur af krofum samkvamt skuldabréfum. Soknaradili visar til pess ad meira
en 4 ar hafi 11010 fré pvi ad greidslur af lanunum féllu nidur, par til paer hofust ad nyju
i januar 2017. Visar sOknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki tekid tillit til
framangreindra fyrningarreglna vid uppreikning lananna i jantiar 2017. Varnaradili hafi
pvi krafid soknaradila um afborganir af haerri fjarhad en 16gvarin skuld nemur. ba hafi
varnaradili ekki leidrétt mismuninn pegar sOknaradili 6skadi eftir pvi. Soknaradili
byggir jafnframt 4 pvi ad greidsluadlogunarumleitanir hafi ekki ahrif & fyrningartima,
sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 736/2014. Af dominum leidi ad mida atti upphafstima
utreiknings vaxta og verdbota vid dagsetningu fyrsta nyja gjalddaga soknaradila fra pvi
ijantar 2017, en ekki oslitid fra sidustu greidslum eins og varnaradili hafi gert.

Soknaradili hefur fengid 6hadan adila til pess ad reikna Ut stodu lananna i jantar
2017 ad teknu tilliti til fyrningar og borid pad saman vid utreikning varnaradila &
lanunum. Samkvemt peim Utreikningum er samtals 5.401.486 kr. mismunur sem er
krofufjarhaed soknaradila 1 pessu mali.

Adalkrafa sdknaradila um ad eftirstodvar lananna verdi endurreiknadar og
leidréttar, stydst m.a. vid 16. gr. laga nr. 121/1994 um neytendalan, fyrningarlég og
almennar reglur krofuréttar. Varakréfu um endurgreidslu & mismun eftirstoova styost
vid 27. gr. laga um neytendalan og almennar reglur krofuréttar um endurheimt oftekins
fjar. Krafa um drattarvexti af varakrofu stydst vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu.

[ vidbotarathugasemdum hafnar soknaradili pvi ad hafa byrjad ad greida af
lanum sinum & ny fyrirvaralaust i jantiar 2017. Visar soknaradili til pess ad hafa gert
athugasemdir med télvupdsti til varnaradila i tengslum vid utreikninga 4 lanunum pann
8. januar 2017 adur en greidslur af [anunum hofust & ny. ba hafi soknaradila verid 6fert
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a0 gera efnislegar athugasemdir vi0 utreikninga varnaradila fyrr en eftir ad sundurlidun
peirra fékkst athent pann 13. jantar 2017. S6knaradili vildi ekki ad 1anin myndu lenda
i vanskilum og hof pvi ad greida af peim eftir ad hafa gert fyrrnefndar athugasemdir.
b4 hafi soknaradili margitrekad athugasemdir sinar eftir ad hafa fengid mat 6hadra adila
4 stodu lananna.

Soknaradili tekur fram ad fyrri naudasamningur hans, sem sampykktur var 8.
febraar 2010 og timabundin greidsluadlogun faseignavedkrafna i tengslum vid pad
pann 26. febraar 2010, hafi fallid ur gildi vid sampykki umbodsmanns skuldara &
umsokn soknaradila pann 28. febraar 2012. Vid pad hafi greidsluskjol hafist. Med
urskurdinum hafi dkvérdun umbodsmanns skuldara um ad fella nidur umleitanir
kvartanda um greidsluadlogun verid stadfest og par med hafi greidsluskjolinu jafnframt
lokid. Soknaradili litur svo a ad pegar naudasamningurinn féll Or gildi vegna umsoknar
um greidsluadlogun hafi pad sama att vid um timabundna greidsluadlogun
fasteignavedkrafna, enda sé beint samhengi 4 milli peirra umleitana og forsendur
timabundnu greidsluadlogunarinnar pvi brostnar. Pa hafi akvérdun um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna att ad standa i fimm ar og afborganir af lani nr. Y
att a0 frestast 4 medan eda par til 1 seinasta lagi april 2015. Visar sdknaradili til pess ad
hafi varnaradili litid svo 4 ad su akvordun veeri enn 1 gildi 4 peim tima pratt fyrir umsokn
soknaradila um greidsluadlogun, hefdi matt bliast vid ad varnaradili myndi krefjast
endurgreidslu lansins i heild eda afborgana af pvi. Sama megi segja um lok
greidsluskjols 23. november 2016.

b4 visar soknaradili til pess ad krofur sem falla undir naudasamninga eda
timabundna greidsluadlogun vegna fasteignavedlana, falli ekki undir neinar af peim
undanpagum fra greidsluadlogun einstalinka sem séu temandi taldar i 1. mgr. 3. gr.
laga nr. 101/2010 um greidsluadldgun einstaklinga. Samkvaemt gagnalyktun hljoti pvi
lanin ad hafa fallid undir pa greidsluadlogun einstaklinga sem umbodsmadur skuldara
sampykkti 28. mars 2012.

Soknaradili métmeelir afstodu varnaradila til doms Heestaréttar i mali nr.
736/2014. Soknaradili telur ljost ad par sem kréfur varnaradila & hendur sér vegna
lananna njota ekki 16gvedsréttar, framlengdi umsokn um greidsluadlogun ekki fyrningu
peirra. Séknaradili motmelir jafnframt dkvaedum fyrningarlaga sem varnaradili visar
til og bendir 4 ad asteedan fyrir umsokn sinni um greidsluadlogun einstaklinga hafi verid
su ad hann gat ekki efnt fyrri naudasamninga.

P4 telur sdéknaradili 6umdeilt ad hann hafi verio i greidsluskjoli lengur en 4 ar
og pvi sé ljost ad innan pess tima hafi sa fyrningartimi sem gildir um vexti og verdbaetur
1101. Pess vegna yrdi ad mida pad timamark vio desember 2012.

IV.
Athugasemdir varnaradila
Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad.
Varnaradili hafnar pvi ad domur Hestaréttar i mali nr. 736/2014 eigi vid i pessu mali
enda sé ekki um slit fyrningar ad rada eins og var uppi i framangreindum domi. begar
greidsluadlogunararredi soknaradila komust 4 hafi engar greidslur verid fallnar i
gjalddaga og ogreiddar. bPad sama eigi vid & pvi timabili er sdknaradili naut
timabundinnar frestunar greidslna, en & pvi timabili hafi varnaradila verid 6heimilt ad
krefja soknaradila um greidslur eda fella peer 1 gjalddaga, sbr. a. og b. lidur 1. mgr. 11.
gr.laganr. 101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga. Visar varnaradili til pess ad hann
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hafi fyrst geta krafid soknaradila efnda er timabundinni frestun greidslna lauk pann 23.
noévember 2016.

Varnaradili byggir 4 pvi ad upphaf fyrningarfrests vegna greidslna af
framangreindum vedskuldabréfum hefdi i fyrsta lagi verid haegt ad mida vid pann dag
er timabundinni frestun greidslna soknaradila lauk, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 150/2007
og 1. mgr. 5. gr. eldri laga nr. 14/1905.

Visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi ekki greitt meira af [anum sinum en
honum bar enda hafi vextir og verdbaetur ekki verid fyrnd. Af peirri astedu hafnar
varnaradili sjonarmidum soknaradila um endurgreidslu ofgreidds fjar eda skadabatur 4
grundvelli 27. gr. laga um neytendalén.

ba byggir varnaradili & pvi ad soknaradili hafi greitt ménadarlega af lanum
sinum fyrirvaralaust fra og med gjalddégum peirra i januar 2017. Pannig hafi nyr
fyrningarfrestur byrjad ao lida vid hverja greidslu, sbr. 14. og 20. gr. laga nr. 150/2007
og 6. gr. laga nr. 14/1905. Af framangreindu leidi ad krofur varnaradila hafi verid
ofyrndar er timabundinni frestun greidslna soknaradila lauk.

V.
Niourstada

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort soknaradili eigi rétt 4 endurttreikningi
4 lanum nr. X, dags. 7. mai 2002 og nr. Z (4dur Y), dags. 21. april 2008 hja varnaradila.

Soknaradili byggir 4 pvi ad vextir af lanunum hafi verid ad hluta til fyrndir og
eftir atvikum verdbetur. Varnaradili hafi ekki tekid tillit til pess vid Utreikning & stéou
lana soknaradila eftir ad timabundinni frestun greidslna lauk pann 23. névember 2016.

Samkvaemt 2. mgr. 3. gr. laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda fyrnast krofur um gjaldkraefa vexti 4 fjorum arum. Framangreint akvadi
gildir um fyrra lan so6knaradila nr. 41742 sem tekio var i gildistid eldri fyrningarlaga.
Um sidara lan soknaradila nr. Z (40ur Y) gilda 16g nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. Samkveaemt 3. gr., sbr. 2. malsl. 1. mgr. 5. gr. peirra laga gildir almennur
fjogurra 4ra fyrningarfrestur um vexti og verdbatur af krofum samkvemt
skuldabréfum.

Af gégnum malsins er [jost ad soknaradili innir lokagreidslu arid 2010 adur en
hann fer 1 greidsluskjol til 23. november 2016. Fyrstu gjalddagar lananna eftir
greidsluskjol voru 7. og 12. jandar 2017. 1 utreikningum varnaradila voru vextir
reiknadir fra arinu 2009 af fyrra lani soknaradila og arinu 2013 af seinna lani hans.
begar soknaradili sotti um greidsluadlogun 4 grundvelli laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga hofst timabundin frestun greidslna, sbr. 11. gr. laganna. A
medan 4 frestun greidslna stendur er ldnardrottnum 6heimilt ad krefjast eda taka vid
greidslu a krofum sinum, sbr. a-lidur 1. mgr. 11. gr. laganna. Vextir falla 4 skuldir
medan & frestun greidslna stendur en peir eru ekki gjaldkreefir, sbr. 2. mgr. 11. gr.
laganna. Malshofoun gegn skuldara er lidur i 16ginnheimtu kréfunnar, sbr. 2. mgr. 1.
gr. innheimtulaga nr. 95/2008 og 24. gr. a. laga um l6gmenn nr. 77/1997. Af démi
Heestaréttar i mali nr. 736/2014 leidir ad slita verdur fyrningu krofu med malshofdun &
hendur peim sem eskir greidsluadlogunar, enda sé¢ ekki melt fyrir um adra adferd i
16gum nr. 101/2010. Ljost er ad pad s€ pvi a abyrgd varnaradila ad rjufa fyrningu kratna
adur en fjogurra ara fyrningarfresti lykur. begar ad soknaradili greidir fyrstu greidslu
eftir ad timabundinni frestun greidslna lauk voru vextir ad hluta til fyrndir. Vextir af
lanum soéknaradila sem voru eldri en fjogurra ara pegar hann greidir af krofunum i
januar 2017 voru fyrndir. Varnaradila var i 16fa lagid ad rjafa fyrningu med malsho6fdun
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4 hendur sdknaradila og verdur varnaradili ad bera dbyrgd 4 pvi ad hafa ekki gert pad
adur en fjogurra ara fyrningartimabili lauk. Fellst nefndin pvi & med sdknaradila ad
varnaradila sé skylt ad endurreikna l4n sdknaradila med hlidsjon af pvi ad vextir sem
eru eldri en fjogurra ara eru fyrndir.

Urskurdarord:
Fallist er a kr6fu soknaradila M, a hendur varnaradila L.

Reykjavik, 20. mai 2021
Audur Inga Ingvarsdottir

Einar Bjarni Einarsson Fura Soley
Hjalmarsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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