URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZAKI

Ar 2022, fimmtudaginn, 2. juni er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Johann Toémas Sigurdsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Magnuas Fannar Sigurhansson og Hrannar Jonsson.

Fyrir er tekido mal nr. 2/2022:

Malskotsadili M

gegn
fjarmalafyrirtaeekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. jantar 2022, med kvortun sdknaradila,
dagsettri sama dag. Einnig barst vidauki fra soknaradila 21. januar 2022. Med tolvuposti
nefndarinnar 21. jantar 2022, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur
4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Pann 11. februar barst vidauki — aukin
krofugerd — fra4 sdknaradila og var hun send varnaradila sama dag. Athugasemdir
varnaradila barust med bréfi dags. 28. februar 2022 og voru pear sendar sdknaradila i
tolvuposti 3. mars 2022. Athugasemdir sOknaradila vid peim barust 8. mars 2022.
Vidbotarathugasemdir varnaradila barust 30. mars 2022.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 12. mai og 2. juni 2022.

II.
Malsatvik

Hinn 27. april 2005 ték soéknaradili, asamt A, verdtryggt ibudalan hja
fjarmalafyrirtekinu FF upphaflega ad fjarhed 13.760.000 kr. Um var ad reda
verdtryggt ibuidalan, tryggt med vedi i1 ibud 1 Reykjavik. Lanid var med fostum voxtum
til 5 ara og kr6fuhafa heimilt ad endurskoda vaxtadlag ad lionum 5 arum fré utgafudegi
og 45 ara fresti eftir pad. V10 ttgafu lansins voru grunnvextir lansins 3,5% og vaxtadlag
0,65%, samtals 4,15%. Greitt var af laninu 4 sinnum a ari. Hinn 31. desember 2013 var
1anid framselt til varnaradila F.

Hinn 27. april 2015 é&kvad varnaradili ad lekka vaxtadlagid 4 umraddu
vedskuldabréfi og tilkynnti séknaradila um pad. Varnaradili lekkadi vaxtadlagido um
0,25% og voru grunnvextir ad vidbettu vaxtaalagi pa samanlagt 3,9%.

Hinn 15. januar 2018 greiddi soéknaradili upp lanio.

I11.
Umkvortunarefni
Soknaradili krefst pess ad nefndin arskurdi ad skilmali um vaxtaendurskodun i
4. tl. skuldabréfsins sé 6gildur og ad varnaradila hafi fra og med 27. april 2010 verid
Oheimilt ad krefja soknaradila um heerri vexti af skuldinni en kvedid veri 4 um i 4. gr.
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Soknaradili krefst pess einnig ad nefndin
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urskurdi ad skilmali um uppgreidslugjald i 11. tl. skuldabréfsins s¢ 6logmetur og ad
varnaradila beri ad endurgreida soknaradila 369.043 kr. vegna Ologmats
uppgreidslugjalds, asamt drattarvoxtum fra 15. jantar 2018.

Til vara krefst soknaradili pess ad varnaradili endurgreidi sér 294.891 kr. vegna
0logmets uppgreidslugjalds, dsamt drattarvoxtum fra 15. jantiar 2018. ba krefst
soknaradili pess ad nefndin urskurdi ad varnaradila sé skylt ad athenda sér 611 gogn sem
tengjast pessu lani.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila, dags. 11. febriiar 2022, beetti soknaradili
vid krofur sinar 1 malinu. Soknaradili krefst pess ad varnaradili greidi sér 551.779 kr.,
auk drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af peirri
fjarhaed frd og med 15. jantar 2018 til greidsludags.

Soknaradili byggir 1 fyrsta lagi & pvi ad skilmali um vaxtaendurskodun i 4. tl.
skuldabréfs, dags. 27. april 2005, sé dgildur. Visar soknaradili til pess ad i skilmalum
skuldabréfsins hafi verid kvedid & um tiltekinn vaxtafét sem gilda atti 1 5 ar fra
utgafudegi lansins en eftir pann tima var kvedid 4 um heimild lanveitanda til pess ad
breyta einhlida voxtum lansins. Vi utgafu vedskuldabréfsins hafi pvi adeins verid 1jost
hvada vexti 1anid myndi bera fyrstu 5 ar lanstimans par sem vextir lansins voru
breytilegir ad peim tima lionum samkvemt samningi adila. S6knaradili visar til pess ad
akvaedum 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. laga um neytendalan nr. 121/1994, sem voru i gildi
pegar soknaradili gaf Ut umratt skuldabréf, hafi ekki verido fylgt vid gerd
vedskuldabréfsins par sem umraeddur skilmali um akvordun vaxta i skuldabréfinu hafi
ekki melt fyrir um pad med hvada hatti vextir lansins varu breytilegir eda vid hvada
adstaedur peir myndu breytast. Framangreindu til studnings visar soknaradili til doms
Heestaréttar i mali nr. 623/2016. Soknaradili visar til pess ad 1 skuldabréfinu hafi adeins
verid akvedid hvada vaxtafotur skyldi gilda fyrstu 5 ar fra utgafudegi, en skilmalinn
sem tryggja atti ad vextir myndu fylgja markadskjorum vid vaxtaendurskodun veri
ogildur. A0 mati soknaradila var pvi enginn gildur skilmali i samningnum um akvoérdun
vaxta eftir fyrsta vaxtaendurskodunardag. Soknaradili visar til pess ad jafna megi
adstoduna i pessu mali vid pau tilvik sem falla undir 4. gr. laga nr. 38/2001 sem mealir
fyrir um ad vextir sem Sedlabanki {slands birtir skv. 10. gr. laganna skuli gilda ef
vaxtafotur lansins er ekki tiltekinn, sbr. einnig 18. gr. laganna. Pa s¢ malt fyrir um
afleidingar pess ef lantokukostnadur og vextir eru ekki tilgreindir i samningi i 1. mgr.
14. gr. laganr. 121/1994.

Soknaradili byggir 4 pvi ad dgilda beri skilmala skuldabréfsins um breytilega
vexti med visan til meginreglu samningaréttar um ad l6ggerningar sem fara gegn
ofravikjanlegum lagareglum teljist ogildir. P4 visar soknaradili jafnframt til almennu
ogildingarreglu 36. gr. og 36. gr. c. laga um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga nr. 7/1936. A9 mati soknaradila er skilmalinn bersynilega 6sanngjarn og
andstedur godum vidskiptahattum. Byggir séknaradili & pvi ad skilmalinn raski til
muna jafnvaegi milli réttinda og skyldna samningsadila, par sem hann veitir 6drum
samningsadilanum einhlida og o&skilyrtan rétt til pess ad breyta lanskjorum, éan
takmarkana.

Soknaradili visar til akvaeda 36. gr. a-d. samningalaga, sem sett voru med l6gum
nr. 14/1995 og innleiddu 1 islenskan rétt tilskipun 93/13/EBE fra 5. april 1993 um
Osanngjarna/Oréttmata skilmala i neytendasamningum. Byggir sdknaradili & pvi ad
skilmali, eins og vaxtaendurskodunarheimildin i skuldabréfinu, sem veitir lanveitanda
einhlida heimild til pess ad breyta voxtum, an gildrar astedu sem tilgreind er i samningi,
s¢ oréttmaetur skilmali 1 skilningi tilskipunarinnar. Soknaradili visar til vidauka vid
tilskipunina sem tilgreinir atvik eda demi um samningsskilmala sem teljast ad jafnadi
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oréttmeetir. P4 visar soknaradili til doma Evrépudomstoélsins i malum C-26/13 (Késler),
C-186/16 (Andriciuc), C-125/18 (Gémez del Moral Guasch), C-47/10 (Invitel), C-
119/17 (Lupean) og C-348/14 (Bucura).

Soknaradili byggir 4 pvi ad af 18. gr. vaxtalaga leidi a0 varnaradila hafi verio
Oheimilt frd og med fyrsta vaxtaendurskodunardegi ad krefja sdknaradila um vexti af
skuldinni umfram vexti samkvamt 4. gr. vaxtalaga. Soknaradili visar til pess ad
varnaradili hafi ekki brugdist vid askorun sinni um ad athenda sér naudsynlegar
upplysingar um greidslusogu lansins og pvi hafi honum ekki verid kleift ad reikna ut
fjarkrofu sina.

Soknaradili byggir 1 60ru lagi & pvi ad skilmali um uppgreidslugjald 1 11. tl.
skuldabréfsins, dags. 27. april 2005, sé¢ ologmatur. Visar soknaradili til pess ad
samkveaemt skilméalanum séu tvenn skilyrdi sett fyrir uppgreidslu lansins fyrir umsaminn
gjalddaga. Annars vegar sampykki krofuhafa og hins vegar Oskilgreint
uppgreidslugjald. Ad mati soOknaradila er fyrra skilyrdid bersynilega o6logmeett
samkvaemt 16. gr. laga nr. 121/1994. bar hafi beinlinis verid kvedio 4 um ad neytanda
veeri heimilt ad standa skil a skuldbindingum sinum fyrir umsaminn gjalddaga.

Seinna skilyrdi skilmalans, um o6tilgreint uppgreidslugjald, er einnig 6logmeett
a0 mati sOknaradila med visan til 16. gr. laga nr. 121/1994. Samkvamt lagadkvadinu
s¢ lanveitanda ekki heimilt ad setja skilyrdi um greidslu gjalds vegna uppgreidslu lans.
Ad mati soknaradila felur heimild 1 vedskuldabréfi til pess ad leggja & uppgreidslugjald,
sem sé Otakmorkud og opin, 1 sér igildi heimildar til pess ad hatha uppgreidslu. ba sé
ekki kvedid & um fjarhaed uppgreidslugjaldsins 1 skilmélanum eda hvada hlutfall af
uppgreiddum hofudstol beri ad greida i uppgreidslugjald. Visar soknaradili til pess ad
samkvemt 14. gr. laga nr. 121/1994, s¢ lanveitanda oheimilt ad krefja lantaka um
lantokukostnad sem ekki s¢ tilgreindur i lanssamningi. Pa sé lanveitanda einnig
Oheimilt samkvaemt dkvadinu ad askilja sér rétt til pess ad akvarda gjaldid einhlida eftir
4, an pess ad fram komi i skilmélum vedskuldabréfsins hvada forsendur eda skilyrdi
purfi ad liggja fyrir vid akvordun og alagningu gjaldsins eda hvernig fjarhad pess verdi
akvoroud. Soknaradili visar jafnframt til pess ad slikt dkvaedi sé ekki bindandi fyrir
neytanda med visan til 36. gr. og 36. gr. c. samningalaga. P4 bendir sdknaradili 4 ad
gjaldid og fjarhaed pess standi ekki i neinu samhengi vid mogulegt tjon varnaradila.

Varakrafa soknaradila, um ad varnaradili endurgreidi sér 294.891 kr., byggir &
pvi ad uppgreidslugjald hefdi att ad vera dkvardad med hlidsjon af peim takmorkunum
sem melt sé fyrir um 1 37. gr. laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016, sbr. 3.
mgr. 37. gr. laganna. Visar s6knaradili til pess ad kostnadur varnaradila hafi verid litill
sem engin vegna endurgreidslunnar, og aldrei meiri en 0,4% af fjarha@dinni sem sé
hamarkid sem midad veri vid. Rétt riflega 2 ar hafi verid eftir af binditima vaxta
samkvemt upphaflegum skilmalum og pvi hafi uppgreidslugjaldid aldrei geta ordid
haerra en 74.152 kr.

Krafa soknaradila um drattarvexti byggir a III. kafla laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001, sbr. einnig 11. gr. laganna. Soknaradili bendir 4 ad
varnaradila hafi matt vera ljost ad soknaradili hafi greitt fjdrmuni umfram skyldu.
Byggir soéknaradili & pvi ad jaftha megi réttarstodunni vid pessar adstedur til pess ad
sami0 hafi verid um gjalddaga, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001. Séknaradili visar til
pess ad venja standi til pess ad fjirmalafyrirteeki hafi frumkvaedi ad endurttreikningi
og endurgreidslu ef skilmalar lans teljast 6logmeetir, sbr. domur Hastaréttar nr.
868/2016. Ad mati soknaradila er honum heimilt & grundvelli vedskuldabréfsins ad
krefjast drattarvaxta vegna vanskila.
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{ viobotar athugasemdum soknaradila, dags. 21. jantiar 2021, itrekar soknaradili
a0 skilmalar lansins um vexti séu 0logmeetir, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 623/2016
og urskurdur Neytendastofu i mali nr. 67/2020. A9 mati sdknaradila eru sjénarmiod
varnaradila um fyrningu 6rdkstudd. Visar soknaradili til pess ad krafan eigi raetur ad
rekja til pess ad hann hafi greitt vid uppgjor lansins, hinn 15. jantar 2018, haerri fjarhed
en honum bar a0 gera. bess vegna geti endurkrafa soknaradila ekki talist fyrnd, par sem
soknaradili hafi slitid fyrningu med malskoti til nefndarinnar, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga
um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007. I vidbotarathugasemdum moétmeelir soknaradili
fordemisgildi doms Landsréttar i mali nr. 307/2018 sem varnaradili visar til 1 tengslum
vid 16gmaeti uppgreidslugjaldsins.

i vidbotarathugasemdum soknaradila, dags. 11. febraar 2022, beetti soknaradili
vi0 fjarkrofu sina 1 malinu. Visar soknaradili til pess ad hann hafi ekki fengid adgang
ad naudsynlegum gdgnum til pess ad reikna ut fjarkréfu sina i upphaflegu malskoti. I
lok januar 2022 hafi varnaradili lagt fram yfirlit yfir greidslusdgu lansins og pa hafi
ordid forsendur til pess ad reikna ut endurkrofu soknaradila vegna ofgreiddra vaxta. {
viobotarathugasemdum gerir soknaradili krofu um ad varnaradili greidi sér 551.779 kr.,
auk drattarvaxta, og batist su krafa vid pa fjarkrofu soknaradila sem sett var fram i
upphaglegu malskoti vegna 6l6gmaets uppgreidslugjalds.

Um lagardk og malsastedur soknaradila vegna ofangreindrar fjarkrofu visar
soknaradili til malskots, dags. 13. jantar 2022, og erindis til nefndarinnar, dags. 21.
januar 2022. Soknaradili krefst endurgreioslu ur hendi varnaradila vegna ofgreiddra
vaxta, og tekur utreikningur kréfu um endurgreidslu mid af almennum voéxtum 4. gr.
vaxtalaga. Krafa soknaradila samanstendur af greidslum sem sdknaradili telur sig hafa
greitt umfram skyldu, p.e. par fjarha@dir sem sdknaradili hefur greitt umfram paer
greidslur sem soknaradili hefdi innt af hendi ef 14nid hefdi fra 27. april 2010 borid ad
hamarki almenna Sedlabankavexti. Um sé ad reda verdtryggt 1an og pvi s€¢ midad vid
leegstu verdtryggou vexti. Soknaradili visar til pess ad lanid sé jafngreidslulan.
Utreikningur endurkréfu soknaradila byggir 4 forsendum sem fram koma i ggnum sem
varnaradili afthenti soknaradila. Krofugerd sina til pess ad krefjast endurgreidslu peirra
fjarmuna sem varnaradili hefur af honum haft reisir soknaradili & 18. gr. vaxtalaga. Til
studnings krofu sinni leggur soknaradili fram yfirlit sem synir utreikning a krofu
soknaradila um ofgreidda vexti. Krafa soknaradila um dréttarvexti byggir & III. kafla
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

[ vidbotarathugasemdum, dags. 8. mars 2022, itrekar soknaradili ad skilmali
vedskuldabréfsins um breytilega vexti s¢ 0logmeetur. Visar soknaradili til pess 1 9. gr.
laga nr. 121/1994 sé kvedid 4 um hvernig skuli kveda & um breytilega vexti i
neytendaldnum. A0 mati sOknaradila brytur skilmali varnaradila gegn framangreindu
lagabodi par sem skilmalinn hafi verid settur fram sem ,,heimildarakvaedi. S6knaradili
motmeelir tulkun varnaradila a athugasemdum soknaradila um ahrif brots gegn 6. og 9.
gr. laga um neytendaldn nr. 121/1994. b4 visar sdknaradili til pess ad hafa ekki byggt a
pvi ad upphafleg vaxtaprosenta, p.e. 4,15%, hafi verid 6logmat eda dsanngjorn. Ad
mati soknaradila var upphafleg vaxtaprosenta malefnaleg, enda hafi verid um a0 reda
markadskjor 4 peim tima. Skilmélinn um vaxtaendurskodun er hins vegar ad mati
soknaradila ologmeatur og par af leidandi hafi engin gildur skilmali verid i
vedskuldabréfinu um hvernig dkvarda atti vexti vid vaxtaendurskodun. Sa agalli hafi
leitt til pess ad soknaradili greiddi umtalsvert haerri vexti en pau markadskjor fyrir
fasteignalan sem almennir vextir Sedlabankans endurspegli.

Soknaradili motmelir athugasemdum varnaradila um fyrningu. Visar
soknaradili til pess ad af 5. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 leidi ad uppreikna beri skuldina
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midad vid upphaflegan hofudstdl, sem bar 6logmaeta vexti, og ad dllum greidslum
lantaka beri ad radstafa inn a lanid midad vid greidsludag. Visar soknaradili til pess ad
engar krofur um endurgreidslu hafi verid fyrndar pegar 16g nr. 151/2010 gengu 1 gildi
og geeti akvedid ekki med afturvirkum haetti raskad stjornarskrarvordum hagsmunum.
{ vidbotarathugasemdum visar soknaradili til doms Haestaréttar i mali nr. 230/2002 og
déms Evropudomstolsins fra 22. april 2021 1 mali nr. C-485/19. ba visar soknaradili til
pess ad varnaradili hafi ekki afthent soknaradila pau gogn sem tengjast pessari lantdku
og hafnad askorun um ad leggja fram gogn i malinu sem gaetu synt fram 4 ad
upplysingagjof hafi verid 1 samreemi vid krofur laga um neytendalan nr. 121/1994.

IV.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess adallega ad 6llum krofum sdknaradila verdi hafhad og
a0 krofu soknaradila um athendingu gagna verdi visad fra. Til vara krefst varnaradili
pess ad krofur soknaradila verdi lakkadar.

Varnaradili byggir i fyrsta lagi & pvi ad hatna beri krofu soknaradila um
ofgreidda vexti par sem engin krafa sé¢ fyrir hendi. Byggir varnaradili & pvi ad
soknaradili hafi ekki ofgreitt vexti og eigi hann pvi ekki rétt 4 endurgreidslu. Varnaradili
visar til pess ad 1 4. gr. skuldabréfsins hafi falist heimild til ad endurskoda vexti, en pad
hafi aldrei verid skylda. Upphafleg vaxtaprosenta sem skuldari hefur sampykkt gildi
pvi par til kréfuhafi hefur dkvedid ad nyta sér heimild til vaxtaendurskodunar.
Varnaradili métmealir stadhafingu séknaradila um ad ekki hafi verid gildur skilmali um
akvordun vaxta eftir fyrsta vaxtadkvordunardaginn. Varnaradili visar til pess ad hafa
leekkad breytilegt vaxtaalag hinn 2. mars 2015 ur 0,65% 1 0,4% og pvi hafi samanlagdir
vextir verid 3,9% par til 1anid hafi verid greitt upp hinn 15. jantiar 2018. Varnaradili
byggir 4 pvi ad soknaradili eigi ekki krofu 4 hendur varnaradila, hvorki 4 grundvelli 18.
gr. vaxtalaga né annarra reglna, enda hafi vextir samkvemt skuldabréfinu ekki verio
ofgreiddir. P4 geti s6knaradili ekki haft uppi endurgreidslukrofu gagnvart varnaradila
par sem eina breytingin sem gerd var & grundvelli 4. gr. skuldabréfsins hafi verid
soknaradila til hagsbota.

A0 mati varnaradila getur soknaradili ekki byggt krofu sina & pvi ad honum hafi
einungis borid ad greida almenna vexti samkvamt 4. gr. vaxtalaga. Visar varnaradili til
pess ad upphaflegir samningsvextir skuldabréfsins hafi verid skyrt tilteknir 4,15% og
pvi eigi akvaedi 4. gr. vaxtalaga ekki vid.

Varnaradili métmeelir pvi ad hvers konar brot 4 dkvedum 6. og 9. gr. laga um
neytendalan nr. 121/1994 leidi sjaltkrafa til pess ad varnaradila s¢ adeins heimilt ad
innheimta vexti sem nema almennum voxtum samkvamt 4. gr. vaxtalaga. Byggir
varnaradili 4 pvi a0 enginn algild regla sé til pess efnis ad samningsdkveaedi sem ekki
samrymast tilteknum lagaakvaedum teljist 6gild af peim sokum, heldur purfi ad skoda
hver einstok 10g med hlidsjon af edli peirra og markmidum. Visar varnaradili til
meginreglunnar um ad samningar séu skuldbindandi eftir efni sinu. Varnaradili visar til
26.0g 27. gr. laganr. 121/1994 um neytendalan sem mela fyrir um 16gfylgjur vio broti
gegn logunum.

b4 hafnar varnaradili pvi a0 6gildingarregla 36. gr. c. samningalaga eigi vid sem
myndi leida til 6gildingar 4 4. gr. skuldabréfsins. Byggir varnaradili 4 pvi a0 s6knaradili
hafi ekki synt fram 4 ad hinir upphaflegu vextir sem samid var um, p.e. 4,15%, hafi
verid 6sanngjarnir, 0logmeetir eda 6gildir heldur einungis skilmalar skuldabréfsins sem
vordudu breytingar 4 voxtum, sem voru adeins nyttir soknaradila til hagsbota. A9 mati
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varnaradila var um ad reda fyrirsjaanlega og gagnsaja vaxtaprosentu sem soknaradili
hafi beinlinis sampykkt med undirritun sinni a skuldabréfio.

[ 60ru lagi byggir varnaradili a pvi, komist Urskurdarnefndin ad peirri
nidurstodu ad soknaradili hafi ofgreitt vexti, ad krafa um endurgreidslu ofgreiddra vaxta
s¢ fyrnd ad undanskilinni sidustu vaxtagreidslunni ad fjarhad 46.489 kr. sem greidd var
15. januar 2018 vid uppgreidslu hofudstols. Visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi
greitt af skuldabréfinu 4 sinnum 4 ari. Sidasta afborgunin hafi verid 4. desember 2017.
Byggir varnaradili 4 pvi ad almennur fyrningarfrestur samkvamt fyrningalogum nr.
150/2007 sé 4 ar og reiknist sa frestur fra hverri vaxtagreioslu. A9 mati varnaradila
getur soknaradili pvi ekki att kr6fu 4 hendur varnaradila um ofgreidda vexti sokum
fyrningar, nema fyrir sidustu vaxtagreidslunni sem var 6fyrnd pegar malid var sent til
Urskurdarnefndarinnar.

[ pridja lagi byggir varnaradili 4 pvi ad hafna beri krofu soknaradila um
endurgreidslu uppgreidslugjalds. Visar varnaradili til pess ad soknaradili telji 11. tl.
skuldabréfsins 6logmaetan og pvi beri varnaradila ad endurgreida séknaradila 369.043
kr. vegna o0logmets uppgreioslugjalds asamt drattarvoxtum fra 15. jantar 2018.
Varnaradili tekur fram ad pegar lantakar greida upp lan fyrir umsaminn gjalddaga verdi
lanveitandi af vaxtatekjum. Gjaldtaka sem buid veri ad semja um og @tti sér stod i
16gum midi ad pvi ad bata krofuhafa pad tjon 4 almennum hlutlegum grunni. Visar
varnaradili til pess ad af almennum reglum um lagaskil, 2. mgr. 36. gr. laga um
neytendalan og 1. mgr. 63. gr. laga um fasteignalan til neytenda, leidi ad um samninga
um lan sem gerd voru fyrir gildistoku laganna fari um réttindi og skyldur samningsadila
samkvemt peim 16gum sem giltu um veitingu lans til neytenda & peim tima pegar 1anio
var upphaflega veitt. I fyrirliggjandi mali hafi pad verid 16g nr. 121/1994 um
neytendalan. Visar varnaradili til pess ad samkvemt 16. gr. laga nr. 121/1994 hafi
varnaradila verid heimilt ad krefjast uppgreidslugjalds pegar soéknaradili greiddi upp
eftirstodvar lansins 4 peim tima sem vextir voru fastir. I 11. tl. skuldabréfsins hafi verid
skyr heimild til handa varnaradila ad krefjast gjalds vegna greidslu fyrir gjalddaga.
Visar varnaradili til doms Landsréttar i mali nr. 307/2018 framangreindu til studnings.

Varakrafa varnaradila um laekkun byggir & pvi ad krofur sdknaradila hafi verid
fyrndar pegar malid var sent til Urskurdarnefndarinnar hinn 11. jantar 2022 fyrir utan
sidustu greidslu vaxta ad fjarhaed 46.489 kr. Varnaradili krefst pvi pess til vara ad krofur
soknaradila verdi lekkadar 1 46.489 kr.

Loks byggir varnaradili 4 pvi ad visa beri fra kr6fu soknaradila um afthendingu
gagna med visan til b. lidar 4. gr. sampykkta Urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki par sem krafan verdi ekki metin til fjar. Varnaradili hafi athent
soknaradila 61l pau gogn sem soOknaradili 6skadi eftir 1 tengslum vid lanveitinguna og
hafi varnaradili aldrei hafnad pvi ad athenda sdknaradila aftur afrit af peim gégnum.

[ vidbotarathugasemdum varnaradila, dags. 30. mars 2022, kemur fram ad
enginn agreiningur sé til stadar um ad skilmali umraedds skuldabréfs hafi ekki uppfyllt
per krofur sem gerdar voru i 6. og 9. gr. laga um neytendalan nr. 121/1994. bad hafi
hins vegar ekki haft dhrif & upphaflegu vaxtaprosentuna sem soknaradili sampykkti og
gilti par til varnaradili dkvad ad nyta sér heimild til vaxtaendurskodunar. P4 hafi
soknaradili ekki synt fram 4 ad hann hafi ordid fyrir tjoni af pvi ad varnaradili nytti sér
endurskodunarheimildina.

Vardandi tilvisun soknaradila til 5. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu tekur varnaradili fram ad akvaedid kvedi ekki berum ordum a um hvernig
skuli farid med krofur skuldara sem fallid hafa nidur fyrir fyrningu. Visar varnaradili
til pess a0 bradabirgdaakvedi og domaframkvamd Haestaréttar 1 tilefni af 6logmaetum

14



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZAKI

gengistryggingum hafi vikio frd meginreglum fyrningarlaga um lengd fyrningarfrests
krafna vegna 0logmeetrar gengistryggingar. Med hlidsjon af pvi og ad undantekningar
frd meginreglum beri ad tulka prongt telur varnaradili [jost ad fyrningarfrestur krafna a
grundvelli endurutreikninga vegna 60logmeetra vaxta og/eda verdtryggingar, skv. 5. mgr.
18. gr. vaxtalaga reiknist fra 16gdkvednum upphafsdegi fyrningarfrests hverju sinni,
burtséd fra pvi hvener endurttreikningur hafi att sér stad, sbr. Hrd. 425/2017 og Lrd.
185/2019. Um krofu séknaradila gildi ekki sérreglur um upphafsdag eda lengd
fyrningarfrests og lati krafan pvi almennum fyrningarreglum kréfuréttar.

V.
Niourstada

Agreiningur malsadila lytur ad akvedum i vedskuldabréfi nr. X, dags. 27. april
2005. Agreiningurinn Iytur annars vegar ad skilméla 4. tl. vedskuldabréfsins, um
heimild varnaradila til vaxtaendurskodunar, og hins vegar skilmala 11. tl.
vedskuldabréfsins um uppgreidslugjald.

Soknaradili krefst pess 1 fyrsta lagi ad nefndin urskurdi ad skilmali um
vaxtaendurskodun i 4. tl. vedskuldabréfsins sé 6gildur og ad varnaradila hafi frd og med
27. april 2010 verid 6heimilt ad krefja soknaradila um haerri vexti af skuldinni en kvedid
veeri 4 um 1 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

Oumdeilt er i malinu ad skilmali 4. tl. umraedds skuldabréfs sem snyr ad heimild
varnaradila til ad breyta vaxtaalagi a4 5 ara fresti uppfyllti ekki krofur laga um
neytendaldn nr. 121/1994, sem giltu pegar 1anid var tekid. Pad er ad segja skilmalinn
uppfyllti ekki skilyrdi laganna um ad tilgreina med hvada hatti vextirnir vaeru
breytilegir og vid hvada adstedur peir myndu breytast.

Samkvamt 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, sbr. 1. og 5. mgr.
18. gr. somu laga, eru skilyrdi fyrir endurutreikningi og voxtum skv. dkvaedinu ad samid
hafi verid um ad skuld beri vexti en hundradshluti peirra eda vaxtaviomidun sé ekki
tiltekin, eda ad samningsakvadi um vexti eda annad endurgjald fyrir lanveitingu teljist
ogild.

An tillits til pess hvort varnaradila hafi verid heimilt ad beita dkvaedum
skuldabréfsins um breytingu 4 voxtum kemur skyrlega fram i skuldabréfinu ad 1anio
beri 4,15% vexti vid lanveitingu. Hafi skilyrdi fyrir breytingu 4 voxtum skuldabréfsins
ekki verid til stadar standa efni ekki til annars en ad skuldin hafi borid pa vexti sem
koma fram i skuldabréfinu 4 lanstimanum an breytinga. Skilyrdi fyrrnefndra akvaeda
laga um vexti og verdtryggingu fyrir 60rum voxtum en tilgreindir voru i skuldabréfinu
teljast pvi ekki uppfyllt, sbr. Grskurdur nefndarinnar i mali nr. 17/2019.

Af framangreindu leidir ad krafa soknaradila, um ad varnaradila hafi adeins
verid heimilt frd og med fyrsta vaxtaendurskodunardegi ad krefja soknaradila um vexti
af skuldinni i samrami vid 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, & sér ekki
stod 1 samningi adila, né verdur henni fundin stod i 18. gr. laga um vexti og
verdtryggingu eda 6drum malsastedum sdknaradila. P4 ber einnig ad lita til pess ad
varnaradili hafi eingdngu nytt vaxtabreytinguna til ivilnunar soknaradila og laekkad
vaxtadlag ur 0,65% 1 0,4%. Voru samanlagdir vextir pvi 3,9% eftir vaxtaendurskodun
og gilti pad vaxtadlag par til 1anid var greitt upp hinn 15. jantar 2018. A9 framangreindu
virtu er kréfu s6knaradila um endurgreidslu a ofteknum voxtum pvi hatnad.

Soknaradili krefst pess 1 00ru lagi ad nefndin Urskurdi ad skilmali um
uppgreidslugjald 1 11. tl. umreedds skuldabréfs s¢ 6logmetur og ad varnaradila beri ad
endurgreida soknaradila 551.779 kr. vegna ologmets uppgreidslugjalds, asamt
drattarvoxtum fra 15. januar 2018.
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Samkvamt 11. tl. skuldabréfsins er kvedid 4 um ad skuldin sé uppgreidanleg ad
nokkru eda 6llu leyti &4 hverjum gjalddaga gegn sampykki kréfuhafa hverju sinni og
uppgreidslugjaldi sem reiknast i hlutfalli af nidurgreiddum hofudstol. Pegar umreett
skuldabréf var gefid ut voru engar takmarkanir i 16gum um fjarhaed slikrar gjaldtoku
eda hvernig gjaldid skyldi akvedid. Samkvemt 16. gr. laga um neytendalan nr.
121/1994, sem voru i gildi pegar skuldabréfid var gefid ut, var varnaradila heimilt ad
krefjast uppgreidslugjalds pegar soknaradili greiddi upp eftirstodvar lansins 4 peim tima
sem vextir voru fastir. Af athugasemdum vid frumvarp pad er vard ad 16gum nr.
33/2013 var vid setningu peirra midad vid ad dkveaedi um uppgreidslugjald i samningum
sem gerdir hefou verid fyrir gildistoku laga nr. 62/2008 héldu gildi sinu, sbr. domur
Landsréttar i mali nr. 307/2018. Med utgafu skuldabréfsins skuldbatt soknaradili sig
pvi til ad hlita peirri gjaldtoku sem varnaradili tekur akvordun um hverju sinni med
almennri gjaldskra. A0 framangreindu virtu er kréfu sdknaradila um endurgreidslu
vegna 6logmaets uppgreidslugjalds hatnad.

Soéknaradili hefur einnig krafist pess ad nefndin Grskurdi ad varnaradila sé skylt
a0 athenda sér 61l gogn sem tengjast framangreindu lani. Af malatilbinadi séknaradila
vardandi krofu um athendingu gagna verdur ekki rddid & hvada lagadkvaedum eda
malsastedum soknaradili byggir krofu sina 4. Varnaradili kvedst hafa afhent
soknaradila 61l umbedin gdgn og verdur ekki radio af malatilbunadi soknaradila hvada
gognum hann hefur 6skad eftir sem varnaradili hefur ekki afthent. ba hefur soknaradili
ekki gert nanar grein fyrir pvi hvada gdgn hann oskar eftir ad varnaradili athendi.
Samkvemt 1. 1id 4. gr. sampykkta urskurdarnefndarinnar fjallar nefndin ekki um mal,
sem eru pad 06ljos, illa upplyst eda krofur adila svo oskyrar ad pau eru ekki tek til
urskurdar. Med visan til pess verour ekki hja pvi komist ad visa kréfu soknaradila um
athendingu gagna fra urskurdarnefndinni, sbr. i. lidur 4. gr. sampykkta nefndarinnar.

Urskurdarord:
Krofum sdknaradila M a hendur varnaradila F er hathao.

Reykjavik, 2. jini 2022.

Audur Inga Ingvarsdottir
Johann Toémas Sigurdsson Hrannar Jonsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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