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Mal nr. 111/2000

M (lanag 6dur)
og
Vatryggingafélagio X v/starfsabyrgdartryggingar fasteignasala

Agreiningur um bétadbyrgd i tengslum vid ver dmat
sem framkvaemt var & arinu 1997.

Gaogn.

Maskot mottekid 13.04. 2000.

MAjol sem fylgdu maskotinu merkt 1 — 14 p. & m. verdmat fasteignasilunnar

dags. 17.04. 1997, dit samskiptanefndar Félags fasteignasala dags. 02.07. 1998,

vedskuldabréf og vétryggingarskilméar og bréfaskrif adila.

3 Bréf varyggingafélagsins til nefndarinnar dags. 12.05. 2000 par sem hjdagt fylgdi
afrit af bréfi faseignasdlunnar til samskiptanefndar Félags fasteignasala dags. 12.05.
1998 og bréf lantaka dags. 20.05. 1998 til fasteignasdlunnar og pinglysingarvottord.

4. Nidurstada Tjonanefndar véatryggingarfélaganna nr. 1263/2000.

Malsatvik.

Fyrirliggjandi gdgn upplysa um addraganda mals pessa og afst6du adila.

Mal petta vardar mdgul ega bétadbyrgd fasteignasdlu gagnvart M vegna verdmats sem framkvaamt
var af starfsmanni fasteignastlumnar. Alitaefnid er m.a. hvert ¢ gildissvid 16gbodinnar
starfsabyggdartryggingar fasteignasala.

Af hlfu M e krafist béta fyrir tjon sem hann vard fyrir vegna lanvetinga vegna
byggingarframkveamda. ~ Vatryggingafélagid  hafnar  greéidduskyldu  Uar  fyrirliggjandi
starfsabyrgdartryggingu. bad telur ad fasteignasalinn beri ekki skadab6tadbyrgd. bad telur ad M
hafi ekki synt edlilega adgesslu vid lanveitingar. Gera verdi rikari krofur til §0dsins vardandi

adgaeslu og géfstadt mat par sem lanastarfsemi sé & sérsvidi hans. begar af peirri astagdu eigi M
ekki botarétt & hendur fasteignasalanum sem hafdi enga vitneskju um framkvaamd veromatsins.
Félagio vekur athygli & nidurstodu samskiptanefndar Félags fasteignasala par sem fram kemur ad
starfsmadur fasteignasdlunnar hafi med framkvaand veromatsins farid langt Gt fyrir starfsvid sitt
an vitundar vétryggds, p.e fasteignasalans. ba vekur féagio m.a athygli a pvi ad a
binglysingarvottoroum komi skyrt fram ad fokeldisvottordum fyrir eignirnar hafdi ekki verid

binglyst.

Vatryggingafélagio telur ad pétt um dbyrgd fasteignsalans vaai ad ragda pa féli han ekki undir
gildissvid I6gbodinnar starfsdbyrgdartryggingar faseignasalans. bad telur ad réda megi af 5. tl. 1.
mgr. 2. gr. laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasdlu, sem voru i gildi & a&inu 1997, sbr. og
reglugerd nr. 520/1987 um |6ggildingu og tryggingaskyldu fasteigna- og skipasala og rgl. nr.

161/1994, ad storf og starfskyldur fasteignasala felist milliganga um kaup og solu fasteignar en
ekki Utgafa verdmata af pvi tagi sem hér er til umrasdu. | vétryggingaskilmalum sé pess getid ad
vétryggt sé gegn botaskyldu sem fellur & vatryggingartaka sem fasteignasala pegar pridji madur
verdur fyrir almennu fjartjéni sem rakio verdur til vatryggingartaka §éfs eda starfsmanns hans.
ba taki vatryggingin ekki til dbyrgdar sem rakin verdi til pess ad vétryggingartaki tekur a sig

abyrgd sem er vidtakari en almenn bétaskylda hans sem faseignasala. Félagio telur ad abyrgo
skv. vétryggingunni s2 vegna starfa vid milligbngu um kaup og sdlu eigna. Hugsanleg dbyrgo
vegna kostnadarmats, sem hvorki tengist solu eda fyrirhugadri stlu a fasteign, falli pvi utan
gildissvid vatryggingarinnar. Pad telur ad M geti ekki talist vidskiptavinur fasteignasdlunnar i

skilningi nefndra réttarheimilda og vétryggngaskilmala.

[\
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Malskotsadilinn telur ad Utgéfa veromata sé snar péttur i starfsemi fasteignasala. Ad skyra verdi
skilmda tjénpola i hag € agreiningur e um efni peirra. Véryggingaskilmdar taki til tilfella er
snerta vatryggingartaka sem faseignasala. Veromét seu undirstédugagn i alri medferd a fasteign
ef sdja & hana. Efnidega telur hann ad falast eigi & botadbyrgd samkvaamt fyrirliggjandi
starfsabyrgdartryggingu. Hann telur ad veromot seu edlilegur hluti af storfum fasteignasala og
samofin 6drum storfum peirra. “Verdmats er aflad i fjdlda annarra tilfella en peirra, sem enda
med solu fasteignar.” Verdmat i tengdum vid lanveitingu sé ekki frébrugdid. Hann telur ad til
dbyrgdar fasteignasalans komi ef peir syni af sé& asetning eda géleys, peir séu Srfradingar a
pessu svidi og hvad hadastir til ad veita pess mot. Ad “fasteignasainn sem veromatid veitti er
ekki 10ggiltur fasteignasali, heldur skrifstofustjori & viokomandi solu” dragi ekki Ur &byrgd
fasteignasalans. Logmadur M lagur pess og m.a. efnidega getio ad M £ umfangsmikill
lanveitandi og hafi vissar adgeeduskyldur i sambandi vid veitingu lana. Hann vekur athygli a pvi
ad lantakandi hafi 6skad eftir veromatinu i tengdum vid lantbku hja M og ad pad sé ekki
adgassluleysi hjd M ad “fara fram a g byggja & vermati fasteignasolu, sem segir dadlad verd a4
hisum vera kr. 8.500.000,00 hvort um sig.” Hann telur ad fasteignasalanum hafi métt vera “vel
kunnugt um ad vidkomandi his var ekki risid af grunninum og er pad vitandi eda Gafvitandi il
pess fdlid ad bekkja’ M. Fasteignasalanum (starfsmanninum) hafi borid skylda til ad fara a
stadinn og sannreyna hvert hafi verid astand bygginganna. “ Asetningur hans hefur af peim sokum
stadio til pess ad blekkja M til pess ad halda ad bygging faseignanna veaai vel aveg komin. Hér er
um stérkostlega vitaverda héttsemi ad ragda, sem midar af pvi, vitandi eda dafvitandi, ad svikja Gt
fé Ut Ur lanastofnun.” Hann telur ad tjon sem rekja megi til asetnings eda storkostlegs gleysis
faseignastlunnar eigi ad bada samkvaamt peirri starfsabyrgdartryggingu sem hér um ragdir. Hann
vekur athygli a pvi ad i vatryggingaskilmalum komi fram endurkréfuréttur vegna tjéns sem rekja
megi til &setnings eda storkostlegs galeysis. Ad 6dru leyti er visad til fyrirliggjandi gagna sem
Oparft er ad rekja efnidega

Alit.

Utgéfa verdmata er edlilegur hiuti af storfum fasteignasala p.a m. i tengsum vid lanveitingu. Ekki
e unnt ad fallast & ad skyra eigi réttarheimildir um starfsemi fasteignasala pad prongt ad
vétryggingin taki eingdngu til starfsemi peirra vid kaup og solu fasteigna.

Fyrirliggjandi starfsibyrgdartrygging vatryggir gegn botaskyldu er fellur & vatryggingartaka sem
fasteignasala, pegar prigji madur verdur fyrir amennu fjartjoni, sem rakid verdur il
vétryggingartaka §afs eda starfsmanns hans.

Nefndin tedur ad mistok vid framkveand verdmats geti leitt til skadabdtaskyldu samkveamt
|6gbodinni starfsdbyrgdartryggingu fasteignasala.

Umradt verdmat var framkveamt af starfsmanni  vétryggds og i nafni fasteignasdlunnar og &
dbyrgd Fasteignasalang/sdlunnar. Verdmatid getur pess ad starfsmadurinn hafi “i dag skodad og
verometid” umragddar eignir og ad “umbedid mat fér fram & sama grundvelli og um vaai ad rada
eign til sdlumedrferdar a skrifstofu vorri” sbr. nénar veromati®.

A0 teknu tilliti til fyrirliggjandi gagna er |jést ad verdmatio er afar 6fullkomid og ad verid er ad
meta verd eignar midad vid teikningar. Virdist M ekki hafa athugad raunverulega byggingarstédu
eignanna sem ad veromatio fjallar um. ba kréfu verdur ad geratil lanastofnunar, likt og M, ad hdn
gadi adgaslu og afli gaf tranadarupplysinga um eign og hvad adla megi ad eign geti sd<t fyrir.
Misbrestur vard & naudsynlegri adgsedu af hdfu M. Telur nefndin pvi ad M verdi ad bera gafur
dhadtu o lanveitingum sinum i mai pessu. Vinnubrogd M voru dik, pratt fyrir vanrakdu
starfsmanns fasteignasdlunnar, ad ekki er unnt ad fallast & ad hann eigi rétt til greiodu bota ar
fyrirliggjandi starfsabyrgdartryggingu. Nefna ma ad pau vedskuldabréf sem um raadir eru hvert ad
fjarhasd kr. 1.500.000.- og er 3 dikum pinglyst a hvora eign eda samtals kr. 4.500.000. - Bréfin eru
dags. 16.01. 1997, 18.02. 1997 og 20.02. 1997. Veromatid sem hér um radir er dags. 17.04. 1997
eda tagpum 2 manudum eftir ad sidasta bréf M var gefid Ut. Pad liggur pvi fyrir ad pad var ekki
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vegna verdmatsins eda a grundvelli pess sem M tok akvordun um lanveitingu til vidkomandi
fyrirtakis.

Pegar tekid er mid af framanritudu og fyrirliggjandi gognum a M ekki rétt & greiddu skadabdta
samkvaamt fyrirliggjandi starfsabyrgdartryggingu.

Nidurstada.
M &ekki botarétt & grundvelli fyrirliggiandi starfsdbyrgdartryggingar.

Reykjavik 23. mai 2000

Runar Gudmundsson hdl.
Vager Passon hrl. Jon Magnusson hrl.



