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vatryggingafélagio V v/Séluverndartryggingar S

Abyrgd seljenda vegna raka- og lekaskemmda ibtidarhss.

Gogn.
1) Malskot méttekid 13. jali 2009, asamt fylgiskjolum.
2) Bréf vatryggingafélagsins V til nefndarinnar dags. 31. jali 2009, asamt fylgiskjélum.

Malsatvik.

Agreining i malinu ma rekja til pess ad med kaupsamningi dags. 31. oktober 2007 seldu S fasteign
i Reykjavik til M. S hofou pa tekid vatrygginguna Séluvernd hja V en sl vatrygging betir m.a.
almennt fjartjon seljenda fasteignar vegna skadabo6tadbyrgdar skv. légum um fasteignakaup nr.
40/2002, enda sé tjonio afleiding galla & fasteigninni. M gera grein fyrir pvi i malskoti sinu ad
eftir afhendingu eignarinnar hafi komid i 1jos leki & paki. M leitudu einhlida til hisasmidameistara
til mats & fasteigninni. Hann telur, sbr. bréf dags. 2. mai 2008, ad pad purfi nokkurra lagfaeringa
vid og vidgeroarkostnadur nemi alla vega premur milljonum kroéna. Mat hdsasmidameistarans a
kostnadi er ekki sundurlidad. 1 soluyfirliti eignarinnar kemur fram ad seljanda sé ekki kunnugt um
galla & fasteigninni en inn & s6luyfirlitio hefur pé verid handskrifad "Kynnt vio tilbod. Raki?
Bélga i vid vid pakgluggi.”

M telur ad fasteignin sé haldin géllum sem felast i leka- og rakaskemmdum og ao seljendum hafi
verid kunnugt um pa galla. beir beri pvi skadabotadbyrgo a tjoni M sem felist i fyrirsjaanlegum
vidgerdarkostnadi upp & a.m.k. prjar milljonir kréna. EKki hafi M getad kannad eigninna nagilega
vel vid skodun pannig ad gallarnir keemu i 1j6s en ad S hafi ekki getad dulist astand eignarinnar og
borid ad segja fra pvi. Byggir M 4 pvi ad med mati hdsasmidameistara sé ljost ad skilyroi 18.gr.
laga nr. 40/2002 séu uppfylit.

V telur abyrgd S ekki fyrir hendi og visar til ddma Heestaréttar islands um tlkun & hugtakinu galli
i skilningi laga nr. 40/2002 og telur ad M hefdu att ad pekkja til peirra galla sem peir visa til i
malskoti sinu. Sérstaklega er visad til handskrifadra upplysinga a soluyfirliti um raka eda
”...bélgu i vid vio pakglugga...” sem syni ad M hefoi att ad kynna sér astand fasteignarinnar betur.
Einnig telur V ad M hefdi att ad pekkja til astands pakjarns fasteignarinnar vid edlilega skodun og
ekki att ad geta dulist ad pad veri illa fario af rydskemmdum. Einnig er visad til aldurs
fasteignarinnar, en hin var byggd arid 1986. V moétmelir pvi ad S hafi synt af sér saknema
hattsemi vid s6lu fasteignarinnar og visar til astandsskodunar sem gerd var & henni fyrir s6lu og
pess ad tilbod hafi ekki verid gert ad halfu M fyrr en pau h6fou skodad eignina tvisvar. Einnig
bendir VV & par ad auki séu peir gallar sem komi til skodunar i malinu ryri ekki verdmaeti
fasteignarinnar svo nokkru vardi, eins og askilid er i 18.gr. laga nr. 40/2002. 1 4liti V kemur fram
ao félagio hafi leitad alits byggingarfréora adila sem telji ad kostnadur vid lagferingar sé ekki
meira en um ein milljon kréna. Kaupverd fasteignarinnar hafi verid kr. 41.700.000.- og pvi sé 1jost
ad atladur kostnadur ryri ekki verdgildi eignarinnar, en lagt hefur verid til grundvallar i skrifum
ymissa freedomimanna ad galli verid ao ryra verdmati eignar um a.m.k. 10% til pess ad geta talist
skadabotaskyldur galli i skilningi laga nr. 40/2002.

Alit.

I 18.gr. laga nr. 40/2002 kemur fram ad fasteign teljist gollud ef hin stenst ekki paer kréfur um
gedi, binad og annad sem leidir af I6gunum eda kaupsamningi. Notud fasteign telst po ekki
g6llud, nema agallinn ryri verdmati hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér sakneema

hattsemi. Malskot M byggir & pvi ad fyrir hendi sé &byrgd hja S skv. umraddri grein en
greidsluskylda V ar Séluvernd tekur til peirrar dbyrgdar. Skv. almennum sénnunarreglum ber M
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ad syna fram & ad skilyrdi umraddra laga séu fyrir hendi. 1 malinu liggur fyrir séluyfirlit par sem
var handskrifud setning sem visar til mégulegs raka og bélgu i vid vid pakglugga. | malskoti M
kemur fram si skyring ad su tilvisun hafi verid vegna bdlgu a einum stokum glugga og ad enginn
hefoi getad gert sér i hugarlund ad skemmdir vaeru eins vidtekar og paer reyndust vera. begar
metin er moguleg saknem hattsemi S verdur po ad lita til pessa og verdur ekki hja pvi komist ad
atla ao full asteeda hafi verid fyrir M sem kaupendur ad sinna skodunarskyldu sinni betur med
hlidsjon af pessum athugasemdum vid tilbodsgerd. Ekki voru gerdir fyrirvarar ad halfu M vid
kaupsamningsgerd hvad petta vardar.  Ekki pykir sannad ad seljendur hafi vanraekt
upplysingaskyldu sina med hlidsjon af pessu sem og pvi ad ekki var um nyja fasteign ad reda.
Ekki er pvi sannad ad skilyrdi 18.gr. laga nr. 40/2008 sé uppfyllt hvad vardar saknema hattsemi
seljanda. AJ pessu gefnu stendur eftir annad skilyrdi umraeddrar 18.gr. um ad botaskylda stofnist
ef agalli ryri verdmeeti notadrar fasteignar svo nokkru vardi. M hefur lagt fram dsundurlidada og
stutta matsgerd hisasmidameistara um etladan kostnad upp 4 a.m.k. prjar milljénir vegna
vidgerda. V hefur i athugasemdum sinum vegna malsins vitnao til alits byggingarfrodra adila sem
telja e&tladan vidgerdakostnad um eina milljon kréna. Kaupverd fasteignarinnar var eins og aour
er komid fram meira en fjorutiu milljénir krona. Midad vid pau fateklegu gdgn sem I6g hafa
verid fram um atladan kostnad vid ad beeta Ur &galla peim sem M heldur fram ad hafi verid a
fasteigninni telst ekki sannad ad hann ryri verdmeeti eignarinnar svo nokkru vardi i skilningi 18.gr.
laga nr. 40/2002. Greidsluskylda er pvi ekki fyrir hendi Gr Séluvernd hja V.

Nidurstada.
Greidsluskylda er ekki fyrir hendi ar Séluvernd V.

Reykjavik 18. 4gust 2009

Runar Gudmundsson hdl.

péra Hallgrimsdéttir hdl. Jon Magnusson hrl.



