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Mal nr. 344/2009
M1 og M2

0g
vatryggingafélagid X v/ abyrgdartryggingar seljanda fasteignar.

Endurkrafa vegna bota sem greiddar voru Ur dbyrgdartryqginqu seljanda fasteignar.

Gogn.
1. Malskot, mottekid 29.9.2009, asamt fylgigbgnum.
2. Bréf X, dags. 5.10.2009, dsamt fylgigdgnum.

Malsatvik.

M (M1 og M2) voru eigendur kjallaraibGdar i Reykjavik. Vegna fyrirhugadrar sélu ibadarinnar
keyptu M i febrtar 2007 hja vatryggingafélaginu X sérstaka byrgdartryggingu seljanda huseigna.
i tengslum vid toku vatryggingarinnar gafu M Gt yfirlysingu um astand eignarinnar, dags.
13.2.2007. bar lysa M pvi m.a. yfir ad paer heféu ekki vitneskju um raka eda leka i eigninni, ad
paer hefou vitneskju um ad frarennslislagnir hefdu stiflast, en skipt hafi verid um dren 1997, ad
paer hefdu ekki vitneskju um sveppagrédur (myglu), rakaskemmdir eda snikjudyr af einhverju tagi
i eigninni.  Einnig er pvi lyst yfir ad ekki hafi verid tilkynnt um tjon & eigninni til
vatryggingafélags sidastlidin fimm &r né ad tilkynnt hafi verid um galla & eigninni.

pann 12.2.2007 var tbuid soluyfirlit hja fasteignasélunni F. Par er ibadinni lyst og segir m.a.:
“Endurbetur: ad sdgn eiganda hafa pipulagnir, dren og rafmagn verid endurnyjad ad miklu leyti.”
Med kaupsamningi, dags. 2.3.2007, var eignin seld og skyldi hun afhent nyjum eigendum pann
10.3. s.4. A framhlid kaupsamningsins, sem liggur fyrir i malinu, er ekki ad sja ad par sé vikid
sérstaklega ad &standi eignarinnar. Stuttu eftir kaupin vard vart skordyra i ibadinni sem
samkvamt greiningu Nattarufreedistofnunar islands reyndust vera hisamaurar. 1 kjélfarid voru
frarennslislagnir hdssins myndadar og samkvemt skyrslu par um, dags. 10.5.2007, hafdi verid
skipt um 16gn undir hasinu og settar plastlagnir. Mikid sig var & 16gnunum, peer halffullar og
hreinsudu sig illa. Segir i skyrslunni ad mikid hafi verid af skolpmaurum i 16gnunum. Loks segir
ad lagnirnar hafi verid myndadar i agust 2004 og pa hafi sig einnig verid i peim.

Med tjonstilkynningu, dags. 13.5.2007, gerdu kaupendur ibudarinnar kréfu um beetur ar
fyrrgreindri abyrgdartryggingu hja X. Med bréfi X til M, dags. 23.5.2007, var 6skad eftir afstodu
peirra til kréfunnar. Med télvupdsti, dags. 4.6.2007, var af halfu M gerd grein fyrir afstddu peirra
til botakréfunnar og peirra upplysinga sem han byggdi 4. par kemur fram ad peer hafi sumarid
2004 4tio mynda skolplagnirnar par sem peaer hofdu pd ordid varar vid “nokkra svokallada
kldakmaura i nokkrar vikur adur.” Rorin hafi verd teemd af steypuklumpum “sem stifludu rérin
adeins.” Astada fyrir pessum klumpum hafi verid su ad nagranni hafi nokkru adur sturtad afgangi
af steypudufti i salernido og pad sest i rorin en ekki stiflad pau alveg. Vid myndun réranna hafi
komid i 1jos ad pau hafi sigid adeins, en ekkert gat hafi verid & peim sem maurar attu ad komast Ut
um. Akvadu M pvi ad gera ekkert frekar ad sinni vardandi rérin. Sumarié 2005 hafi svo komid i
ljos ad ror fra hasi vid hlidina hafi verid skemmd og allt verid morandi i maurum par. Gert var
vid rorin og eftir pad hafi peer ekki ordid varar vid neina maura og téldu ad peir maurar sem hefdu
komist inn i ibad peirra heféu komid fra hasinu vid hlidina, en hdsin liggi saman. Toldu peer ad
vandamal petta hefdi verid Gr sogunni og ekki dottid i hug ad nefna petta i tengslum vid sélu
ibudarinnar. T itarlegu bréfi X, dags. 18.6.2007, til kaupenda ibddarinnar er botaskyldu hafnad ar
abyrgdartryggingunni. Bar félagid fyrir sig ad seljendur, p.e.a.s. M, hafi ekki synt af sér saknzema
hattsemi vid s6lu eignarinnar og peir &gallar sem um er deilt hafi ekki ryrt veromeeti eignarinnar i
peim mali ad um bétaskyldan galla hafi verid ad reda i skilningi laga um fasteignakaup nr.
40/2002.
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Med malskoti til nefndarinnar, métteknu 15.2.2008, éskudu kaupendur ibudarinnar eftir aliti
nefndarinnar um rétt sinn til bota ar abyrgdartryggingunni hja X. [ bréfi X til nefndarinnar, dags.
20.2.2008, vegna malskots pessa er itrekud fyrri afstada um ad hafna beri botaskyldu og er i peim
efnum visad til bréfsins fra 18.6.2007. Med Grskurdi nefndarinnar pann 18.3.2008 i mali nr.
28/2008 er komist ad peirri nidurstddu ad botaskylda sé fyrir hendi Ur vatryggingunni vegna
saknamrar hattsemi seljenda, M.

pann 29.7.2008 greiddi X kaupendum eignarinnar beetur ad fjarhaed 397.658 kronur vegna peirra
hlutar i kostnadi vio endurnyjun frarennslislagna. Med bréfi, dags. 23.10.2008, endurkrafdi X M
um bétafjarhaedina. Segir par ad endurkrafan sé reist 4 10 gr. peirra skilmala sem um
vatrygginguna gilda. M hafa ekki viljad una endurkréfu X og hafa lagt pann agreining fyrir
Urskurdarnefnd i mali pessu. Med bréfi X til nefndarinnar, dags. 5.10.2009, er pess adallega
krafist a0 malinu verdi visad fra par ed heimild félagsins til endurkrofu byggi 4 1. mgr. 22. gr.
skadabdtalaga nr. 50/1993. Agreiningurinn falli pvi ekki undir pau &greiningsefni sem nefndin
Urskurdi um skv. 1. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd i véatryggingamalum, sbr.
auglysingu nr. 1090/2005. Einnig segir i bréfinu ad akvadi 10. gr. skilmala vatryggingarinnar og
22. gr. skadabdtalaga sé sa grundvollur sem X byggi krofur sina & hendur M a.

Alit.

I 4. gr. vatryggingarskilmala peirra sem um vatrygginguna gilda segir ad vatryggingin beeti
almennt fjartjon seljanda fasteignar vegna skadabotadbyrgdar hans samkvemt légum um
fasteignakaup nr. 40/2002, enda sé tjonid afleiding galla & fasteigninni, pé med peim
takmorkunum sem leida af kaupsamningnum um fasteignina og/eda skilmalum pessum. 1 11. gr.
skilmalanna eru akvadi um stddu tjénpola vid tjon, en i fyrri malslid greinar 11.1 segir: “Ef
vatrygging tekur til tjéns vatryggds vegna skadabdtaabyrgdar sem hann ber getur tjénpoli krafist
bota beint fra félaginu.” Akvadi petta er samhljoda akvaedi i fyrri malslid 1. mgr. 44. gr. laga nr.
30/2004 um vatryggingarsamninga (vsl.). begar litid er til gildissvids vatryggingarinnar skv. 4.
gr. skilméalanna og réttar tjénpola til ad krefjast béta beint Gr hendi félagsins verdur ad telja ad X
hafi att einskis annars Grkosti en beta kaupendum eignarinnar tjén peirra ad gengnum Grskurdi
nefndarinnar i mali nr. 28/2008.

I fyrrgreindri 10. gr. vatryggingarskilmélanna segir ad félagid 6dlist endurkrofurétt & hendur
vatryggoum i peim tilvikum sem félagid hefur greitt batur til kaupanda og um er ad raeda rangar
eda 6fullnagjandi upplysingar af halfu vatryggads, sbr. 16g um vatryggingarsamninga nr. 30/2004.
X kvedur endurkrofu sina byggja & akvaedi pessu. Er endurkrafan pannig byggd &
vatryggingarsamningnum milli M og X og verdur hattsemi M, sem getur leitt til endurkréfunnar,
metin eftir dkveedum vsl.  Af halfu X er ekki rokstutt med fullnzgjandi heetti & hvern hatt
endurkrafan skuli reist & akveedum 22. gr. skadabotalaganna, einkum pegar litid er til pess ad
akveedio & fyrst og fremst vid endurkrofur vatryggingafélags & hendur pridja manni sem er
skadabotaskyldur vid vatryggdan tjonpola. Verdur ad lita svo a ad agreiningur X og M byggi a
akveedum vsl. Samkvemt sidari malslio 1. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd Grskurdar
nefndin um agreining sem vardar akveedi vsl. Malinu verour pvi ekki visad fra nefndinni.

Samkvaemt 1. mgr. 19. gr. vsl. getur félagid, vid gerd eda endurnyjun vatryggingarsamnings,
Oskad eftir upplysingum um atvik sem haft geta pydingu fyrir mat pess & &heettu. Slikra
upplysinga skal aflad beint hja vatryggingartaka, eda eftir atvikum vatryggoum, sem skal veita rétt
og temandi svor vid spurningum félagsins. Hafi vatryggingartaki sviksamlega vanraekt
upplysingaskyldu sina skv. 19. gr. og vatryggingaratburdur ordid ber félagid ekki dbyrgd gagnvart
honum, sbr. 1. mgr. 20. gr. vsl. Hafi vatryggingartaki med ¢drum haetti vanraekt upplysingaskyldu
sina i peim mali ad ekki telst 6verulegt ma fella abyrgd félagsins nidur i heild eda ad hluta, sbr. 2.
mgr. 20. gr. vsl. Vid mat & abyrgd félagsins skv. 2. mgr. skal litid til pess hvada pydingu
vanraksla vatryggingartaka hefur haft fyrir mat pess a &heettu, til pess hve sok hans er mikil, med
hvada hatti vatryggingaratburdur hefur ordio og til atvika ad 6dru leyti, sbr. 3. mgr. 20. gr. vsl.

Eins og fyrr greinir gafu M Gt yfirlysingu um astand fasteignarinnar i tengslum vid toku
vatryggingarinnar hja X. Var par svarad ymsum spurningum um eignina og gatu svorin veitt
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upplysingar um astand eignarinnar og auk pess haft pydingu i l6gskiptum M vid veentanlega
kaupendur eignarinnar. Svoérin hofou pvi einnig pydingu fyrir X vid mat & peirri dheettu sem folst
i vatryggingunni.

I yfirlysingunni kvadust M hafa haft vitneskju um ad frarennslislagnir hafi stiflast & arinu 1997 og
pa hafi verid skipt um dren. Ekki er getid um stiflumyndunina sumarid 2004 og ad sig hafi pa
greinst i l6gnunum. Ennfremur kvadust M ekki vita um sveppagrodur (myglu), rakaskemmdir eda
snikjudyr af einhverju tagi i eigninni. Létu par pannig hja lida ad greina fra peim skolpmaurum
(kléakmaurum) sem peer urdu varar vid 2004 og 2005. bessar upplysingar komu heldur ekki fram
vid kaupsamningsgerdina og hafdi pad afgerandi pydingu vardandi bétadbyrgd M gagnvart
kaupendum eignarinnar. Med pessu vanraektu M upplysingaskyldu sina og verdur ekki talid ad
um Overulega vanrakslu hafi verid ad reda. Med visan til 2. mgr. 20. gr. leidir vanrakslan til
pess ad X gat borid fyrir sig takmdrkun & abyrgd sinni gagnvart M. bar sem um var ad reda ranga
og Ofullnaegjandi upplysingagjof ddladist X endurkrofurétt & hendur M sem vatryggdum, sbr. 10.
gr. vatryggingarskilmalanna.

Ef vatryggingafélag hyggst bera fyrir sig ad pad sé laust Gr abyrgd i heild eda ad hluta samkvaemt
reglum IV. kafla vsl., p. @ m. skv. 20. gr., skal pad tilkynna vatryggingartaka eda vatryggdum pa
afstodu sina, sbr. 1.mgr. 31. gr. vsl. [ &kveedi pessu segir einnig ad tilkynningin skuli send an
asteedulauss drattar eftir ad félaginu vard kunnugt um atvik sem leyst gatu pad undan abyrgd. 2.
mgr. 31. gr. er svo tekid fram ad félagio glati rétti sinum til ad bera fyrir sig abyrgoartakmorkun,
ef pad vanreakir upplysingaskyldu sina skv. 1. mgr.

Med télvupdsti 4.6.2007 upplystu M X um pau atvik sem ekki var greint fra pegar vatryggingin
var tekin hja X fyrr pad sama ar. Ad fengnum pessum upplysingum var X kunnugt um ad rangar
og ofullnzegjandi upplysingar hoféu verid veittar vid toku vatryggingarinnar sem gat leitt til pess
ad abyrgd félagsins veeri fallin nidur i heild eda ad hluta skv. reglum 20. gr. vsl. Samkvamt
akveedi 1. mgr. 31. gr. vsl. bar X pa ad tilkynna M an asteedulauss drattar, ef pad &tladi ad bera
fyrir sig ad pad veeri laust Ur abyrgd gagnvart peim og myndi beita endurkréfurétti sinum skv. 10.
gr. vatryggingarskilmalanna, kemi til greidslu bota dr vatryggingunni. bessu breytir ekki pott &
pvi timamarki hafi Grskurdur nefndarinnar i mali nr. 28/2008 ekki legi® fyrir og baetur paer, sem X
endurkrefur ar hendi M, hafi ekki verid inntar af hendi fyrr en i lok juli 2008. Med pvi ad
tilkynna M fyrst um pad i bréfi 23.10.2008 ad pad hygdist bera fyrir sig ad pad veeri laust Ur
abyrgd sendi X ekKi tilkynninguna an astaedulauss drattar eins og askilid er. Af pvi leidir skv. 2.
mgr. 31. gr. vsl. ad X hefur glatad rétti sinum til ad bera fyrir sig abyrgdartakmdrkunina og par
med ad beita peim endurkréfurétti sem meelt er fyrir um i 10. gr. vatryggingarskilmalanna.

Nidurstada.
X 4 ekki endurkrofurétt & hendur M.
Reykjavik, 10. névember 2009.

Runar Guémundsson hdl.

Valgeir Pélsson hrl. Jon Magnusson hrl.



