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Vatryggingafélagid V v/ starfsdbyrgdartryggingar byggingarstjora.(B)

Agreiningur um abyrgd byggingarstjora vegna galla i nybyaggdri hiseign.

Gagn.
1. Malskot, mottekid 15.1.2010, asamt fylgigognum.
2. Bréf Vatryggingafélags Islands hf., dags. 5.2.2010.

Malsatvik.

M keyptu i april 2005 huaseignina Hraunba 22 i Hveragerdi af verktakafyrirteekinu X. bann
1.8.2005 skyldi eignin afhent fullfragengin ad en fullnadarfragangi & 108 skildi lokid fyrir 1.
September 2005 eins og nanar greinir i sérstakri skilalysingu sem dsamt teikningum toldust hluti
kaupsamnings. Byggingarstjori  vio  framkvemdirna B hafdi keypt l6gmelta
starfsabyrgdartryggingu hja Vv

Af gdgnum malsins ma rada ad X hafi fengid undirverktakann U til ad annast 160arframkvaemdir
vid husid. M voru ekki satt vio krofu U vegna aukaverka vid framkvaemdirnar og téldu jafnframt
ad fragangi l6darinnar veeri dbdtavant. Med matsbeioni, dags. 26.2.2007, var af halfu M beidst
démkvadningar matsmanns til ad meta i 10 nanar tilgreindum lidum pau atridi sem M téldu ad
ekki hafi verid skilad i fullnaegjandi astandi, hverra Grbéta veeri porf, kostnad vid Grbzetur o.fl.
Domkvaddur matsmadur D, framkvaemdi hid umbedna mat og er matsgerd hans dags. 11.10.2007.

Er M toku vid hasinu ar hendi V mun pad hafa verid oklarad og pau héldu eftir hluta af kaupverdi
eignarinnar samkvaemt samkomulagi vid M. P4 téldu M ad ymsir alvarlegir gallar heféu komid
fram & eigninni sem ekki samraemdist pvi ad um nyja eign var ad reda. Pannig hafi fragangi a
eigninni i fjéolmérgum atridum verid dbdtavant. Med matsbeioni, dags. 27.2.2007, var i alls 23
lidum dskad mats & fjolmdérgum atridum par sem M t6ldu ad fragangi hafi verid abdtavant af halfu
X. Med sérstakri beidni, dags. 25.4.2008, var éskad til vidbotar mats i 6 lidum um atridi par sem
M t6ldu ad fragangi hafi ennfremur verid abo6tavant. D var einnig fenginn til ad framkveema mat
samkvaemt beidnum pessum. Matsgerd hans er dags. 29.8.2008.

X mun hafa verid Urskurdadur gjaldprota og M fengu engar betur greiddar ar protabdinu. Med
bréfi, dags. 23.1.2009, var af halfu M krafist béta, samtals ad fjarhad 9.876.171 kronur auk vaxta
og kostnadar Ur hendi B og eftir atvikum Ur abyrgoartryggingu hans hja V. Af halfu V var krofum
M hafnad ad 6dru leyti en pvi ad fallist var & ad galli vid fragang millilofta i paki skyldi betast ar
starfsabyrgdartryggingunni. Greiddi félagid i pessu skyni beetur ad fjarhaed 2.341.709krénur ad
medtéldum véxtum og kostnadi.

I malskoti er pess krafist af halfu M ad V greidi peim Ur starfsabyrgdartryggingu B alls 8.892.378
krénur ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts, verdobéta, vaxta og innheimtukostnadar.
Telja M a0 B beri abyrgd & pvi almenna fjartjoni sem pau hafa ordid fyrir vegna pess ad ekki hafi
verid byggt i samraemi vid sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir, sbr. 51. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og 32. og 33. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Vardandi abyrgd
B er einnig visad til ddma Haestaréttar i malum nr. 267/2005 og nr. 318/2007, svo og déms
Héradsddms Reykjavikur i mali nr. E-3893/2007. Telja M ad vanraksla B hafi augljéslega verid
mikil & verkstad eins og fyrrgreindar matsgerdir D beri med sér. | malskoti er talid ad B beri
abyrgd a dforsvaranlegum fragangi vegna évandadra vinnubragda samkveemt matslioum sem
nanar eru tilgreindir i kvortun 16gmanns M.
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Alit.

M gera i mali pessu kréfu um ad peim verdi vidurkenndur réttur til bota ad tiltekinni fjarhaed ar
hendi V. 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd i vatryggingamalum, sbr. auglysingu nr.
1090/2005, segir ad nefndin Urskurdi um bétafjarhadir ad fengnu sampykki allra malsadila. Bréf
V til nefndarinnar fra 5.2.2010, par sem reifadar eru athugasemdir pess vio malskotio, verdur ad
skilja svo ad pad sampykki fyrir sitt leyti ad nefndin arskurdi um kréfu M eins og han er sett fram
i mélskotinu.

Med démi Heestaréttar i mali nr. 267/2005, sbr. og dém réttarins i mali nr. 318/2007, er pvi slegid
fostu ad auk skyldu til ad sja svo um ad byggt sé i samreemi vid sampykkta uppdratti, 16g og
reglugerdir, sbr. 2. mgr. 52. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, hvili & byggingarstjéra
s skylda ad hafa yfirumsjon og eftirlit med byggingarframkvemdum sem hann styrir, par & medal
ad ionmeistarar sem koma ad verkinu fyrir hans atbeina, sinni skyldum sinum og ad framkvaemdin
sé teknilega og faglega fullnzgjandi. Med saknamri vanrakslu & pessum skyldum felli
byggingarstjori & sig skadabotaabyrgd.

Samkvaemt 5. malsl. 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997 skal byggingarstjori hafa fullnaegjandi
abyrgdartryggingu er gildi am.k. i fimm &r fra lokum peirra framkvaemda er hann styrdi. | gr.
33.1. i byggingarreglugerd nr. 441/1998 er melt svo fyrir ad byggingarstjori skuli hafa i gildi
vatryggingu vegna fjarhagstjéns sem leitt getur af galeysi hans i starfi.  Gildissvid
starfsabyrgdartryggingar peirrar sem B hafdi i gildi hja V verdur ad talka svo ad hin taki eftir
atvikum til tjons sambeerilegu pvi sem M urdu fyrir. Kréfum M verdur pvi ekki hafnad & peim
grundvelli ad tjon M falli utan gildissvids abyrgdartryggingarinnar.

I malskoti er ekki ad finna neina sundurlidun & peirri kréfu sem M gera i malinu. Fyrirliggjandi
matsgerdir lata ad agollum og eftir atvikum vanefndum verktaka, X og U, vardandi frdgang
umradds huss og 163ar. | matsgerdunum er ekki vikid sérstaklega ad meintri vanrakslu B eda ad
00ru leyti mistokum hans vid ad raekja starfsskyldur sinar vid byggingarframkvaemdirnar. EKkKi er
heldur ad finna annars stadar i gégnum malsins sénnun eda vidhlitandi rokstudning fyrir pvi &
hvern hatt B hefur vanrakt starfa sinn i einstokum lidum pannig ad leidi til abyrgdar hans sem
byggingarstjéra & pvi tjéni sem M telja sig hafa ordid fyrir og krafa peirra byggir & Eins og mal
petta liggur fyrir hefur pvi ekki verid synt fram 4 abyrgd B & tjoni M. Af pvi leidir ad tjénid feest
ekki beett (r abyrgdartryggingu B hja V midad vio gogn, sundurlioun og forsendur sem 16gd eru
fram af halfu M.

Nidurstada.
Tjon M beetist ekki.

Reykjavik, 23. febrtar 2010.

Runar Gudmundsson hdl.

Valgeir Palsson hrl. Jon Magnusson hrl.



