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Mal nr. 515/2011

M

og
Vétryggingafélagio V v. dbyrgdartryggingar fasteignasalans F

Sala a byggingar étti & ibudar husal6d i Reykjavik p. 25.5.2007.

Gogn.
1 Ma skot méttekid p. 19.12.2011 asamt fylgiskjolum 1-16
2. Bré&f V dags. 13.1.2012 asamt fylgiskjolum 1-6

M & satvik.

M gerir krofu i starfsabyrgdartryggingu fasteignasala og héradsdomsldgmanns vegna solu &
byggingarrétti & ibudarhisalodum. M segist hafa gert tilbod i umraeddar eignir hja F og skyldi 9.7
milljonir greidast i peningum og 18.3 milljonir med yfirtoku & lani fra Frjélsa fjéarfestingabankanum,
sem hvildi & 168inni. Fyrirvari vard gerdur i tilbodinu um sampykki Frjélsa fjarfestingabankans.
Tilbod M var sampykkt og segir M ad rédist hafi verid i kaupsamningsgerd prétt fyrir pad ad
sampykki Frjdlsa fjarfestingabankans laggi ekki fyrir vid kaupsamningsgerdina p. 25.5.2007. M
segir ad vio gerd kaupsamningsins hafi F lagt fram tolvupGstsamskipti sin og Frjdsa
fjarfestingabankans par sem fram kom ad skilmalabreyting vaai tilbtin. M gerir athugasemd vid
pad a0 ekki hafi legid fyrir undirritad sampykki Frjdlsa fjarfestinbabankans vid
skilmalabreytingarnar vid kaupsamningsgerd og pa segir M ad ekkert hafi legid fyrir um sampykki
Reykjavikurborgar um framsal byggingarrétarins til M. M telur ad med pvi ad ganga til
kaupsamningsgerdar &dur en fyrirvara var aflét og sampykki Reykjavikurborgar um framsal
byggingarrétar lai fyrir og heimila greidslur til seljenda hafi F ekki gedt hagsmuna kaupanda og
synt af sér stérkostlega vanrakslu i starfi auk pess sem ekki hafi verid kominn timi til ad ganga til
kaupsamnings eda inna kaupsamningsgreidslur af hendi. M segir ad enn sdjanda hafa gefio Ut
tryggingavixil sem sé i vorslu F vegna kaupsamningins og neiti hann ad afhenda M
tryggingarvixilinn par sem F heldur pvi fram ad sdjendur hafi ekki gerst sekir um vanefndir. M
segist sidan hafa undirritad afsal p. 4.10.2007 fyrir tilstilli F og grett kr. 4.681.282 auk
dréttarvaxta. M segir ad pad hafi sidan enga pydingu haft p6 ad hann vaai med kaupsamning og
afsal i hondunum par sem pad hefdu verid marklaus skjol med 6llu og honum 6mdgulegt ad nyta
rétt sinn samkvaamt peim skjolum. M telur sig hafa ordid fyrir tjoni sem nemur peirri fjarhead sem
hann hefur innt af hendi vegna kaupanna og hafi F valdio M pessu fjarhagstjoni med saknaamum og
0l6gmadum hadti med fragangi skjala um réttindi p.m.t. afsals par sem kaupandi er lystur rétur og
l6glegur eigandi hins keypta én pess ad pad gadi ordid. M gerir pvi krofu til ad fa tjén sitt bedt ar
starfsabyrgdartryggingu F hja V.

V hafnar bétaskyldu Ur starfsabyrgdartryggingu F par sem ekki sé synt fram & ad skilyrdi skilméla
tryggingarinnar fyrir botaskyldu séu uppfyllt. V bendir & ad sbr. 2.mgr. 124.gr. laga um
vatryggingasamninga nr. 30/2004 ad V hafnadi bétaskyldu med bréfi 17.12.2010, en bréf 16gmanns
M til Urskurdarnefndar i vétryggingamdlum sé ekki mottekid fyrr en 19.12.2011 hja
Farmalaeftirlitinu og dagsett p. 16.12.2011 eda rumu ari eftir dagsetningu hofnunarbréfsins. V
segir ad F hafi aldrel starfad hja fasteignasolu peirri sem annadist um milligéngu milli kaupanda og
sdjanda i umradt sinn og pa hafi hann ekki starfad sem logmadur fyrir adila. V hafnar pvi ad F beri
abyrgd & samningum sem umraedd fasteignasala gangi fré auk pess sem V moétmadir ad mistok hafi
verid gerd vegna milligbngu F. V bendir a ad sampykki Frjalsa fjarfestingabankans vardandi
yfirtoku lana hafi legid fyrir frA peim degi sem kaupsamningur var undirritadur og visar til
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fyrirliggjandi gagna i pvi sambandi. P4 segir V ad badum adilum kaupsamnings og afsals hafi verid
ljost ad ekki var haggt ad pinglysa afsali fyrr en sokkull og plata hefdu verid steypt. V segir ad
tryggingarvixill hafi verid gefinn Gt vegna pess ad sdjandi var og yroi skrédur eigandi
byggingarréttarins pangad til botnplata var gerd og haegt yrdi ad pinglysa afsali. F hedur pvi fram
ad baddum adilum hafi verid 1jost ad ekki veai hesgt ad pinglysa kaupsamningi eda afsali pegar
gengio var fra peim skjolum. F segir ad prétt fyrir sérpekkingu M a fasteignavidskiptum hafi hann
farid i gegn um hvert einasta atridi med honum sem vardadi kaupin og M hafi verid fullkunnugt um
réttarstoou sina. V telur ad F hafi & engan hétt bakad sér skadabotadbyrgd med athdfnum sinum eda
athafnaleysi i tengslum vid adkomu sina ad kaupum M & umraeddum byggingarrétti. P4 bendir V &
ad um tomledi geti verid ad regda af hafu M par sem krafan & hendur F hafi fyrst verid sett fram
rdmum premur arum eftir ad kaupsamningur um umraddan byggingarrétt var undirritadur.

Alit.

| kaupsamningi adila dags. 25.5.2007 segir m.a. i lysingu eignar ad byggingarrétur & tilgreindri
ibGdarhisal 68 asamt 6llu pvi sem peim rétti og skyldum fylgir og fylgja ber skv. |6darleigusamningi
sem utgefinn verdi og pinglyst af seljanda, er sokkull og plata hafa verid steypt. P4 er pess getid ad
til tryggingar efndum samkvaamt kaupsamningnum leggi seljandi fram tryggingarvixil ad fjarheed kr.
10.000.000 an utgafudags og gjialddaga. Ef til vanefnda seljanda komi sé kaupanda heimilt ad &rita
Utgafudag og gjalddaga a vixlinum og innheimta vanefndafjarhagd. Ad pessu virtu og peim gégnum
sem liggja fyrir i mélinu verdur ekki s&d ad F hafi vanrakt skyldur sinar sem fasteignasali gagnvart
M. Fyrir liggur vilji Frjélsa fjarfestingabankans til ad ganga fréa skuldbreytingu svo sem fyrirvari M
laut ad. EKki verdur s ad M hafi nokkru sinni gengid fra pvi vid bankann ad taka yfir skuldina
sem gogn mélsins bera med s&r ad honum hafi verid heimilt. P& liggur ekki fyrir i malinu hvad olli
pvi ad kaupendur gerdu engan reka ad pvi ad uppfylla skilmdla i 16darathlutun til ad peir gegu
Odlast pinglysta eignarheimild yfir hinu selda, en af gdgnum malsins verdur ekki dregid i efa ad
adilum mélsins hafi verid fullkunnugt um ad ekki var heegt ad pinglysa peim rétindum sem M
keypti skv. umraaddum kaupsamningi og afsali fyrr en m.a. sokkull og botnplata héfdu verid gero.
Ekki hefur verid synt fram & galeysi af halfu F i peim vidskiptum sem hér um radir og &M pegar af
peirri astagdu ekki rétt & bétum Ur abyrgdartryggingu F hja V.

Nidur stada.
M & ekki rétt a botum ur byrgdartryggingu F hja V.

Reykjavik 14.2. 2012.

Runar Gudmundsson hdl.

Valger Palsson hrl. Jon Magnusson hrl.



