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Mal nr. 35/2013
M
og V vegna starfsabyrgoartryggingar fasteignasalans F.

Raodstofun fjarmuna 2. desember 2010 vegna solu fasteignar.

Gogn.
1. Malskot méttekid 23. januar 2013 asamt gognum.
2. Bréf V dags. 31. januar 2013.

Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad M 6l F ad selja fasteign ad X i Hafnarfirdi en hun atti 50% i eigninni 4
moéti medeiganda sinum. Med sampykki kauptilbods 30. september 2010 komst & bindandi
kaupsamningur milli peirra sem seljenda og tilgreindra kaupenda eignarinnar. Kaupverdid atti ad
greida med peningum annars vegar og hins vegar med kaupsamningi um adra eign ad Y, par sem
M atti ad eignast 17% hlut i peirri eign. I malskoti kemur fram ad a fasteigninni X hafi verid
ahvilandi vedlan sem tilheyrdu medeiganda M einum en ekki M. Vid sampykki kauptilbodsins
um kaupverd ad fjarhaed kr. 32.500.000 hafi verid upplyst ad ahvilandi vedskuldir hafi verid kr.
18.590.487. Fyrirhugad var ad flutningur peirra vedskulda atti sér stad yfir 4 Y. begar kom ad
pvi ad flytja vedin setti Ibudalanasjodur pad skilyrdi vanskil vegna vedlananna yrdu gerd upp fyrir
vedflutning. F gekk i pessu skyni fra greidslu kr. 3.498.729 til Ibudalanasjéds 2. desember 2010.
ba fjarhaeo tok F af peningagreidslu skv. kaupsamningi sem hann hafdi moéttekid f.h. seljenda fra
kaupendum. [ malskoti kemur fram ad pratt fyrir 50% hlutdeild M i X hafi greidslur til M ekki
numid samsvarandi hluta af kaupverdi eignarinnar en samkomulag hafi verid milli M og
medeiganda hennar um ad hann bzri abyrgd a 6llum peim vedskuldum sem a eigninni hvildu.

M telur ad F hafi vanrakt skyldur sinar sem fasteignasali pegar hann radstafadi hluta
kaupsamningsgreidslu M og medeiganda hennar vegna X til greidslu hja ibudalanasjodi 2.
desember 2010. M telur ad F hafi vanraekt skyldur sinar sem fasteignasali med pvi ad hafa ekki
kannad pad sérstaklega hvort vedflutningur milli X og Y vaeri moégulegur, an pess ad til sérstakrar
greidslu kami, adur en bindandi kaupsamningur komst 4 um X. begar 1jost var ad slika greidslu
pyrfti til pa hafi F auk pess borid ad leita sérstaklega eftir sampykki M til umraeddrar radstéfunar.
Med visan til 15.gr. laga um s6lu fasteigna, fyrirteekja og skipa nr. 99/2004 hafi F pvi vanraekt
skyldur sinar sem luta ad pvi ad geta réttmaetra hagsmuna kaupenda og seljanda. Réttmeetir
hagsmunir M sem seljanda hafi ekki verid peir sému og medeiganda hans og med pvi ad blanda
saman fjarhagslegum hagsmunum medeiganda M og hennar sjalfrar hafi F valdid M tjoni sem
hann ber skadabotadbyrgd 4. M hafnar pvi algjorlega ad handskrifad skjal, sem liggur fyrir i
malinu, feli i sér sampykki hennar fyrir umraeddri radstéfun. M bendir 4 ad pad verdi ad meta
radstafanir F med hlidsjon af strongu sakarmati i 1josi pess ad hann er sérfredingur i
fasteignavidskiptum en M ekki.

V telur ad M hafi ekki synt fram 4 ad F beri skadabotaabyrgd vegna radstofunar umraeddrar
greidslu 2. desember 2010. V visar, mali sinu til studnings, til nidurstéou Eftirlitsnefndar
fasteignasala i mali nr. 019-11, par sem nidurstada nefndarinnar var st ad pad vaeri ekki innan
starfssvids peirrar nefndar ad taka afst6du til innbyrdis agreinings adila ad fasteignakaupum og
peirrar akvérounar nefndarinnar ad adhafast ekki frekar vegna umraddra vidskipta. V telur a0 M
og medeigandi hennar ad X hafi verid upplyst fyrirfram um ad 6vist veeri ad ibidalanasjodur
myndi heimila vedflutning 4 ahvilandi vedlani an sérstakrar greidslu inn 4 hofustol pess. V visar
auk pess til skjals dags. 2. desember 2010, sem M hafi sett upphafsstafi sina 4, par sem komi skyrt
fram ad pad purfi ad greida kr. 3.500.000 til ibudarlanasjods og eftirstodvar verdi lagdar inn &
bankareikning M. V visar pvi 4 bug ad F hafi vanrakt skyldur sinar i skilningi laga nr. 99/2004.

Alit.
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begar litid er til atvika malsins er ljost ad agreiningur snyr ad pvi hvort F hafi vanrekt skyldur
sinar sem fasteignasali, m.a. i skilningi laga nr. 99/2004 pegar hann radstafadi hluta
kaupsamningsgreidslu vegna X inn 4 reikning Ibudalanasjéds 2. desember 2010. Af gdgnum
malsins ma sja ad umraedd radstéfun var gerd til ad greida fyrir pvi ad akvadi kaupsamnings M og
medeigenda hennar sem seljenda umraddrar eignar og kaupenda hennar gengi eftir. I malinu er
pvi haldid fram ad F hafi vanrekt skyldur sinar med pvi ad hafa ekki upplyst M fyrirfram um
mogulega erfidleika vid vedflutning og pegar peir erfidleikar hafi komid upp a hafi F ekki fengid
Otvirett sampykki M til radstofunar kaupsamningsgreidslu til greidslu til Ibudalanasjods
tittnefndan dag.

[ malinu verdur ekki litid framhja pvi ad M var upplyst um fyrirhugada greidslu til ibadalanasjéds
med tolvubréfi F 10. november 2010, eins og kemur fram i malskoti sem skrifad er af 16gmanni
hennar. Pad liggur einnig fyrir i malinu handskrifad blad dagsett 2. desember 2010 par sem sja ma
upphafsstafi M og 4 bladinu er m.a. tilgreind kr. 3.500.000 greidsla til ibudalanasjods og ad leggja
eigi eftirstodvar kaupsamningsgreidslu eftir uppgjor inn &4 bankareikning M. Med pessu verdur
ekki annad séd en ad M hafi verid upplyst um fyrirhugada greidslu til budalanasjods med
fullnaegjandi hetti og af atvikum malsins matti henni vera ljost ad um vaeri ad reda radstéfun sem
laut ad efndum kaupsamningsins sem hun asamt medeiganda sinum var bundin af gagnvart
kaupendum. Henni matti jafnframt vera ljost ad mogulegt samkomulag um innbyrdis fjarhagslegt
uppgjor milli hennar og medeiganda hennar ad X pyrfti ad taka breytingum vegna pessa. Hattsemi
F verdur ekki metin med hlidsjon af fjarhagslegum samskiptum seljenda eignarinnar eftir ad peir
gerdu skuldbindandi kaupsamning um s6lu hennar. S6nnunarbyrdi um pad ad saknzem hattsemi
hafi att sér stad af halfu F hvilir &8 M og af gognum malsins verdur ekki talid ad synt hafi verid
fram 4 radstofun hans 2. desember 2010 hafi brotid i baga vid peer skyldur sem 4 honum hvila sem
fasteignasali. Er pa tekid tillit til st6du hans sem sérfredingur i fasteignavidskiptum og
hatternisreglum sem lesa ma ur l6gum nr. 99/2004.

Nidurstaoda.
M a ekki rétt a skadabotum ur starfsabyrgdartryggingu F hja V.

Reykjavik 19. febrtiar 2013.

Runar Gudmundsson hdl.

bora Hallgrimsdottir hdl. Jon Magnusson hrl.



