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Mal nr. 302/2013
M
og
vatryggingafélagio X v/ starfsabyrgoartryggingar fasteignasala.

Agreiningur um boétaskyldu vegna skorts 4 upplysingum um kvod vid solu fasteignar.

Gogn.
154. Malskot, mottekid 29.9.2013, asamt fylgigognum.
155. Bréf X, dags 26.9.2013, dsamt fylgigognum.

Malsatvik.

Med kauptilbodi, dags. 6.2.2013, sem sampykkt var sama dag, festu M kaup a
htseigninni A i Reykjavik, sem ekki var fullbain. Tilbodshafi og seljandi eignarinnar var
B, en milliganga um solu eignarinnar og skjalagerd vegna solunnar mun hafa verid i
hondum F, 16ggilts fasteignasala.

Kaupverd eignarinnar samkvaemt tilbodinu nam 47.200.000 krénum sem skyldi greidast
svo: 1.500.000 krénur vid gerd kaupsamnings, 500.000 krénur vid afhendingu, 1.581.775
krénur vid afsalsgerd 25.8.2013 og loks med yfirtdku dhvilandi vedskulda ad fjarheed
43.618.225 krénur. [ reit i kauptilbodinu, sem ber yfirskriftina ,Lysing eignar” er i
stodludum texta, ad pvi er best verdur séd, gert rad fyrir ad nanar sé getid um
eignarheimild seljanda, l60arleigusamning, eignaskiptayfirlysingu og kvod.  Er
ennfremur gert rdd fyrir ad visad sé til peirra skjala par sem upplysingar um
framangreint er ad finna. A hinn béginn er 1 tilbodinu ekki ad finna tilvisun 1 nein skjol
par sem eftir atvikum ma4 finna umraeddar upplysingar. A bakhlid tilbodsins er pess og
getid ad vio tilbodsgerd og sampykki tilbods hafi adilar kynnt sér gaumgeefilega nanar
tilgreind gogn ,sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og
skyringar um réttindi og skyldur adila og samningsforsendur peirra og gerdu adilar
engar athugasemdir vid pau.” Medal peirra gagna sem pannig eiga ad hafa legid fyrir
vid tilbodsgerdina og sampykki pess og adilar kynnt sér er pinglysingarvottord.

[ maélinu liggur fyrir kaupsamningur um eignina, dags. 7.3.2013. Samkvaemt
kaupsamningnum er kaupverd hid sama og greinir i kauptilbodinu og skyldi greidast
med 1.500.000 krénum vid kaupsamningsgerdina, 500.000 krénum vid afhendingu,
1.561.787 kréonum vid afsalsgerd 26.7.2013 og med yfirtoku dhvilandi vedskulda ad
fjarhaed 43.638.213 kréonur. P& er i kaupsamningnum getid kvadar sem hvildi 4 eigninni.
[ kvodinni mun hafa falist ad 6heimilt veeri { sex ar fra dagsetningu 16darleigusamnings
(15.9.2008) ad selja eignina med tilheyrandi l60arréttindum nema gegn greidslu
vioboétargjalds ad fjarhed 5.000.000 kronur til Reykjavikurborgar samkveemt
athlutunarbréfi til B, 160arhafa eignarinnar.

M telja sig fyrst hafa fengid vitneskju um ahvilandi kvod vid sjalfa
kaupsamningsgerdina. P& hafi pau verid buin ad gera radstafanir vardandi pad hiisneedi
sem pau hofou buid i jafnframt sem radstafanir hafi verid gerdar til ad f4 idnadarmenn til
ad vinna vid eignina i kjolfar pess ad eignin skyldi afhent sem samkveemt
kaupsamningnum var 1.4.2013. Samkomulag tékst med adilum kaupsamningsins, M og
B, a0 til greidslu fyrrgreinds vidboétargjalds skyldi B reida fram peer fjarheedir M attu ad
greida vid kaupsamningsgerdina, afhendingu eignarinnar og afsalsgerd eda samtals
3.561.787 kronur, en pad sem upp a vantadi, 1.438.213 krénur, skyldu M greida. I
samraemi vid petta var kvodin greidd 18.4.2012 og henni svo létt af A.
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M hafa krafist bota tr starfsabyrgdartryggingu F hja X vegna pess tjons sem pau telja sig
hafa ordid fyrir vegna greidslupatttoku sinnar i vidboétargjaldinu. X hefur hafnad
botaskyldu. M hafi skrifad undir kaupsamninginn eftir ad pau vissu um kvodina pott
pau hefdu a pvi timamarki getad gengid fra kaupunum. Jafnframt hafi F haldid eftir
kaupsamningsgreidslum til ad tryggja ad peim yrdi varid til greidslu vidbotargjaldsins.
bvi sé ekki orsakasamband milli hattsemi F og tjons M. Pa hafi M tekid 4 sig med
samkomulagi vid B ad greida hluta vidbotargjaldsins. I pvi felist eftirgjof 4 pvi tjoni sem
pau hafi ordid fyrir af peim s6kum.

Alit.

Eins og mal petta liggur fyrir virdist ekki um pad deilt ad umraeddrar kvadar hafi ekki
verid getid 1 s6luyfirliti né i kauptilbodi og pad hafi fyrst verid vid gerd kaupsamnings
sem M hafi fengid vitneskju um tilvist kvadarinnar. P& virdist heldur ekki um pad deilt
ad M téku ad sér med samkomulagi vid B ad greida tiltekinn hluta pess vidbotargjalds
sem greida purfti samkveemt l60arsamningi svo létta meetti kvodinni af A.

A A hvildi kvod sem f6l i sér ad B var 6heimilt ad selja nema gegn greidslu 5.000.000
kréna vidbotargjalds til Reykjavikurborgar. Samkveemt 15. gr. laga nr. 99/2004 um sclu
fasteigna, fyrirteekja og skipa skal fasteignasali i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem
godar vidskiptavenjur bjoda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda,
og gaeta réttmeetra hagsmuna peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila séu eigi settir
6logmeetir, 6sanngjarnir eda Oedlilegir kostir i samningum. M.a. til ad tryggja ad
fasteignasali geti reekt skyldur sinar samkveemt dkvaedi pessu gagnvart kaupanda skal
hann semja reekilegt yfirlit, svonefnt séluyfirlit, um pau atridi sem skipt geta mali vid
s6lu eignarinnar, sbr. 1. mgr. 10. gr. laga nr. 99/2004. Adur en tilbod er gert i eign skal
veentanlegum tilbodsgjafa afhent sdluyfirlitid og skal hann stadfesta moéttoku pess med
nafnritun sinni og dagsetningu, sbr. 2. mgr. 10. gr. laganna. [ 11. gr. laganna eru nanari
fyrirmeeli um pad sem koma skal fram i séluyfirliti, en skv. d. 1id 2. mgr. 11. gr. skulu i
soluyfirliti m.a. koma fram upplysingar um dhvilandi kvadir.

Eins og adur getur var kvadarinnar ekki getid i soluyfirlitinu sem F utbjé vegna A. M
ho6fou mikilveega hagsmuni af pvi ad kvadarinnar veeri getid i s6luyfirlitinu og hvernig
henni skyldi 1étt af A pannig ad ramast matti innan kaupverdsins. F brast i pessum
efnum 16gmeeltum skyldum sinum gagnvart M og til pessa verdur tjon M rakid. F ber
pvi skadabotaabyrgd & tjoni peirra. M hofou gert tilteknar radstafanir 1 tengslum vid pad
a0 fa A afhenta sér. Ekki hefur verid synt fram 4 i gognum malsins ad pad hafi horft til
takmorkunar & tjoni peirra jafnvel pott um pad hefdi samist ad pau gengju fra kaupunum
pegar pau fengu vitneskju um kv6dina 4 kaupsamningsdegi né heldur, eins og a st6d, ad
pad verdi virt M sérstaklega til sakar ad hafa haldid kaupsamningnum til streitu
gagnvart B. Po6tt M hafi med samkomulagi vid B tekid ad sér greidslu vidboétargjaldsins
a0 hluta f6l pad ekki i sér ad M hafi gefid eftir skadabétakrofu sina a hendur F. Sua krafa
er pvi ekki fallin nidur og eiga M pvi rétt til ad fa tjon sitt beett ur
starfsdbyrgdartryggingu F hja X.

Nidurstada.
Tjon M beetist tr starfsabyrgoartryggingu F hja X.

Reykjavik, 15. oktéber 2013.

Péra Hallgrimsdottir hdl.
Valgeir Pélsson hrl. Jon Magntsson hrl.



