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Mal nr. 142/2014
M

og
vatryggingafélagio X v/ abyrgoartryggingar byggingarverktaka.

Tjon i fataverslun vio byggingarframkvaemdir i sama husi.

Gaogn.
67. Malskot, mottekid 15.5.2014, dsamt fylgigognum.
68. Bréf X, dags. 19.6.2014, asamt fylgigognum.

Malsatvik.

Med husaleigusamningi, dags. 25.11.2010, tok M 4 leigu verslunarhtisnadi a jardhaeo i fasteignina
F auk skrifstofuhusnzdis 4 2. heed samkvaemt vidauka vid hisaleigusamninginn, dags. 30.11.2010.
Leigutimi var til 10 ara og hofst 1.12.2010. Upphaflegur leigusali vard gjaldprota og med
kaupsamningi vid protabu hans, dags. 20.2.2013, keypti A fasteignina. A yfirtok leigusamninginn
vid M ad meotdldum vidaukanum.

Fram kemur i gognum malsins ad 24. mai 2013 mun husfundur hafa verid haldinn ad F par sem A
mun hafa kynnt aform sin um breytingar 4 fasteigninni og ad framkvemdir myndu hefjast um
haustid.

[ september 2013 gerdi A verksamning vid byggingarverktakann V um byggingu hétels i F og
skyldi framkvemdum ad fullu lokid eigi sidar en 1.5.2014. Med bréfi af halfu A, dags.
11.10.2013, var M tilkynnt ,,um fyrirhugadar endurbatur og vidhald 4 sameign® ad F. Par kom
fram ad pridjudaginn 15.10.2013 yroi radist i ad fjarleegja stiga og breyta stiga- og lyftuhusi
fasteignarinnar og nidurrifinu myndi fylgja umtalsverd réskun 4 umgengni 4 milli hada auk pess
sem endurbzturnar krefoust pess ad fjarlaegja pyrfti allar eigur sem geymdar eru an heimildar i
stigahuisinu og/eda annars stadar i sameigninni. Med 60ru bréfi af halfu A, dags. 20.11.2013, var
M m.a. tilkynnt um ad vegna nidurrifs hass a baklod og breytinga 4 husinu yrdu verkpallar reistir
gotumegin vid fasteignina og ,,framhlid pess fjarleegd nestu daga®, auk pess sem unnid yrdi vid ad
fleyga klopp 4 bakléd. Vegna pess yroi allt htisio, ad fratdldu verslunarrymi M a 1. had, og port
skilgreint sem byggingarsvadi (haettusvedi) og pvi lokad fyrir 6vidkomandi umferd.

Eftir ad framkvemdir héfust i husinu kom 1 [jés ad paer voru ekki bundnar vid sameign hussins
eda stiga- og lyftuhts enda midudust framkvamdirnar vid ad breyta hisinu i hétel. [ malskoti
kvedur M ad hinn 23.10.2013 hafi V brotid nidur vegg fra stigaganginum inn i geymslu sem
tilheyrdi hasnadi hans an pess ad hafa kannad adur hvad hafi verid a4 bak vid vegginn, sem
augljoslega hafi legid ad verslun M. Vid pad hafi steypa og ryk lagst yfir allan vorulagerinn og
inn 1 verslunina og skemmt mikid magn af fatnadi.

Hinn 24.10.2013 kvartadi M til Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um havada og rykmengun vegna
framkvaemdanna. [ bréfi heilbrigdisfulltraa til A, dags. 25.10.2013, kemur fram ad sama dag hafi
heilbrigdisfulltraar farid & vettvang og stadfest ad kvortunin veeri & rokum reist. Verulegur havadi
hafi verid inni i versluninni vegna framkvaemda vid hlid hennar. Einnig berist ryk 4 milli pilja og
setjist m.a. & fot sem voru til s6lu i versluninni. Var pess krafist ad A sem eigandi hussins og
abyrgdaradili framkvamdanna gerdi pegar i stad radstafanir pannig ad havadi og rykmengun valdi
ekki oneedi.
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Hinn 26.11.2013 var husnadid skodad ad nyju af halfu umhverfis- og skipulagssvios Reykjavikur.
[ skyrslu um skodunina segir m.a. svo um adstadur i verslunarryminu 4 1. had: ,,begar komid er
inn & fyrstu hed hassins, par sem verslun og lager er til stadar, pa blasir vid ryk hvert sem litid er,
hiti er ekki & versluninni og loftid mettad af ryki. Go&t eru komin a veggi sem skilja ad verslun og
rymi pad, sem verid er ad vinna vid breytingar a.“

M hefur krafist bota ar abyrgdartryggingu V hja X vegna pess tjons sem hann kvedst hafa ordid
fyrir af voldum framkvamdanna { hiisinu. X hefur hafnad botaskyldu.

Alit.

Samkvemt gr. 4.1. i vatryggingarskilmalum X fyrir abyrgdartryggingu atvinnureksturs baetir
vatryggingin m.a. beint munatjon pridja manns vegna skadabdtaabyrgdar vatryggds sem fellur a
hann samkvamt islenskum 16gum.

Samkvaemt fyrirliggjandi gégnum er éumdeilt ad i septembermanudi 2013 hofust framkvemdir i F
i pvi skyni ad breyta pvi i hotel. Ekkert liggur fyrir um pad ad M hafi vitad eda matt vita um
umfang framkvamdanna. Af tilkynningu peirri sem M var send af halfu A 11.10.2013 verdur ekki
annad radid en ad M hafi matt gera rad fyrir ad framkvemdirnar veru bundnar vid sameign
huassins og stiga- og lyftuhus og par myndu ekki hafa ahrif a verslunarrekstur hans eda valda tjoni
4 vorum i versluninni.

[ verksamningi 4 milli A og V er pess ekki getid hvernig framkvaemdum skyldi hagad med tilliti til
pess ad M hafoi med hondum verslunarrekstur & 1. hed og hafdi jafnframt a leigu husndi 4 2.
haed fyrir skrifstofuadstoou. Pa verdur heldur ekki séd af gognum malsins ad M hafi i teka tid
vitad eda matt vita, né heldur ad hann hafi sampykkt, ad framkvamdir i hisinu myndu hafa pau
ahrif sem raun bar vitni i hinu leigda hisnaedi. Verdur samkvaemt pessu ekki annad radid en
framkvaemdirnar hafi ekki att ad hafa ahrif 4 starfsemi i pvi husnzdi sem M hafdi 4 leigu. V bar
pvi ad haga framkvemdunum pannig ad par hefou ekki ahrif a rekstur M eda vorur i husnadinu
yrou fyrir skemmdum. Af gégnum malsins verdur ad telja negilega upplyst ad eigi sidar en
23.10.2013, er fulltraar 4 vegum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur skodudu vettvang, hafi vorur i
versluninni og 4 lager m.a. 6hreinkast af voldum ryks sem hafdi borist inn { hiisn®did. Verdur pad
rakid til pess ad ekki hafi verio gerdar fullnagjandi radstafanir af halfu V til ad koma i veg fyrir
a0 ryk og 6nnur 6hreinindi baerust inn i hiisnedid. V ber pvi skadabotaabyrgd a tjoni pvi sem vard
a4 vorum og eftir atvikum 60rum munum i eigu M 1 verslunarhGsna®dinu af voldum
byggingarframkvemdanna sem V annadist. Pad tjon ber ad bata ur abyrgdartryggingu V hja X.
Hins vegar verdur ekki séd af gognum malsins ad tjon hafi ordid 4 lausafjarmunum i eigu M i
skrifstofuhtisnedinu a 2. h&d. Verdur pvi ekki tekin afstada til botaabyrgdar V vegna pess tjons
sem M kann a0 hafa ordid fyrir vegna skemmda sem urdu i pvi hiisnzdi.

Niourstaoa.

M a4 rétt 4 bodtum ar abyrgdartryggingu V hja X vegna skemmda & lausafjarmunum i
verslunarhusnzdi a4 1. hed i F.

Reykjavik, 5. aghst 2014.

bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson hrl. Jon Magntsson hrl.



