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Mal nr. 81/2015
M og
V v/ brunatryggingar huseigna

Eldsvodoi 28. april 2014 og uppgjor bota.

Gogn.
1. Malskot méttekio 27. febraar 2015 asamt géognum.
2. Bréf V dags. 20. mars 2015 asamt gognum.
3. Bréf logmanns M dags. 25. mars 2015.
Malsatvik.

Eldsvodi vard pann 28. april 2014 i kennslustofum sem komid var fyrir vid X i Reykjavik. |
gdgnum malsins kemur fram ad kennslustofurnar voru skv. opinberri skraningu Fasteignamats
rikisins merktar med svokollud fastantimeri sem Z. Pegar eldsvodinn atti sér stad var RR
pinglystur eigandi fasteignar med umraddu fastanimeri. { malinu liggja auk pess annars vegar
fyrir gogn um kaupsamning og afsal dags. 2. juli 2013 par sem R selur M umraddar kennslustofur.
[ pvi skjali kemur fram ad kennslustofurnar séu seldar til brottflutnings og an nokkurra
l6darréttinda sem og ad peer teljist lausafé, sbr. 3.gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat
fasteigna. Einnig kemur par fram ad stefnt sé ad flutningi kennslustofanna af 160 R fyrir 30. juli
2013 en pad hafoi hins vegar ekki gerst pegar eldsvodinn vard. Hins vegar liggur fyrir yfirlysing
f.h. R dags. 3. juli 2014 par sem borgin ,,...framselur pvi allan krofurétt til brunabéta til [M] vegna
krafna sem stofnast eftir athendingu stofanna p.4.m. vegna brunatjons sem verd 28. april 2014 a
hluta umraeddra kennslustofa.*

M telur greidsluskyldu V vera fyrir hendi par sem félagid hafi vidurkennt med tSlvuposti
starfsmanns pess pann 5. juli 2013 ad brunatrygging veri 1 gildi pratt fyrir eigendaskipti ad
fasteigninni med fastanr. Z. bess vegna geti V ekki borid fyrir sig 2. mgr. 1. gr.
vatryggingarskilmala brunatryggingar htseigna um ad vatryggingin hafi fallid nidur vid
eigendaskipti. Einnig bendir M 4 ad V hafi vidurkennt greidsluskyldu gagnvart R med tSlvuposti
dags. 27. mai 2014. Par sem framsal krofuréttar hafi att sér stad meo skjali dags. 3. jali 2014 eigi
M rétt til greidslu peirra bota.

V telur ad vatrygging hafi fallid brott vid eigendaskipti og visar til 2. mgr. 1. gr.
vatryggingarskilmala par sem pad komi fram, p6 med takmorkun 1. mgr. 40. gr. laga um
vatryggingarsamninga nr. 30/2004 um ad vatrygging gildi alltaf i 14 daga gagnvart nyjum eiganda.
Eigendaskipti attu sér stad 1 juli 2013 og tjon vard ekki fyrr en i lok april 2014 og umreeddir 14
dagar pvi lidnir 4 peim tima. Einnig visar V til pess a0 po litid sé svo 4 ad vatrygging sé i gildi
verdi a0 lita til akveeda laga nr. 48/1994 um brunatryggingar og vatryggingaskilmala vardandi mat
a tjoni. T 4. mgr. 14. gr. vatryggingarskilméala komi fram ad ef huseign eydileggist alveg pa skuli
meta sérstaklega hvort matsfjarhaed s¢ i samraemi vid raunverulegt fjartjon huseiganda. Einnig
komi fram i 2. mgr. 3. gr. laga um brunatryggingar ad ef undanpaga sé veitt fra byggingarskyldu
og telji vatryggjandi brunabotamat huseignar haerra en markadsverd sé haegt ad mida botafjarhaed
vid markadsverd. Pad fai einnig stod 1 5. mgr. 15. gr. vatryggingarskilmala V. V telur 1jost af
gbgnum malsins ad umraddar kennslustofur verdi ekki endurbyggodar 4 peim stad sem per voru og
visar um pad til kaupsamnings M og R. Pad verdi pvi ad lita til umraeddra akvaeda vid akvordun
bota. Einnig visar V til pess a0 félagid hafi gert itrekadar tilraunir til satta vid M an arangurs.
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Alit.

[ malinu er agreiningur um hvort brunatrygging huiseigna hafi verid i gildi hja V pann 28. april
2014 pegar kviknadi i kennslustofum a 160 R.. begar litid er til opinberrar skraningar og
tilgreiningu Fasteignamats rikisins a svokollud fastantimeri Z i fasteignaskra, verdur ekki annad
s€0 en ad umraeddar kennslustofur hafi verid skilgreindar sem huseign 1 skilningi 1. gr. laga um
brunatryggingar nr. 48/1994 og eigandi hiiseignarinnar skyldugur til ad kaupa brunatryggingu skv.
somu grein. Af 4. gr. laganna sem og reglugerd nr. 809/2000 ma sja ad vatryggingafélogum eru
settar mjog prongar skordur hvad pad vardar ad fella nidur 16gbodnar brunatryggingar. Pegar litid
er til pess er ekki unnt ad fallast 4 ad kaupsamningur og afsal milli R og M dags. 2. juli 2013 hafi
gert pad ad verkum ad brunatrygging huseignar féll nidur samdagurs. Sérstaklega pegar litio er til
pess ad vitneskja V um pann kaupsamning kom ekki fram fyrr sumarid 2014 eda eftir ad tjonid
vard og starfsmadur félagsins hafdi stadfest ad vatrygging veeri i gildi gagnvart R. ekki verdur
heldur séd af gégnum malsins ad V hafi fellt vatrygginguna nidur og endurgreitt idgjold fra
eigendaskiptum. Lita verdur til 1. gr. vatryggingarskilmala V vegna brunatryggingar huseigna
kemur fram ad vatryggingin sé ,til hagsbota fyrir vatryggingartaka/eiganda vatryggorar
huseignar.“ begar tjon vard var Re vatryggingartaki vatryggingarinnar og ad pvi ad best verdur
s€0 pinglystur eigandi hennar. Réttur til vatryggingarbota stofnadist pvi til handa Ra tjonsdegi.
Samkveemt yfirlysingu borgarinnar um framsal krofuréttar dags. 3. juli 2014 hefur M 6dlast rétt R
til kr6fu um beetur ur brunatryggingunni. Er ekki unnt ad lita 6druvisi 4 en ad botaskylda sé pvi
fyrir hendi Ur brunatryggingu htiseigna hja V.

Skv. 1. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd i vatryggingamalum, sbr. auglysing nr.
1090/2005, urskurdar nefndin um &greining vardandi boétaskyldu milli malskotsadila og
vatryggingafélags. I 2. mgr. 3. gr. somu sampykkta kemur hins vegar fram ad nefndin urskurdi
ekki um bétafjarhaedir nema ad fengnu sérstoku sampykki allra malsadila. [ pessu mali liggur
ekki fyrir skyrt sampykki um akvordun botafjarhaeodar af halfu V. bvi ma beata vid ad ekki liggja
heldur fyrir itarleg gogn um mat 4 raunverulegu fjartjoni M. Verdur pvi ekki fjallad frekar um
fjarhaed bota heldur eingdngu trskurdad um botaskyldu V.

Niourstada.
Vidurkennt er ad M eigi rétt & botum Ur brunatryggingu htiseigna hja V.

Reykjavik, 21. april 2015.

bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson hrl. Jon Magnusson hrl.



