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Mal nr. 247/2015
M og
vatryggingafélagio V vegna starfsabyrgoartryggingar fasteignasala fasteignasélunnar X.

Skadabotaabyrgd fasteignasala vegna solu fasteignar i jani 2014.

Gogn.
1. Malskot méttekiod 24. jini 2015 asamt gognum.
2. Bréf V dags. 8. juli 2015 dsamt gégnum.
3. Tolvupodstur 16gmanns M dags. 10. juli 2015.
Malsatvik.

I malskoti kemur fram ad M hafi keypt fasteign ad S i Gardabz med kaupsamningi dags. 3.
september 2014 og fékk fasteignina afhenta 10. jantar 2015. X hafdi fengid fasteignina til
sOlumedferdar i juni sama ar.

M telur ad lysingum & astandi fasteignarinnar i s6luyfirliti hafi verid storlega abotavant af halfu
fasteignasalans. Ekki hafi heldur verid samreemi milli raunverulegs astands og lysinga seljenda
eda starfsmanna fasteignasolunnar. M visar til matsgerdar dags. 24. april 2015 mali sinu til
studnings. [ fyrsta lagi telur M ad X hafi att sem fasteignasali ad tilgreina sérstaklega
rakaskemmdir 1 soluyfirliti eignarinnar auk pess sem 1 soluyfirliti hafi komid fram yfirlysingin:
»Raf-, vatns og frarennslislagnir endurnyjadar nylega.” an pess ad pad hafi verid rétt. M visar til
skyldna fasteignasala vio s6lumedferd fasteignar eins og peim er lyst i logum nr. 99/2004 um s6lu
fasteigna o.fl. I 10. gr. peirra laga komi fram ad fasteignasala sé skylt ad semja rakilegt soluyfirlit,
ic.lid 2. mgr. 11. gr. laganna komi fram ad i soluyfirliti eigi ad koma fram upplysingar um astand
eignar og einstaka hlut hennar sem og visar M til 12. gr. laganna par sem komi fram ad
fasteignasali eigi sjalfstaett ad afla upplysinga um fasteign 6had upplysingaskyldu seljanda sem og
13. gr. um ao fasteignasali eigi ad geeta pess vid kynningu 4 eign sem hann hefur til s6lumedferdar
ad upplysingar sem veittar eru um hana og lysingar 4 henni séu réttar og i sem bestu samraemi vid
eiginleika og astand eignarinnar. Pegar M hafi fengid eignina afthenda hafi komid 1 ljos verulegar
rakaskemmdir sem og ad ekki hafi verid rétt ad lagnir hafi verid endurnyjadar. Pad ad greina ekki
med réttum heetti fra pessu sé vitavert brot a starfskyldum fasteignasala og verdi X ad bera
skadabdtaabyrgd vegna pess.

V hefur hathad botaabyrgd ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasalans X og byggir afstodu sina a
pvi ad starfsmenn X fengu peer upplysingar fra seljendum fasteignarinnar ad Smaraflot 38 ad
eignin hefdi verid mikid endurnyjud a arunum 2005-2006 og hafi ekki verid asteda til ad rengja
pa frasdgn seljendanna. Einnig hafi rakaskemmdir verid augljosar vid skodun eignarinnar. V visar
til adgeesluskyldu M sem kaupanda og telur ad tomleti hans vi0 ad benda a augljosa galla vid
skodun eignarinnar leidi til pess hann geti ekki gert skadabotakréfu vegna peirra. Einnig visar V
til pess ad upplysingar sem starfsmenn X tilgreindu i s6luyfirliti séu fra seljendum komnar og beri
peir hinir somu fyrst og fremst abyrgd a pvi ad paer upplysingar séu réttar og ekki sé vid
starfsmenn X ad sakast ad hafa treyst peim upplysingum fra seljendum.

Alit.

[ 16gum nr. 99/2004 um sélu fasteigna, fyrirtekja og skipa kemur fram i 10. gr. ad fasteignasali
skuli gera soluyfirlit vegna fasteignar sem hann er med i s6lumedferd og i 11. gr. kemur fram
hvert efnis soluyfirlits skuli vera. Par er sérstaklega tilgreint i c.lid 2. mgr. ad soluyfirlit skuli
geyma ,upplysingar um dstand eignar og einstakra hluta hennar, par a medal um galla sem
seljanda og/eda fasteignasala er kunnugt um a eign“. Parna kemur pvi skyrlega fram ad
fasteignasali skuli sérstaklega tilgreinda galla sem honum eda seljanda sé kunnugt um. 1 gognum
malsins kemur fram ad rakaskemmdir hafi ad mati starfsmanna X verid augljosar vid skodun
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fasteignarinnar og p pess vegna hafi ekki verid naudsynlegt ad tilgreina per sérstaklega i
sOluyfirliti eignarinnar. Su afstada X er i algjorri andstodu vid umraedd fyrirmeeli 10.-11. gr. laga
nr. 99/2004. Er pvi 1jost ad starfsmenn X brutu gegn peim fyrirmelum med pvi ad tilgreina ekki
umraeddar rakaskemmdir. I 12. gr. laga nr. 99/2004 kemur fram ad fasteignasali beri abyrgd 4 pvi
ef upplysingar i soluyfirliti reynast rangar eda 6fullnaegjandi, enda s¢ um ad kenna galeysi hans.
Verdur ad meta fasteignasala pad til verulegs galeysis ad hafa ekki gett pess ad réttar upplysingar
um galla hafi komid fram a soluyfirliti, pa er einnig sérstaklega litid til 13. gr. laganna par sem
fasteignasala ber ad gaeta hofs 1 lysingum a eign en pegar litid er til lysinga a kostum eignarinnar a
sOluyfirliti X verdur ekki talid augljost ad kaupendur hafi matt reikna med rakaskemmdum & bord
vid paer sem stadfestar voru med matsgerd. Pegar af peirri astedu ad rakaskemmdir voru ad mati
X ,,augljosar vid skodun verdur einnig ad meta fasteignasala X pad til galeysis ad hafa sett fram
stadhafingu um endurnyjun lagna i soluyfirliti an pess ad kanna pad sérstaklega. Verdur med
hlidsjon af pessu ad telja ad skilyrdi skadabotaabyrgdar séu uppfyllt og par af leidandi
greidsluskylda V vegna starfsabyrgdartryggingar fasteignasala 4 vegum X. Af gdgnum malsins og
pess ad skyldur fasteignasala voru groflega vanraektar verdur ekki radid ad M eigi ad bera hluta
tjons sins vegna eigin sakar.

Nidurstada.
M 4 rétt 4 botum Ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala 4 vegum X hja V.

Reykjavik 11. agust 2015.
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