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Mal nr. 393/2015
M og
vatryggingafélagio V-1 og vatryggingafélagio V-2
v. starfsabyrgdartryggingar fasteignasala F.

Krafa um beetur ur starfsabyrgoartryggingu fasteignasala vegna éfullnaegjandi upplysinga
um astand eignar p. 24.10.2011

Gogn.
1. Malskot méttekid 13.10.2015 asamt fylgiskjolum 1-8
2. Bréf V-1 dags. 13.11.2015 asamt fylgiskjolum 1-3
3. Bréf V-2 dags. 3.11.2015 asamt fylgiskjali.
4. Athugasemdir 16gmanns M dags. 7.12.2015.
Malsatvik.

M segir malsatvik vera ad pau hafi keypt fasteign med kaupsamningi dags. 24.10.2011 og hafi F
haft milligbngu sem fasteignasala um kaupin. M segir ad 1 soluyfirliti hafi eigninni verid lyst sem
mikid endurnyjudu einbylishtisi og hafi M ekki tekid eftir géllum vid skodun 4 eigninni adur en
peir keyptu eignina, en urdu varir vid galla eftir ad peir hofou fengid eignina athenta m.a. halla a
g0lfi auk annars og 1étu domkvedja matsmenn til ad skoda og meta pa galla sem M toldu ad eignin
veeri haldin og voru matspolar Gardabaer og seljandi eignarinnar. Nidurstada matsins var ad
umtalsverdar skemmdir vaeru 4 hinni seldu eign, sem veru pess edlis ad M hefou ekki gert sér
grein fyrir peim vid skodun hennar. ba segir M ad pegar bedid var um mat, pa hafi ekki verid vitad
um abyrgd fasteignasalans, en M gera krofu i starfsdbyrgdartryggingu hans og byggja & pvi ad F
hafi gefid rangar upplysingar i séluyfirliti par sem segir ad eignin s¢ mikid endurnyjud en pad hafi
ekki reynst rétt, pa byggir M 4 pvi ad upplysingar um galla 4 eigninni hefou att ad koma fram i
sOluyfirliti og F hafi vanraekt skodunarskyldu sina hvad eignina vardar og ekki upplyst M um pad
sem komid hefdi fram i fyrri kaupsamningi um eignina ad golfplata veri sigin og med pvi m.a.
brotid gegn 2. mgr. 12. gr. pagildandi laga nr. 99/2004 um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa. M
telur tjonsdag vera 24.10.2011 og hin botaskylda hattsemi hafi att sér stad pann dag og beinir
krofum sinum adallega gegn V-1 en til vara gegn V-2, en starfsdbyrgdartryggingu F var hja V-1
fra pvi 1 desember 2013 en fyrir pann tima hja V-2. V-1 hafnar botaskyldu og telur ad ekki sé um
ad reda skadabotaskyld mistok F. V-1 segir ad upplysingar i soluyfirliti hafi verid réttar og i
samraemi vid pad sem peir adilar sem skodudu eignina hafi séd m.a. ad eignin var mikid
endurnyjud og F hefoi ekki gerst sekur um brot 4 dkvaedum 2. mgr. 12. gr. fyrmefndra laga. V
bendir & ad i malskoti segir ad M sem kaupendur hefou ekki tekid eftir géllum & eigninni og hefou
ekki getad ordid varir vio pa. V-1 segir petta kjarna malsins og M eins og F hefou ekki ordid vor
vid galla vid skodun eignarinnar. V-1 bendir 4 ad matsgerd sem liggi fyrir hafi ekki verid beint ad
F og hafi hann pvi hvorki haft tekiferi til ad koma sjonarmidum sinum ad i malinu eda geeta réttar
sins og matsgerdin hafi pvi ekki sonnunargildi gagnvart F. V-2 hafnar botaskyldu og bendir 4 ad
ekki hafi verid gerd skrifleg botakrafa 4 hendur F fyrr en 24.8.2015 eda ramum 18 manudum eftir
a0 trygging F hja félaginu féll ar gildi og pvi 1jost midad vid gr. 8.2 vatryggingaskilmala ad tjonid
geti ekki fallid undir starfsabyrgdartrygginguna hja V-2. Auk pess telur V-2 krofuna of seint fram
komna midad vid gr. 8.3. vatryggingarskilmala, en 1jost sé ad trygging F hja félaginu féll ur gildi
30.11.2013, en skadabotakrafan hafi borist tepum tveim drum sidar. I athugasemdum l6gmanns
M kemur fram a0 eignin sem F seldi M hafi verid haldin morgum gdllum og F hefoi matt sja galla
vid skodun par sem M sau ekki enda F sérfrodur sem fasteignasala.
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Alit.

I grein 8.2. i vatryggingaskilmalum V-2 segir ad skadabotakrafa teljist hafa stofnast pegar hid
fyrra tilvik & vid p.e. annars vegar pegar pridji madur geri skriflega skadabotakréfu & hendur
vatryggdum og hins vegar pegar vatryggdum verdur fyrst kunnugt um ad pridji madur hafi ordid
fyrir fjarhagslegu tjoni, sem kunni ad verda rakio til galeysis vatryggods. Skrifleg skadabotakrafa a
hendur F var gerd p. 24.8.2015, rtimum 18 manudum eftir ad starfsabyrgdartrygging F hja V-2 féll
ur gildi og pvi hafoi skadabotakrafa ekki stofnast medan starfsabyrgdartrygging F hja V-2 var i
gildi og pegar af peirri astedu & M ekki krofu & hendur V-2

Starfsabyrgdartrygging F hja V-1 var 1 gildi pegar M settu fram skriflega skadabdtakrofu vegna
tjons sem M telja ad F beri sakarabyrgd a. Byggt er a pvi af halfu M ad upplysingar i soluyfirliti
séu ekki réttar sérstaklega vardandi pad ad hiisid hafi verid mikid endurnyjad pa er kaup gerdust.
sOluyfirlitinu er tekid fram ad eignin s¢ mikid endurnyjud og sidar er gerd grein fyrir dkvednum
atridum sem varda fasteignina. Lysing & eigninni 1 soluyfirliti er knopp, en p6 ekki rong eda
ofullnegjandi. Matsgerd sem liggur fyrir i malinu var beint ad 60rum matspolum en F og hafoi
hann hvorki tok & pvi ad gera athugasemdir eda koma fram sinum sjonarmidum vid framkvemd
matsins og hefur matsgerdin ekki sonnunargildi gagnvart F, en jafnvel po svo veeri pa koma ekki
fram nein pau atridi i matsgerdinni sem syna fram & eda gera liklegt ad F hafi ekki gefid
fullneegjandi upplysingar eda latid undir hofud leggjast ad afla fullneegjandi upplysinga og/eda
kynna M med venjubundnum hatti kosti og galla & eigninni pannig a0 F hafi bakad sér
skadabotadbyrgd. ba hefur M ekki synt fram 4 ad F hefdi att ad sja galla vid skodun sem M gat
ekki gert sér grein fyrir vid skodun eignarinnar. M hefur pvi ekki synt fram 4 ad F hafi gerst sekur
um vanrakslu sem valdi pvi ad hann beri skadabotadbyrgd gagnvart M. M pvi ekki rétt & botum
ur starfsabyrgdartryggingu F hja V-1

Niourstada.
M a ekki rétt a botum ur starfsabyrgdartryggingu F hja V-1.

Reykjavik 18.12.2015.

bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson hrl. Jon Magnusson hrl.



